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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering
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Detailplaneeringu algatamise teade ajaleht “Meie Maa”
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Detailplaneeringu ldhteseisukohad
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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering

1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planeeritav ala on Kaarma vallas, Mindjala kiilas asuvad Tiidreku XXXV (katastritiksus 34801:008:0196,
registriosa nr. 2885334) ja Tiidreku II (katastriiiksus 34801:008:0234, registriosa nr. 2882034) kinnistud.

1.2. Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Kaarma Vallavalitsus.

1.3. Kinnistu omanik

Kinnistute omanik on Aleksander Kutelev (isikukood 35103060018)

1.4. Katastriiiksuste sihtotstarve

Planeeritav Tiidreku II kinnistu koosneb iihest katastritiksusest : 34801:008:0196, suurusega 4048m?2,
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%), millest metsamaa on 3696m? ja muu maa 352m?.

Tiidreku XXXV kinnistu koosneb iihest katastriiiksusest : 34801:008:0234, suurusega 2646m?,
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%), millest metsamaa on 2646m?.

1.5. Olemasolev olukord

Planeeritav ala on kaetud enamuses lehtpuumetsaga. Puuliikidest esineb haab(40%), kask(20%),
sanglepp(20%) ja tamm(20%). Puistu keskmine kdrgus on OU Eesti Metsakorralduskeskuse 1998.a.
takseerandmete alusel 12m , vanus: haab, kask ja sanglepp - 40aastat, tamm - 70 aastat.

Maapinna reljeef on tasane. Planeeritavat ala piirab 16unast ja edelast asfaltkattega juurdepéisutee, kagust
ja loodest aiandusiihistute krundid. Planeeritaval alal asuvad AS Elion sidekaabel ja madalpinge Shuliinid.
Tiidreku I ja XXXV naaberkinnistuteks on a/ii “Malle” krundid nr. 2,3,5; Ounapuu, Tiidreku I, IIT ja
XXXIV; Lepa.

1.6. Lahtematerjalid

- Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 455, 31.08.2006.a. detailplaneeringu algatamise kohta
- Detailplaneeringu ldhteseisukohad nr.186, kinnitatud Kaarma Vallavalitsuse korraldusega nr.458,

31.08.2006
- Kaarma valla ehitusmé&irus
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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejuhatus
Kiesoleva detailplaneeringu eesmérgid on :

1)Tiidreku II ja XXXV kinnistute maa-alale kolme eraldi krundi moodustamine, ehitusdiguse midramine
elamute ja abihoonete ehitamiseks ja nende teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide rajamiseks.
2)planeeritavatele katastritiksustele uute sihtotstarvete midramine ja juurdepédésuks vajalike
juurdepiisuteede planeerimine ja servituutide seadmise vajaduse selgitamine.

2.2. Kinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritavale alale moodustatakse kolm uut katastriiiksust(kinnistut), mille sihtotstarbeks mé#aratakse
elamumaa(100%).

2.3. Kruntide ehitusoigus (krunt nr. 1, 2, 3)

Rajatav hoonestus peaks stiililiselt sobima omavahel, aga ka piirkonnas olemasoleva aiandusiihistute
hoonestuslaadiga. Igale krundile on lubatud rajada maksimaalselt iiks elamu ja iiks abihoone.
Detailplaneeringuga on médratud eluhoonete orienteeruvad asukohad. Abihoonete tdpseid asukohti
planeering ei mééra. Abihooned on soovitav projekteerida pigem kruntide piiri ddrde (kooskolastatult
naabriga) ja eraldades hooned iiksteisest tulemiiiiriga, vastasel juhul tuleb arvestada tuleohutuskujadega 4m
krundi piirist. Siis peavad abihooned paiknema planeeringujoonisel nididatud hoonestusaladel. Soovitav on
hooneid paigutada nii, et sdiluks véimalikult rohkem kasvujous puid.

Lubatud max hoonete arv krundil 2 tk. (1 elamu ja 1 abihoone)
Hoonete max korruselisus 2
Hoonete katuse kalle ja harjajoon : lame- voi pultkatus(ithepoolne viilkatus)
Elamute lubatud max harjakérgus maapinnast 8 m
abihoone S5m
katusekalle vahemikus 0° - 30°.
Hoonete lubatud maksimaalne ehitusalne pind 250m?
Hoonete tulepiisivusklass: TP-3

Olulisemad arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused:

Hoonete vilisseinte viimistluses peaks domineerima sobivas vérvitoonis krohv, tehis- vdi looduslik kivi,
vOib kasutada ka koos puiduga(laudisena, mitte kasutada iimarpalke). Vilisseinte viimistluses mitte
kasutada plekk- voi plastikkatteid.

Katusekatteks voib kasutada plekki(mitteldikiv ega erksates virvitoonides), katusesindleid voi rullmaterjali.
Krundid vdib iimbritseda tdies ulatuses soovitavalt looduslikust materjalist piiretega, mille kdrgus on kuni
1,2m. Tee &dédres voib kasutada hekk-piiret. Piirded on lubatud rajada avaliku tee kaitsetsooni piirile.
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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering

EHITUSOIGUS
Kinnistu | Suurus Katastri- Hoonete Hoonete
nr. ha Uksuse lubatud _max max

sihtotstarve | MaX hoonete arv, tk. ehlltusaluge korgus,

pind, m m

1 2646 elamumaa 2 250 8

2 2024 elamumaa 2 250 8

3 2024 elamumaa 2 250 8

kokku 6694

2.4. Heakord ja haljastus

Hoonestuse vahel siilitatakse olemasolev kasvujous korghaljastus. Ehitus- ja heakorratodde kdigus voib
maapinda veidi tosta, kdrguseni ca 2,50...2,60m. Hoonete iimber rajatakse muru. Suuri aiamaasid hoonete
juurde ette ndhtud ei ole. Tépsemad haljastuse kiisimused lahendatakse hoonete ehitusprojektide
koosseisus.

2.5. Liikluskorraldus

Uutele planeeritud kinnistutele pidiseb Kuressaare-Siire riigimaanteelt allasuunduva asfaltkattega eratee
kaudu , mida kasutavad ka ldhitimbruse aianduskruntide omanikud ja mis tulevikus méératakse avalikuks
kasutamiseks kehtiva teeseadusega sitestatud korras.

Planeeritud ehituskruntidele juurdepdisuks rajatakse nimetatud teelt mahasdit ja uus juurdepiisutee
teekatte (sdiduosa) laiusega 4m. Lihtutud on vajadusest planeerida optimaalne sdidutee, mis tagaks
juurdepidisu planeeritavatele kruntidele ja vastaks ka tuletdrje nduetele. Tee pShjapoolsest otsast saab
vajadusel ja kinnistuomanikega kokkuleppel teed edasi ehitada piddsuks naabermaa-aladele.

Tagamaks juurdepéisu planeeritavatele kinnistutele on vajalik planeeritaval uuel juurdepiésuteel seada
vastavalt asjadigusseadusele reaalservituudid. Servituudiga kaetud teeosa laius on 10m.

2.6.Tehnovorgud

2.6.1 Joogivesi.

Tiidreku maaiiksus asub suhteliselt kaitstud pohjaveega alal.

Allikas : R. Perens, T. Parm, V. Savva, M. Lelgus. Saare maakonna pohjavee kaitstuse digitaalse kaardi
1:50 000 koostamine. Eesti Geoloogiakeskus, hiidrogeoloogia osakond. Tallinn, 2004

Joogivee saamiseks on planeeritud projekteerida ithine puurkaev. Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala
ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pdhjaveekihist iihe puurkaevuga. Veetrassid on planeeritud
rajada peamiselt juurdepéisutee dédrde.

Vastavalt Veeseadus §28(4) voib keskkonnaminister vihendada veehaarde sanitaarkaitseala 10 meetrile,
kui vett voetakse alla 10 m3 66pdevas ja kasutatakse tihisveevirgi vajaduseks. Kuna antud planeeringuga
planeeritud puurkaevu veetarbimine on kindlasti vdiksem, siis planeeritaksegi kaevu veehaarde
sanitaarkaitseala ulatust vihendada 10meetrile.

Prognoositav puurkaevust voetav veehulk on maksimaalselt 1,5m3066pdevas so < 10.

Arvutuskdik :
3 krunti x 0,5 = 1,5m3/66pidevas
Aluseks on voetud eeldatav iihe krundi maksimaalne veevajadus kuus - 15m3 so 0,5m3 66pédevas.
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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering

2.6.2. Reo- ja heitvesi.

Reo- ja heitvete puhastamiseks vdi kogumiseks néhakse ajutise lahendusena ette igale krundile
kogumismahutid:

Kogumismahutina vdib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid.

Mahuti suuruse leidmiseks on oluline teada tarbitava vee kogust, seega majas elavate inimeste arvu.
Vastavad lahendused leitakse pidrast hoonete projekteerimist. Kogumismahuti tithjendamine toimub
vaakumsiisteemiga paakauto abil. Reoveed veetakse ldhimasse sobivasse puhastusseadmesse voi
purgimiskohta, mis asuvad Kuressaare linnas ja Salmel. Reoveetekitaja peab sdlmima vastava leping
puhastusseadmete haldajaga.

Seoses piirkonna kuulutamisega reovete kogumisalaks ja perspektiivselt tulevikus rajatavate iihisveevérgi
ja —kanalisatsioonitrassidega, toimub tulevikus vdimalusel ka kdesoleva planeeringuga planeeritud kruntide
liitmine nimetatud ithisveevérgi ja -kanalisatsiooniga. Planeeritud kinnistute sisesed trassid ja liitmine
ihisvorkudega on toodud ka planeerimislahenduse joonisel.

2.6.3. Kuivenduskraavid

Planeeritavale alale on vajadusel soovitav rajada liigniiske pinnase kuivendamiseks ja sademevete
drajuhtimiseks kuivenduskraav ja/vdi krundisisesed drenaaZitorustikud. Planeeritavate kruntide sisese
lahtise kraavi voib rajada piki tee &dért ja veed juhitakse aiandusiihistute “Mindjala” ja “Malle” vahel
asuvasse tiiki. Teede alla rajatakse truubid. Viltimaks lahtise kraavi ehitamist vOoOrale kinnistule
planeeritakse kokkuleppel naabermaaomanikega tulevikus pikendada tiiki kuni Tiidreku XXXV
maaiiksuseni.

2.6.4. Side.

Sidekommunikatsioonide viljaehitamist kinnistul ei planeerita.

2.6.5. Elekter.

Planeeritavate kruntide elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérk poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 112836 26.03.2007.a. Liitumislepingud sdlmitakse arvestusega, et iga tulevane
kinnistuomanik hakkab tulevikus vOrguettevotjaga arveldama eraldi. Igale krundile planeeritakse peakaitse
3x16A.

Elektrikaablid paigaldada tee servituudiala piiresse ca 0,7m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega
paigaldada kaablid 1m siigavusele maapinnast ja kaitsta kaablid plasttoruga. Elektrivorgu
liitumispunktid(arvestikilbid) on planeeritud tee dirde jairgmiselt : kolme arvestiga kapp(krundid nr. 2, 3 ja
pumbamaja) ja iihe arvestiga kapp(krunt nr. 1). Kaevu(pumbamaja) elektritoide voetakse planeeritava
krundi nr. 2 toitelt ja vajadusel paigaldatakse iihisesse liitumiskappi eraldi arvesti kaevu tarbeks.
Krundisisesed madalpingevdrgud lahendatakse koos objekti elektrivarustuse projektidega. Maakaabelliini
kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri
kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

2.7. Jaatmekiitlus

Jadtmekditlus peab toimuma vastavalt Jadtmeseadusele ja Kaarma valla jddtmehoolduseeskirjale,
kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 12. oktoobri 2005 méérusega nr 8.

Kruntide sissepddsude juurde on planeeritud kohad priigikonteineritele. Elamute omanikel sdlmida
lepingud Kaarma valda teenindava, olmejditmete veoga tegeleva firmaga.
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Kaarma vald Méndjala kiila Tiidreku II ja Tiidreku XXXV detailplaneering

2.8. Keskkonnakaitse

Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala ulatust on Keskkonnaministri otsusega vihendatud 10 meetrile
puurkaevust, reoveed kogutakse ajutise lahendusena kogumismahutitesse ja veetakse puhastusseadmetele.
Planeeritaval alal siilitada voimalikult palju kdrghaljastust. Soovitav on hooneid paigutada nii, et sdiluks
voimalikult rohkem kasvujous puid.

Seoses piirkonna kuulutamisega reovete kogumisalaks ja perspektiivselt tulevikus rajatavate iihisveevérgi
ja —kanalisatsioonitrassidega , toimub tulevikus vdoimalusel ka kdesoleva planeeringuga planeeritud kruntide
liitmine nimetatud ithisveevérgi ja -kanalisatsiooniga.

2.9. Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel jirgida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. miiruses nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” sitestatut. Ehitiste minimaalne tulepiisivusklass on TP-3. .

Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepédds padstemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.

Viilise tulekustusvett saadakse olemasolevast a/ii “Mindjala” tuletdrje veevotu kohast(tiik) , mille asukoht
on néidatud situatsiooniskeemil(joonis 2) , aga tulevikus ka perskpektiivse Kaarma valla iihisveevirgi
trassile(D110) planeeritavatest tuletorje hiidrantidest.

3. Kinnisomandi kitsendused
Peamised seadusjdrgsed kitsendused tulenevad jargmistest digusaktidest :

Asjadigusseadus 3.jagu § 140-168

Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 15°

Teeseadus § 13

Veeseadus § 23-25, 28, 28!

Jddtmeseadus § 28

Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. miérus nr.171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded §6
Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. madrus nr. 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise kord p. 2.1.2

Elektriohutusseadus §15

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a miirus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2,3

Koostas : Andres Abna...............cooooviiiiiii...

08.03.2007
Tiiendatud 05.04.2007
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