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1. ÜLDOSA.

1.1. Planeeritav ala:
Kaarma vald, Kudjape küla, Ringi, Raja, Äri, Kauba ja Tankla mü.

1.2. Detailplaneeringu algataja:
Kaarma Vallavalitsus

1.3. Lähtematerjalid

· Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 193 18.03.2004 detailplaneeringu algatamise kohta 

· lähteülesanne (Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 193 18.03.2004) 

· Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas OÜ Nuki Geo, 2000)

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala suurus ca 3,6 ha.

Ala moodustub kuuest kinnistust: Ringi, Raja, Äri, Kauba, Tankla ja Jaama maaüksustest. Nimetatud krundid asuvad Saare maakonnas, Kaarma vallas Kudjape külas Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare põhimaantee T10 ( edaspidi Kuressaare -Kuivastu maantee) ja Kuressaare ringtee T 76 (edaspidi Marientali tee) ristumise kohas.  

Maa-ala on kaetud võsastunud väheväärtusliku lehtpuu metsaga ning väikese noore männisaluga.

Planeeritav territoorium on suhteliselt ühtlase reljeefiga, väikese kaldega kirde suunas. Maapinna absoluutkõrguste vahe kinnistutel on 4,20-4,50 m.

Maa-ala läbib edela-kirde suunaline kuivenduskraav, langusega kirde suunas. Paralleelselt kuivenduskraaviga paikneb maa-alal kanalisatsiooni survetrass.

Maantee äärses piirkonnas läbivad territooriumit kõrgepinge kaabel ja sidekaabel. 

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

Territooriumil kehtib seadusjärgse kitsendusena 50 m teekaitsevöönd.

Hetkel kehtib territooriumil 2000 aastal Arhitektuuribüroo Allan Strus OÜ poolt koostatud Raja maaüksuse detailplaneering.

OLEMASOLEVATE KINNISTUTE ANDMED:

	Kinnistu aadress
	Kinnistu omanik
	Sihtotstarve
	Suurus m²
	Katastriüksuse nr.
	Kinnistu nr.

	Raja mü. Kudjape küla Kaarma vald
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	6158


	27003:001:0260
	5

	Tankla mü. Kudjape küla Kaarma vald
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	7073
	27003:001:0706


	11206

	Ringi mü. 

Kudjape küla Kaarma vald 
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	8716
	27003:001:0707
	11207

	Äri mü. 

Kudjape küla Kaarma vald
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	5548
	27003:001:0708
	11208

	Kauba mü. Kudjape küla Kaarma vald
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	5568
	27003:001:0709
	11209

	Jaama mü. Kudjape küla Kaarma vald
	ML Halduse OÜ
	Ärimaa

Ä
	30
	27003:001:0705


	11205




3. PLANEERINGU EESMÄRK

Käesoleva planeeringu ülesanne on ärikompleksi ja automaattankla planeerimine ning liikluskorralduse ja tehnovõrkude lahendamine.


4. PLANEERINGU  LAHENDUS:

4.1. Hoonestus ja rajatised

Planeeritav ala koosneb kuuest eraldi olevast kinnistust, mis tuleb liita üheks kinnistuks. Pärast kinnistute liitmist saab jagada uue kinnistu kaheks. Krundile nr. 1 on planeeritud kaubanduskeskus ning krundi sihtotstarve on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (katastri sihtotstarve ärimaa).  Krundile nr. 2 on planeeritud automaattankla sihtotstarbega tankla maa (katastri sihtotstarve ärimaa).  

Kaubanduskeskus on paigutatud territooriumi keskele paralleelselt Kudjape kalmistuteega. Ärihoone on kavandatud kolme korruselisena. Keldrikorrusele on plaanitud parkla ca 73 sõiduautole, autode tehnilise ülevaatuse ja müügi pinnad, personali- ja olmeruumid  ning hobikart. Esimesele korrusele peaksid tulema kaubanduskeskused, autoteenindus ja autosalong ning restoran ja pubi. Teisele korrusele jäävad kontoriruumid ja kohvik koos terassiga. 
Automaattankla krunt on planeeritud Kuressaare – Kuivast maantee ja Kudjape kalmistu tee vahelisse kolmnurka. Tankla paigutamisel on arvestatud tuleohutusnõuetega.

Tanklasse on planeeritud üks tankur ja kaks tankimiskohta. Tankuri kohale tuleb  rajada varikatus. Soovituslikult rajada varikatus vähemalt 5 m kõrgusena teepinnast.

Tankla hindade tulp on mõeldud kahepoolsena ning on paigutatud Kuivastu-Kuressaare maantee ja kalmistule suunduva tee ristmiku piirkonda, nii, et see oleks nähtav nii Kuressaare kui ka Kuivastu poolt tulijatele ning samas oleks ka tankurite juurest jälgitav.

Tanklasse on planeeritud üks maa-alune kütusemahuti. Mahuti tuleb varustada tuulutuspüstikutega, mille alumine ots peab algama mahuti maksimaalsest täitumispiirist ja ülemine ots on varustatud tuletõkestiga. 

Automaattanklas peab olema nähtaval kohas väljas teave selgituste saamise kohta ning infotelefoni number.

4.2. Liikluskorraldus

Sisse- ja väljasõit planeeritavale alale on kavandatud Kudjape kalmistuteelt ning Marientali teelt. 

Kuressaare – Kuivastu maantee ja Kudjape kalmistutee ristmik on olemasolev ristmik, mida kasutatakse hetkel kalmistule ning kalmistu läheduses olevatele matkaradadele pääsemiseks. Ärikeskuse rajamisega suureneb liikluskoormus nimetatud ristmikul mitmekordselt. Seoses sellega tuleb Kalmistu teed laiendada ning ehitada välja normide kohane ristmik.

Seoses liikluskoormuse suurenemisega ja ristmiku paiknemisega ringristmiku vahetus läheduses, peab sissesõit Kudjape kalmistuteele hakkama toimuma peale ärikeskuse avamist ainult parempöörde kaudu. Parempöörde sooritamiseks on planeeritud Kuressaare – Kuivastu maantee äärde aeglustusrada.

Väljasõit Kuressaare – Kuivastu maanteele võiks toimuda nii parempöörde, kui ka vasakpöörde kaudu. Vasakpöörde ärakeelamise puhul ei ole hetkel võimalik välja pakkuda alternatiivset varianti kalmistu külastajate ja linnaliini busside suunamiseks Kuressaare poole. Seega ei saa hetkel ära keelata vasakpööret Kudjape kalmistuteelt Kuressaare suunas. Ühe võimalusena tulevikus liikluse ümberkorraldamiseks on planeeringule lisatud perspektiivse ringtee võimalik variant (vt. joonist 7). 

Marientali teelt sisse- ja väljasõiduks on lubatud nii parem- kui ka vasakpööre.

Liiklusohutuse parandamiseks teeb planeering ettepaneku laiendada kiirupiirangu 50km/h ala nii, et kiiruspiirang lõpeks peale Kuressaare – Kuivastu maantee ja Kudjape kalmistutee ristmikku ning kiiruspiirang 50 km/h kehtiks kogu Marientali tee lõigul alates Marientali tee ja Pihtla tee ristmikust kuni Kuressaare ringteeni.

Kiiruse piiramine toimub liiklusmärkide 571 Asula teisaldamise kaudu Kudjape Kalmistu väljasõidu teest Kuivastu poole (praegu paiknevad need märgid ringristmikust Kuresaare linna pool). Vastavalt EVS 613:2001 on vajalik seejuures vähendada kiirust enne märgi 571 Asula mõjupiirkonda jõudmist astmeliselt kiirusepiiranguga 70 k/h (märk 351 Suurim kiirus).

Kogu planeeritava ala ulatuses on  Kuivastu – Kuressaare maantee ja Marientali tee äärde kavandatud jalgratta tee. Marientali tee poolses osas on jalgrattatee kõrvale planeeritud ka kõnnitee jalakäiatele. 

Planeering teeb ettepaneku rajada Marientali teele kaks ülekäigurada (vt. joonist 3)

ning linnaliini bussipeatus ärikeskuse poolsele küljele.

Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003 “Linnatänavad” peab normidele vastav parkimiskohtade arv olema kogu territooriumil ca 200 kohta.

Käesolevaga on ärikeskusele planeeritud ca 180 sõiduauto kohta ning 3 kohta bussidele. 

Lisaks on kavandatud hoone alune parkimine, kuhu mahub ca 73 sõiduautot. Hoone alusesse parklasse pääseb kaubanduskeskuse ees paikneva kaldtee kaudu ning Kudjape kalmistuteega paralleelse tee kaudu.

Ärikeskuse ette on planeeritud jalgrattahoidla ca 20 jalgrattale.

4.3. Haljastus ja heakord

Kogu planeeritud hoonestuse, tankimisplatsi, parklate ja juurdepääsuteede alal kasvavad puud langetatakse. Aladel, kuhu ei ole planeeritud hoonestust, teid ega parklaid, võiks olemasoleva haljastuse säilitada, kuid siis juba võsast puhastatult ja korrastatult. Planeeritud rohelistele aladele peaks rajama uut haljastus, teeäärsetel aladel peab haljastuse paigutamisel ja kõrguse valikul arvestada liikluses  vajalikke nähtavuskaugusi.
Täpne haljastuse lahendus antakse hoonestusprojektide koostamise käigus.

Piirde rajamine krundi nr. 1 ja krundi nr. 2 vahelisele piirile keelatud, kuna liikluskorralduse seisukohalt võetakse kogu liiklemiseks mõeldud ala ühtse tervikuna ning seda ei saa tükeldada.

Piirde võib vajadusel rajada kinnistu kagu piirile.
Krundile piirde rajamine on lubatud kinnitatud projekti alusel.
4.4. Keskkonnakaitse

Tankla projekteerimisel tuleb arvestada "Juhistega tanklate projekteerimiseks" (Eesti Ehitusteave välja antud juuni 1995.a.) 

Tanklale on planeeritud maa-alune kütusehoidla, mis on varustatud tuulutuspüstikutega. 

Laialivalgumise tsooni suuruseks loetakse tankimisvooliku pikkust pluss 1 m.

Põlevvedeliku laialivalgumise ärahoidmiseks võimaliku väljavoolu korral tuleb tankimisplats ümber tankurite ja mahutite täitmiskoha rajada kas kõrgendatud betoonist servaga või süvistatult või kaldega tankimisplatsi ühe serva suunas, mis on piiratud restkanaliga. Kõrgendatud servad võib ära jätta, kui tankimisplatsil on piisav kalle tavaliselt platsi keskosas paikneva trapi suunas, mis on ühendatud õlipüüduriga varustatud sademevetekanalisatsiooni.

Tanklas peab olema õlireostuse esmatõrje tarbeks vähemalt 50 kg absorbeerivat ainet, plastkotte ja kilet.

Kõik tanklas kasutatavad seadmed (kütusemahutid, gaasitagastussüsteemiga tankurid, torustikud, automaatkatkestusega kütusepüstolid jne.) peavad vastama Eesti Vabariigis kehtestatud nõuetele ja olema sertifitseeritud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale korrale.

Sajuveed hoonete katustelt ja kõva kattega teedelt juhitakse planeeritud kraavi. Sademevete ärajuhtimisel tuleb kinni pidada Vabariigi Valitsuse määrusest nr. 269 31.07.2001 Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord. (RT I 2001, 69, 424)

Majandus- ja fekaalveed juhitakse Kuressaare linna kanalisatsiooni trassi. 

Planeeringu joonisel on märgitud prügikonteinerite soovituslik paiknemine. 

Olme- ja tehnoloogilised jäätmed kogutakse eraldi konteineritesse ja tühjendatakse vastavat litsentsi omava ettevõtte poolt lepingu alusel.

Ohtlikud jäätmed (õlised lapid jne) koguda eraldi lukustatud konteinerisse ja anda üle ohtlike jäätmete kogumiskeskusesse.

4.5. Tuleohutus

Ärihoone tulepüsivusklass TP1.

Hoonesse tuleb rajada sprinklersüsteem ja sprinkleri veehoidla. Veemahutite ligikaudne maht on 200 m³ (vt. lisas Orienteeruv tuletõrjevee vajaduse määramine).

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja tulekustutustehnika pääs krundile. 

Krundile planeeritud kaks tuletõrjehüdranti. 

Insenervõrkude projekteerimisel tagada normidekohane võimalus tulekustutusveele. Tulekustutusveeks vajalik vesi 3 tunni jooksul peab olema 5 l/s. 

Tanklasse on planeeritud maa-alused kütuse mahutid. Mahutite suurus ja paigutus lahendatakse projekteerimise käigus. Tankla projekteerimisel arvestada EPN 10.13 normidega. Tankla projekt kooskõlastada Päästeametiga.
4.6. Tehnovõrgud

Veevarustus:  

AS Kuressaare Veevärk on väljastanud tehnilised tingimused nr. 1-81461 31.08.2004. Vesi planeeritavale territooriumile saadakse Kuressaare linna ühisveevärgist. Liitumiskoht paikneb Roonimäe tankla esises veekaevus (vt. joonist 

nr. 5). Sealt edasi tuua veetoru mööda Ringtee ja Kuressaare – Kuivastu äärset ala ning üle Kuressaare – Kuivastu maantee kuni planeeritava alani. 

Tööjooniste staadiumile taotleda konkreetsed liitumistingimused koos konkreetsete tarbimishulkade äranäitamisega.

Kanalisatsioon: 

AS Kuressaare Veevärk on väljastanud tehnilised tingimused nr. 1-81461 31.08.2004.

Kinnistule rajatava ülepumpamisjaama vahendusel juhtida heitveed Upa ametikoolist suunduvasse survetrassi, milles on töörõhk Upa pumpla rakendumise korral minimaalne, tulenevalt ca 300 m kaugusel asuvast kanalisatsiooni rahustikaevust. Rõhk liitumispunktis vajab kontrollimist.

Teise võimalusena on võimalik kanalisatsioonitorustik rajada kuni ca 300 m kaugusel Marientali tee ääres olevasse isevoolsesse kanalisatsiooni võrku. Selle võimaluse puhul tuleb enne projekteerimist teha täiendavaid uuringuid ning vajadusel paigaldada 

0 korruse reovete ärajuhtimiseks väikene ülepumpla.

Sademeveekanalisatsioon: 

Hetkel läbib planeeritavaid kinnistuid kraav, mis teenindab ~20 ha sademevee valgala. Vesi juhitakse truupidega Kuressaare Ringtee ja Kuressaare- Kuivastu maantee alt läbi, Sikassaare poldri kraavidesse. Hoonestus on planeeritud rajada olemasoleva kraavi kohale. Likvideeritava sademeveekraavi asemele tuleb rajada uus. Kraav rajatakse planeeritavale territooriumile, piki planeeritava krundi kagupiiri. Kinnistut läbiva reoveekanalisatsiooni survetrassiga ristumisel oleks sademeveekraav otstarbekas juhtida kraavidüükriga survetrassi alt läbi. Kinnistu parklate ja hoone katuse sademeveed juhitakse isevoolsete trassidega rajatavasse kraavi. Bensiinijaama tankimisala sademeveed tuleb juhtida läbi I klassi õlipüüduri rajatavasse kraavi. 0 korrusel paiknevate ruumide reoveed ja 0 korruse autoparkla sademeveed tuleb pumbata survekanalisatsioonitrassi või juhtida isevoolsesse kanalisatsiooni.

Elekter: 

Elektrienergiaga liitumiseks on Eesti Energia AS väljastanud tehnilised tingimused nr. 86 28.09.2004.

Elektritoite saamiseks on planeeritud Ringtee äärsele rohelisele alale alajaam. Toide alajaama võetakse piki Marientali tee ja Kuressaare – Kuivaste maantee äärt jooksvast kõrgepingekaablist.

Liitumiskapid mõlemale krundile paigutada soovituslikult alajaama kõrvale.

Side: 

Elion Ettevõtted AS on väljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 3052593 09.09.2004.

Elion Ettevõtted AS-i poolt pakutava sideühenduse saab ringristmiku keskel paiknevast sidekaevust rajatava sidekanalisatsiooni kaudu.  

Küte
AS Kuressaare Soojus on väljastanud tehnilised tingimused nr. 10/2004.

Soojatrassiga ühendamine saab toimuda Niidu 14 maja ees olevast soojakaevust. Soojustrass veetakse üle Lehe tänava mööda Tallinna 82 ja Tallinna 86 kinnistute piiri äärt mööda, üle Marientali tee planeeritava krundini. Hoone soojussõlme asukoht planeerida hoone lõunapoolsesse külge, nii et välissoojustrassi pikkus oleks minimaalne.

5. ANDMED KRUNTIDE KOHTA

Krunt nr. 1 

Maa omanik:



ML Halduse OÜ

Krundi pindala:



31264 m²

Krundi ehitusõigus:
Krundi sihtotstarve: 



Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa







Katastri sihtotstarve ärimaa 

Lubatud ehitiste arv krundil: 

1

Krundi täisehituse protsent: 

35%

Hoone maksimaalne kõrgus:

14

Katusekalle:




lame

Krundile on planeeritud ärihoone

Krundi omanikul tuleb arvestada järgmiste seadusjärgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi põhjustav objekt: Ühine juurdepääs krundiga nr. 2
Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Asjaõigusseaduse § 156 “Juurdepääs avalikult kasutatavale teele”

Asjaõigusseaduse § 156 “Juurdepääs avalikult kasutatavale teele”
Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepääs avalikult teelt või kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on õigus nõuda juurdepääsu üle võõra kinnisasja. Juurdepääsu asukoht, kasutamise tähtaeg ja tasu määratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet 

ei saavutata, määrab juurdepääsu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepääsu määramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. 

2. Kitsendusi põhjustav objekt: Krunti läbivad või tulevikus läbima hakkavad tehnovõrgud- ja rajatised.
Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse (RT I 2002, 47, 297) § 14 ja Asjaõigusseaduse rakendamise seaduse (RT I 1993 72/73, 1021) § 15². Tehnovõrgu ja -rajatise talumine
§ 15². Tehnovõrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale või veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1. aprilli püstitatud tehnovõrku või -rajatist (kütte-, veevarustus- 

või kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- või elektrivõrk, nõrkvoolu-, küttegaasi- või elektripaigaldis või surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) sõltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjaõigusega koormatud või mitte. Omanik peab muuhulgas võimaldama tehnovõrgu või -rajatise (edaspidi tehnorajatis) teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke töid. Omanik võib nõuda tehnorajatise kõrvaldamist, kui see ei ole enam eesmärgipärasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise püstitamiseks võõrale kinnisasjale nõutav kinnisasja koormamine reaalservituudi või isikliku kasutusõigusega. Kinnistusraamatusse veel kandmata maale või riigile või kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale tehnorajatise püstitamiseks piisab lihtkirjalikust või notariaalsest kokkuleppest maa omanikuga.

§ 14 lg 1, 2  Tehnovõrgud ja -rajatised

Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnovõrgu või -rajatise teenindamiseks vajalikke töid. Avariitöid võib teha kinnisasja omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust põhjustav objekt: Krunt paikneb Kuressaare-Kuivastu põhimaantee ääres.

Seaduslik alus: Eesti Vabariigi Teeseadus (RT I 1999, 26, 377) § 13 lg 1,2; § 36

§ 13. Tee kaitsevöönd
(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks rajatakse tee äärde kaitsevöönd.
(2) Riigimaantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge on 50 meetrit

§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevööndis
(1) Teel ja tee kaitsevööndis on tee omaniku nõusolekuta keelatud:
1) ehitada nähtavust piiravaid hooneid või rajatisi ning rajada istandikku;
2) ehitada kiirendus- või aeglustusrada, peale- või mahasõiduteed, alalist või ajutist müügipunkti või muud teeninduskohta;
3) takistada jalakäijate liiklemist neid häiriva tegevusega;
4) paigaldada valgustusseadet või teabe- ja reklaamivahendit;
5) korraldada spordivõistlust või muud rahvaüritust;
6) kaevandada maavara ja maa-ainest;
7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;
8) teha veerežiimi muutust põhjustavat maaparandus- või muud teehoiuvälist tööd.

(2) Tee kaitsevööndi maa omanik on kohustatud kaitsevööndis hoidma korras teemaaga külgneva kaitsevööndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kõrvaldama või lubama kõrvaldada nähtavust piirava istandiku, puu, põõsa või muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab võimaldama paigaldada teega külgnevale kaitsevööndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetõkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tõkestamiseks ning paisata lund väljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepääsu tema elukohale ja varale.
(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.
(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nõuab teede ühendamist. Teede omanike kokkuleppel võib kulud jaotada. 

4. Kitsendusi põhjustav objekt: Jäätmete kogumine

Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Jäätmeseadus

Krundi valdaja on kohustatud korraldama oma territooriumil jäätmete kogumise ja määrama kinnisasjal tekkinud jäätmete kogumiskoha ning taaskasutama või kõrvaldama jäätmed vastavalt kehtivatele nõuetele.

Jäätmevaldaja on kohustatud järgima kohaliku omavalitsuse nõudeid jäätmete segunemise vältimiseks nende tekkekohas ja jäätmete liigiti kogumiseks selleks ettenähtud mahutitesse. 

5. Kitsendusi põhjustav objekt: Pakendi tagasivõtmise kohustus

Õiguslik alus: Pakendiseadus
5. Kitsendusi põhjustav objekt: Muud asjaolud

Õiguslik alus: Kaarma valla ehitusmäärus
Krunt nr. 2 

Maa omanik:



ML Halduse OÜ

Krundi pindala:



1827 m²

Krundi ehitusõigus:
Krundi sihtotstarve: 



Tankla maa







Katastri sihtotstarve ärimaa 

Lubatud ehitiste arv krundil: 

tankur koos varikatusega

Krundile on planeeritud automaattankla

Krundi omanikul tuleb arvestada järgmiste seadusjärgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi põhjustav objekt: Ühine juurdepääs krundiga nr. 1
Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Asjaõigusseaduse § 156 “Juurdepääs avalikult kasutatavale teele”

Asjaõigusseaduse § 156 “Juurdepääs avalikult kasutatavale teele”
Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepääs avalikult teelt või kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on õigus nõuda juurdepääsu üle võõra kinnisasja. Juurdepääsu asukoht, kasutamise tähtaeg ja tasu määratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet 

ei saavutata, määrab juurdepääsu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepääsu määramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. 

2. Kitsendusi põhjustav objekt: Krunti läbivad või tulevikus läbima hakkavad tehnovõrgud- ja rajatised.
Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse (RT I 2002, 47, 297) § 14 ja Asjaõigusseaduse rakendamise seaduse (RT I 1993 72/73, 1021) § 15². Tehnovõrgu ja -rajatise talumine
§ 15². Tehnovõrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale või veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1. aprilli püstitatud tehnovõrku või -rajatist (kütte-, veevarustus- 

või kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- või elektrivõrk, nõrkvoolu-, küttegaasi- või elektripaigaldis või surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) sõltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjaõigusega koormatud või mitte. Omanik peab muuhulgas võimaldama tehnovõrgu või -rajatise (edaspidi tehnorajatis) teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke töid. Omanik võib nõuda tehnorajatise kõrvaldamist, kui see ei ole enam eesmärgipärasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise püstitamiseks võõrale kinnisasjale nõutav kinnisasja koormamine reaalservituudi või isikliku kasutusõigusega. Kinnistusraamatusse veel kandmata maale või riigile või kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale tehnorajatise püstitamiseks piisab lihtkirjalikust või notariaalsest kokkuleppest maa omanikuga.

§ 14 lg 1, 2  Tehnovõrgud ja -rajatised

Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnovõrgu või -rajatise teenindamiseks vajalikke töid. Avariitöid võib teha kinnisasja omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust põhjustav objekt: Krunt paikneb Kuressaare-Kuivastu põhimaantee ääres.

Seaduslik alus: Eesti Vabariigi Teeseadus (RT I 1999, 26, 377) § 13 lg 1,2; § 36

§ 13. Tee kaitsevöönd
(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks rajatakse tee äärde kaitsevöönd.
(2) Riigimaantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja mitme sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge on 50 meetrit

§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevööndis
(1) Teel ja tee kaitsevööndis on tee omaniku nõusolekuta keelatud:
1) ehitada nähtavust piiravaid hooneid või rajatisi ning rajada istandikku;
2) ehitada kiirendus- või aeglustusrada, peale- või mahasõiduteed, alalist või ajutist müügipunkti või muud teeninduskohta;
3) takistada jalakäijate liiklemist neid häiriva tegevusega;
4) paigaldada valgustusseadet või teabe- ja reklaamivahendit;
5) korraldada spordivõistlust või muud rahvaüritust;
6) kaevandada maavara ja maa-ainest;
7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;
8) teha veerežiimi muutust põhjustavat maaparandus- või muud teehoiuvälist tööd.
(2) Tee kaitsevööndi maa omanik on kohustatud kaitsevööndis hoidma korras teemaaga külgneva kaitsevööndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kõrvaldama või lubama kõrvaldada nähtavust piirava istandiku, puu, põõsa või muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab võimaldama paigaldada teega külgnevale kaitsevööndi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetõkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tõkestamiseks ning paisata lund väljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepääsu tema elukohale ja varale.
(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.
(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nõuab teede ühendamist. Teede omanike kokkuleppel võib kulud jaotada. 

4. Kitsendusi põhjustav objekt: Välisõhu kvaliteedi tagamine

Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Välisõhu kaitse seadus
5. Kitsendusi põhjustav objekt: Jäätmete kogumine

Õiguslik alus: Eesti Vabariigi Jäätmeseadus

Krundi valdaja on kohustatud korraldama oma territooriumil jäätmete kogumise ja määrama kinnisasjal tekkinud jäätmete kogumiskoha ning taaskasutama või kõrvaldama jäätmed vastavalt kehtivatele nõuetele.

Jäätmevaldaja on kohustatud järgima kohaliku omavalitsuse nõudeid jäätmete segunemise vältimiseks nende tekkekohas ja jäätmete liigiti kogumiseks selleks ettenähtud mahutitesse. 

6. Kitsendusi põhjustav objekt: Muud asjaolud

Õiguslik alus: Kaarma valla ehitusmäärus
Koostas:  P. Hein
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