Saarlase Vara OU

Torni tn 7-1, 93812 Kuressaare
Tel 51 62 088, fax 45 21081
MTR EEP000691

Tellija: Kaarma vallavalitsus TOO nr 22-07

SAARE MAAKOND, KAARMA VALD
KUDJAPE KULA

PARGI

DETAILPLANEERING

Planeerija: Merit Kindsigo

Vastutav insener: Raivo Kaseorg

Kuressaare 2008



PARGI M/U DETAILPLANEERING

PARGI
DETAILPLANEERING

SISUKORD

A SELETUSKIRI

ULDOSA

LAHTEMATERJALID

OLEMASOLEV OLUKORD

PRINTSIIBID JA PIIRANGUD PLANEERIMISEKS
PLANEERIMISLAHENDUS

5.1 Uldlahendus

5.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
5.3 Kruntide ehitusdigus, olulisemad arhitektuuadéd ning kasutusdiguse
kitsendused

5.4 Keskkonnakaitse ja haljastuse p6himdotted

5.5 Teedevork ja liikluskorraldus

5.6 Tulekaitsenduded

5.7 Tehnovorgud

5.8 Kuritegevuse riskide ennetamine

6. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

7. KRUNTIDE SEADUSJARGSED KITSENDUSED

arwnE

B JOONISED
1. Tugiplaan M 1:500 DP-1
2. Planeerimisjoonis M 1:500 DP-2
3. Kruntimisskeem M 1:500 DP-3
4. Teed jatehnovorgud M 1:750 DP-4
5. Teede skeem M 1:1000 DP-5
C LISAD

» Kaarma Vallavalitsuse 12.02.2004. a korraldus nf Aaneeringu algatamise
kohta

» Vallavalitsuse korralduse nr 127 lisana véljastdéiindeseisukohad

» Helvi Rahumaa 11.02.2004. a avaldus nr 7-1.2/110

» Eesti Energia AS Jaotusvorgu Saarte Piirkonna [&2ib2.2007. a valjastatud
tehnilised tingimused nr 110383

Saarlage Vara 2 Too6 nr 22 -07 marts 2008



PARGI M/U DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Kaarma ,vakagljape kilas.
Planeeringualaks on Pargi (katastritunnus 270030808, katastrillksuse suuruseks
2,02 ha) maailksus. Planeeringu algatajaks on Kaamflavalitsus, algatamise
aluseks taotleja Helvi Rahumaa 11.02.2004. a asaidu7-1.2/110. Planeering on
algatatud 12.02.2004 vallavalitsuse korraldusegd2m. Planeeritava ala suuruseks
on kogu kinnistu, s.t. 2,02 ha. Maalksuse praegimetstarve on maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on kaikstse elamukruntideks

jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, |l@bel@vkinnistutele ehitusdiguse
maaramine, hoonestusala piirittemine, liikluskaltede ja -teede lahendamine,
kujade, tehnovdrkude- ja rajatiste asukoha maamntialjastuse ja heakorrastuse
pdhimdtete maéramine.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
= Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatenohta
= Vallavalitsuse korralduse lisana valjastatud |&gtg<ohad
» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostanud Hatl@&s

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Kaarma vallas, Kudjape kiRexgi katastriiksus piirneb

Kuressaare-Vaivere maanteega, Peetri maatksuseggitkuvalt vaba maaga. Kuna
Pargi kinnistu piirneb lduna suunas Kuressaare-&faivmaanteega, kehtib terve
kinnistu I6unapoolsel osal 20 m ulatuses teekaitdedi kitsendus. Planeeritav ala on
hoonestamata.

Planeeritaval alal asub pdhiliselt péllu- ja roh@nmida on kuni viimaste aastateni
regulaarselt haritud/on kasutuses olnud. Kinnistidibivad mitmes kohas

kuivenduskraavid. Maaluksusel on looduslik, tasarea,nkus maapinna kdrgused
muutuvad ebalhtlaselt, maapinna kérgused jadvaehwiéku 4.05 kuni 5.94.

4. PRINTSIIBID JA PIIRANGUD PLANEERIMISEKS

Detailplaneeringu lahtepositsiooniks tuleb lugedezaomaniku soove, olemasolevaid
lahtematerjale, omavalitsuse seisukohta, olemaablsituatsiooni looduses ning
planeeringu lahendusettepaneku valjatootamiseamhise hetkel kehtivaid seadusi ja
muid digusakte.

Lahtudes eelnevast on planeerimislahenduse juukestatud jargmiste asjaolude,
piirangute ja printsiipidega:

= Kuressaare-Vaivere tee teekaitsevoond 20 m;

= Kkrundi piirist 4 m ehituspiiranguala;

= elamukrundile lubatud maksimaalselt 2 hoonet;
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= hoonetealune pind max 10% planeeritava kinnistdalast;
= olme- ja heitveed lahendada Kaarma valla valisvidekoaasil;
= jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivale seadilssele;

5. PLANEERIMISLAHENDUS
5.1 Uldlahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on kaikstse elamukruntideks

jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, |l@bel@vkinnistutele ehitusdiguse
maaramine, hoonestusala piirittemine, liikluskaltede ja -teede lahendamine,
kujade, tehnovdrkude- ja rajatiste asukoha maamntialjastuse ja heakorrastuse
pdhimdtete maéramine.

Planeeritaval alal on maératud 9 elamukrunti jgdthavakrunt, mille k&esolev
detailplaneering méarab avaliku kasutusega tanavaks

Antud planeeringus satestatud uUldised tingimusédided ja kitsendused kehtivad
koigi planeeritavate kinnistute kohta, lisaks keati seadusest tulenevad piirangud
ning planeeringuga kehtestatavad kitsendused. &iagealal on hoonete rajamine
lubatud ainult maaratletud hoonestusalal (tapsevhgitk 5.3 alt).

5.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Antud planeeringu kaigus jagatakse planeeritav latantideks olemasolevast
kinnistust — Pargi katastrilksusest. Moodustat&kskamukrunti ja 1 teekrunti.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Soovituslik Aadress Planeeritud Detailplaneeringu Moodustatakse
krundi suurus, nt sihtotstarve kinnistust
nimi
Pargi tdnava] Kaarma vald, 1958 Tee ja tanava Pargi

Kudjape kila maa (LT)

Pargi 1 Kaarma vald, 2078 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 2 Kaarma vald, 2030 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 3 Kaarma vald, 1973 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 4 Kaarma vald, 2012 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 5 Kaarma vald, 2062 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 6 Kaarma vald, 2045 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 7 Kaarma vald, 2022 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 8 Kaarma vald, 1957 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila

Pargi 9 Kaarma vald, 2083 Elamumaa (EP) Pargi
Kudjape kila
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KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi Planee-| Ehitus- Tais- Hoonete | Hoonete | Maakasutuse Sihtots-
nimi ritud alune ehituse max. max arv sihtotstarve tarbe
suurus, pind, max | abs.kérg | krundil, (Tahis) osakaal,
m? max m? % us, m tk %
Pargi 1958 - - - - Transpordimag 100
tédnava (L)
Pargi 1 2078 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 2 2030 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 3 1973 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 4 2012 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 5 2062 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 6 2045 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 7 2022 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 8 1957 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)
Pargi 9 2083 200 10 10 2 Elamumaa 100
(E)

5.3 Kruntide ehitusdigus, olulisemad arhitektuurinduded ning kasutusdiguse
kitsendused

Planeeritaval alal on igal loodaval krundil ma&aittl hoonestusala (hoonestusala
krundi osa, kuhu vib rajada ehitusdigusega lubatmheid). Planeeritavale alale on
paigutatud ka teede, kaablite ja trasside voimdliksukohad.

Jargida antud piirkonnas véljakujunenud hoonestdsglarhitektuursetes lahendustes
naha ette vOimalikult palju looduss@bralikke ehtaditsioone ja -materjale (s.t.
hoonete projekteerimisel eelistada naturaalseidemad¢ nagu puit, Kivi, betoon,
metall, katusekivi). Ehitamisel jargida ehituspktjeja arhitektuurset lahendust.
Ehitusmaterjalidena kasutada voimalikult loodusabkke materjale (miinimum on
vastavalt ehitusprojektile). Hoonestus peab solkmja, konstruktsiooni ja véalimuse
poolest Umbritsevasse keskkonda ning arhitektulahendus kdérvalasuva elamu-
piirkonna valdava arhitektuurse stiiliga.

Hooned on planeeritud 0he- ja kahekorruselised. ndt® paigutamisel ja
arhitektuurse lahenduse tapsel valjatootamisel steda korghaljastuse rajamisega
krundile — soovituslik on koostada ehitusprojekto&okrundi haljastusprojektiga.
Elamu ehitamisel jargida etteantud ehitusjooni,tivéks liigset korrapératust
ehitamisel. Elamu harjajoon projekteerida teega paralleelselt. Valtida korvuti
rajatavate hoonete puhul véikesi katusekalde ensievsee jatab labimdtlematu ja
korraparatu dldilme; Uhe krundi piires ning korasetsevatel elamutel
(naaberkruntide elamutel) véltida alld Braadiseid katusekalde vaheshMiltida
roosat, hele- vdi erksinist varvust, erinevaid met#ik-, neoon- ja muid
ebaloomulikke (looduses mitteesinevaid) varvusi hoetel ning rajatistel (nt
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piirdeaiad). Hoonetel naha ette viilkatused.

Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuutindorusega sobivad, puit- voi

vorkaiad, kdrgusega max 1,2 ffénava (tee-)poolsel krundi serval rajada piirded
kogu téanava ulatuses uhtse stiili, varvuse, kdrguga materjaliga.

Lubatud hoonete arv krundil
Lubatud hoonete korruselisus

Hoonete lubatud suurim ehitus-
alune pind

Hoonete lubatud suurim kérgus
(absoluutkdrgus)**

Krundi taisehituse %

Lubatud katusekalle

Lubatud katusematerjal
Lubatud vélisseina materjal
Néahtav sokliosa

Lubatud piirdeaia materjal
Tulepusivusklass

kuni 2 (1 elamu + thabne)
elamu kuni 2 korrust
abihoone kuni 1 korrus
elamu kuni 140 m
abihoone kuni 80’m
elamu + abihoone kokku kuni 206 m
elamu kuni 10 m
abihoone kuni 8 m
max 10%
30..43
katusekivi, plekk, sing&trniit (puit, ruberoid)
laudvooder, kivi, kroh
krohv, Kkivi, betoon
vork, puit
minimaalne TP3, soovituslik TP2*

* Tulepusivusklassid:

TP3 — ehitise kandekonstruktsioonile ei seata ndukiEndekonstruktsiooni tulepusi-
vuse suhtes (tuldkartiev

TP2 — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi etterdildja jooksul tulekahjus variseda,
kusjuures ettendhtud aeg on luhem tulekindla ehitssihtes ettenahtud ajast
(tuldtakistay.

** Hoonete +/-0,00 (I korruse poéranda kodrgust maapst) vaadata teede ja
tehnovorkude jooniselt (DP 4).

Kruntide suhteliselt vaikese pindala téttu voibledmne rajada krundi piirile lahemale
kui 4 meetrit_juhul, kui on tagatud kdik tuleohutdsided ja hoonete paigutuse
muudatusega hdélmatud krundid koostavad (htse, ktérgi ning harmooniliselt
mojuva ehitusprojekti mélema krundi kdigi hoonetghta, valja arvatud Pargi 1,
Pargi 2 ja Pargi 3 kruntidel, kus nii_ hooneid kui piirdeid v0ib rajada alates
kauguselt krundi piirist (Vaivere teega paralleelgdjel), kuna Vaivere tee darde on
kavandatud rajada edaspidi jalgrattatee, mis sealbbmikasutuse piiranguid
eelnimetatud kruntide 16una-kaguservadele.

Abihoone rajamisel krundi piirile lahemale kui 4an vaja vastava piirinaabri kirjalik
ndusolek.

Servituutide vajadus:

1) Sadevee trassi servituut — koormab Pargi tamawg Pargi 1, 7 ja 9 maauksusi.
Kohustus lubada rajada sadevee trass/kuivenduskraadile vastavalt planeerimis-
joonisele ning trassile reserveerida servituudzata kummalgi pool trassi telge.
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2) Elektrikaabli servituut — koormab Pargi tanavaadksust, reserveeritud 1 m
kummalgi poolt telge.

3) Veetrassi servituut — koormab Pargi tdnava maik Kohustus lubada rajada
veetrass krundile vastavalt planeerimisjooniselengnitrassile reserveerida
servituudiala 2 m kummalgi pool trassi telge.

4) Kanalisatsioonitrassi servituut - koormab P#&igava maauksust. Kohustus lubada
rajada kanalisatsiooni trass krundile vastavaltngdasimisjoonisele ning trassile
reserveerida servituudiala 2 m kummalgi pool tréedgie.

5.4 Keskkonnakaitse ja haljastuse p6himaotted

Planeeritavad tegevused ja rajatised ei tekitand@eat mura, I6hna, vibratsiooni,
tolmu vms Ule Eesti Vabariigis kehtivas seadusasefidubatud piirnormide.

Veevarustus ja heitvete arajuhtimine on lahendasettraalsena Kuressaare linna
Uhisvorkudesse.

Planeeringualal olev liigne kraavitus on vaja lderida (likvideeritavad kraavid on
naidatud planeerimisjoonisel, DP 2) ning sadevesmthkseerida, tagamaks paremat
labipdasu ning kruntide maa-alade efektiivsematitkess. Seeparast on planeeringus
ette nahtud sadevete kogumine ja juhtimine torugak piirkonna Uhistrassi.
Planeeritaval alal (Ule Pargi maauksuse) asub pimkondlik sadevete toru, mis
kulgeb mooda eelvoolu Kudjape peakraavi. Torustikg&b Prigila tee alt labi.
Nimetatud trassitee peab jdama vabaks, sama w@madsigndatakse planeeringuala
sadeveetorustik.

Kruntidele on vajalik ala esteetilise vaartuse nseks rajada koérghaljastus
(erinevaid puid-pddsaid), kuna tegemist on peameadise pdllumaaga ning ala on
suures osas lage. Planeerimisjoonisele on kantontaslikud haljastusega kaetavad
alad, mis peaksid olema minimaalsed haljastusiddtydaneerimisalal. Soovituslik
on koostada ehitusprojekt koos krundi haljastughtgga. Haljasalade rajamisel on
soovituslik kasutada imbruskonnas olemasolevatectie liike, lisades soovi korral
ka tksikuid varvikirevamaid puid voi pddsaid. Hot:giurde ei ole ette nahtud suuri
aiamaasid, vaid pohiliselt muru ja iluaiad.

Eraldi tuleb kasitleda maanteeaarseid krunte. Retaélt Kuressaare-Vaivere
maanteega peaks maanteega piirnevatele kruntidetenteepoolsesse serva ihtlase
heki voi nt grupiti kdrghaljastuse rajama. Hekk#t@aljastus on moddapédadsmatu ja
vajalik kdigi planeeritavale alale elama asuvatenéste jaoks — hekk summutab
oluliselt mura, pudab kinni lenduva tolmu ning teki visuaalselt privaatse ja
loodusléahedase tunde (varjates suurema sdidutekileeaate autodega).

Kruntidele on planeeritud paigaldada prigikontatheOlmejaatmete vedu toimub
valla territooriumil organiseeritult vastavalt kefaie jaatmehoolduseeskirjale.
Kinnistuomanikel on kohustuslik tGhineda Kaarma aslkorraldatud jddtmeveoga.
Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jaatmeagajsdlmida jddtmeveo leping,
mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.

Ohtlike jaatmete vastuvotupunkt asub Kudjape pasgilKlaastaara, plastiku ja
alumiiniumi vastuvott toimub valla territooriumilagtavalt valla ettenahtud kohtades.
Biojaatmed on soovitav kompostida kohapeal, kasstatlleks kompostrit voi nn.

klassikalist kompostimist avamaal.
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5.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale rajatakse uus, labisfidetav@vandatud avaliku kasutusega
tanav, et tagada juurdepaas koikidele loodavateimtiklele (edasi peaks tanav
kulgema korvalasuval Peetri maatksusel). Teemaasatzodustatakse eraldi

maautksusena, laiusega 10 m. Tanava eeldatav jatkuPaetri maauiksusel on lepitud
kokku Kaarma valla ja maaomanikuga, vastav eskirsp on kdigile osapooltele ka
kokkuleppe alusel esitatud. Sellest tulenevalt onawalitsuse kohustus tagada
edaspidi Peetri maalksusel detailplaneeringu memetel kokkulepitud tee

kulgemine.

Kuressaare-Vaivere maanteelt on planeeritud Uksn@itasoit planeeritavale maa-
alale (vt planeerimisjoonist), eraldi mahasoit (pepaas) hakkab sama maantee pealt
olema Pargi 1 krundile. Planeeritavast alast |gomale Ule tee jddvad olemasolevad
Kase, Manni, Loo ja Hiie tdnavad.

Teede valjaehitamine on kohustuslik enne antudeglanguga kavandatud hoonete
esimese ehitusloa valjastamisnav on kavandatud kdvakattega.

Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiségmiks oma krundil).

Kuressaare-Vaivere maantee on mustkattega, teekéddsd on 20 meetrit. Antud
planeeringuga on kolmel loodaval krundil kavandatethmud enam-vahem
teekaitsevoondi ala valisserva, s.t. ca 20 meatrglsele maanteest. Planeeritava ala
omanikud on teadlikud v&imalikust autode ja muudasimate poolt tekitatud
maanteelt tulenevast mirast ning ei oma sellegaesemingeid pretensioone.
Maanteest omal soovil sellisele kaugusele ehitad&s/ad maaomanikud vdimalikud
ebamugavused ja miraga seotud terviseriskid tea#imiga enda kanda. Lisaks
peavad teedarsete kruntide elanikud arvestamaasatdmisega Kudjape kalmistu
kasutajate poolt ning Kudjape jadtmejaama suundlikdusega (eraisikud,
prigiveoautod). On vdimalik, et perspektiivis lalatakse teed kasutuskoormuse
tbusu ja suuremate/raskemate veoautode liiklenagvae tottu, sellega vdib
Kuressaare-Vaivere teemaa nihkuda teedarsete deuhtbonestusaladele ldhemale
kui hetkel planeerimisjoonisel naidatud on (hetkedsioon).

5.6 Tulekaitsenduded

Planeeringus on jargitud VVm nr. 315 ja EVS 812082 Kittesusteemid’ ndudeid.

Planeeritud ala hoonestus kuulub peamiselt tulgpgsiseisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal on kavandatud Ulhekarruselised, kdrgusega kuni
10 m.

Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitdaandi piiridest vahemalt 4 m
kaugusele; suurematest metsamassiividest tuleksiebdosajada véhemalt 10 m
kaugusele. Planeeringuga on antud vdimalus puatitdnlhoone krundi piirist ka
lahemale kui 4 meetrit juhul, kui on tagatud kaikebhutusnduded.

Planeeritavale alale rajatakse 9 pereelamut kookoaetega. Tulekustutusvee
tarbeks vajalik vesi saadakse planeeritavast Kedi@a Ghisveevargist ning sealsest
Manni tdnavale rajatava tsentraalse veetrassi hddta— paigaldatav Kudjape

Saarlage Vara 8 Too6 nr 22 -07 marts 2008



PARGI M/U DETAILPLANEERING

hidrant nr 1 (vt Teede ja tehnovbrkude joonist DPkhfidrant nr 1 jaab
planeeritavatest hoonestusaladest 60-160 m kawgusel

Operatiivautode vajalik manddverdusruum on tagatiade, Manni, Loo ja Hiie
tdnavate ning Kuressaare-Vaivere maantee olemgadkbisdidetava, kdvakattega
Pargi tdnava rajamisega. Planeeritav Pargi tanab pgema soidetav ja lumest
puhastatud ka talvel — selle eest vastutab teefaazklaja.

5.7 Tehnovorgud

Planeeritav ala jaab territoriaalselt Kaarma vald#és asub kohe linna piiri &éres,
seega rajatakse ole- ja heitvee torustik vastakalrma valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arengukavale, mis Uhendamispunkihetus l&dheduses liitub
Kuressaare linna veevorgugaeéd tulevad ja suunduvad linna Uhisvorku, ehkki
territoriaalselt asub planeeritava ala torustik Kiama vallas.

Olmeveed on planeeritud lahendada tsentraalsenendatuna Kuressaare linna
Uhisveevdrku. Liitumine projekteeritakse vastaviglimistingimustele. Veevarustus-
vork rajatakse pohiliselt teealale. Jaotustorugpitajekteerimisel-ehitamisel tuleb ette
naha vajalikul hulgal sulgemis-tihjenduskohti. \éeestiku paigaldusstigavus on
vahemalt 1,2 m.

Planeeritava ala heitveed lahendatakse samutrasdse vorguna, mis on ette nahtud
valja ehitada vastavalt Kaarma valla Uhisveevéargi kanalisatsiooni arengukavale.

Kuni kanalisatsioonivorgu valjaehitamiseni rajada heitvete kanaliseerimiseks
kogumiskaevud(soovi korral kompost-kuivkaimlad).

Planeeringus on ette nahtud sadevete kogumine hamime (kanaliseerimine)
piirkonna Uhistrassi olemasoleva sadevete toru kaBthneeritaval alal (lUle Pargi
maauksuse) on suur piirkondlik sadevete toru, migdb moodda eelvoolu Kudjape
peakraavi. Torustik kulgeb ka Prigila tee alt 1a8imetatud trassitee peab jaama
vabaks, sama trassiga ihendatakse planeeringueesdorustik

Tulekustutusvee tarbeks vajalik vesi saadakse etdaaeast Kudjape kila
Uhisveevargist ning sealsest Manni tdnavale ragatsentraalse veetrassi hidrandist —
paigaldatav Kudjape hudrant nr 1 (vt Teede ja tgbirfaude joonist DP-4, hudrant nr
1 jadb planeeritavatest hoonestusaladest 60-168ugukele).

Elektrivarustuse saab vastavalt Eesti Energia Audadrgu Saarte Piirkonna poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele Lille alajaash Elamukvartali elektrivarustu-
seks on litumismenetluse kdigus vaja rekonstrdeelille 10/0,4kV alajaama Manni
tn 0,4kV fiider ja planeeringuala toide votta Marnm kaabelliini pikendusena.
Planeeritavate jaotus- ja liitumiskappide ning Kaebvdimalikud asukohad on &ra
naidatud planeerimisjoonisel.

Kavandatavad liinid planeeritakse maakaabelliinedefapsemal liinide projekteeri-
misel jargida ette antud tehnilisi tingimusi. Kadbbn Uhitatud teede kulgemisega
ning liitumis-jaotuskapid ette nahtud kruntide idi@le ligipaasetavatesse kohtadesse.
Kaablid paigaldada 0,7 m sligavusele maapinnadiurRisel teedega kaitsta kaablid
plasttoruga ning paigaldada 1,0 m sugavusele teapin Kaablid margistada
signaallintidega. Arvestijaotuskilbid on planeeditarvestusega, et igale voi paarile
kinnistule jaaks 1 arvestikilp krundi piirile sis€edutee aarde.
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Krundisisesed vorgud alates modtekapist tuleb Ildheéa koos objektide
elektrivarustuse projektidega. Iga kinnistu sisemadalpingevork lahendatakse
eraldiseisva hoone ehitus- vOi tooprojektiga. Hig&tguga liitumine toimub
arvestusega, et iga tulevase kinnistu omanik hakkaévikus vorguettevotjaga
arveldama eraldi.

Arvutuslik voimsus ja peakaitse Uksikobjekti kohta:

Elamu — peakaitse 3x20A, arvutuslik voimsus 10-12 k
Elektrikttte kasutamisel lisandub ca 4-6 kW elarmbth.

Teede ja tehnovdrkude joonisel (DP-4) on tahistatlacheeritud kruntide maa-alale

jddvad tehnovorkude koridorid. Paralleelselt kulgewee- ja kanalisatsioonitorustike
vaheline min. kaugus on 0,5 ja 1,5 m (lahtuvalt ERPWN linnatanavad osa 8.

Tehnovorgud ja -rajatised. Tabel 8.2 ja tabel &arkus 1). Projekteerimisel tuleb

lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatistenovarustus tuleb lahendada
vastavalt vorkude valdajate poolt valjastatud tk$teie tingimustele.

Planeeritavate elamute kite lahendada lokaalseor@eb® projekteerimise kaigus, kas
puidu-, 8li-, gaasi- vOi elektrikittega, Uheks vaimseks on ka soojuspump.

Sidelhendust antud planeeringuga ei kavandata.

5.8 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud planeerimisseadubaskti tuleb planeeringutes
kasitleda kuritegevuse riske vahendavaid ja enaetandudeid.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks onir@uhoonete ja duealade hea
valgustatus ja avatud vaated. Hea jalgitavus véaendluliselt vandalismi,
sissemurdmiste, autovarguste ja muude kuritegugie ®luliseks riskivéhendavaks
faktoriks on koera olemasolu - see aga eeldab IKdwa koera kinnipidavat aeda
Umber majapidamise. Pereelamute puhul on koer ditdisvinud ja suhteliselt
efektiivseks lahenduseks, arvestades looma erid@tsiarbeid (nt lemmikloom ka).

Kuritegevust aitab vahendada ka naabrivalve, tagiemiiurdepaasuteede ja pimedate
majataguste puudumine. Oluliseks teguriks on vasawad ukse- ja aknaraamid,
kvaliteetsed lukud, kodust &raolekul korralikultleud uksed-aknad, liikumis-
anduriga valgustus jms. Pereelamute piirkonnas aabnivalve heaks turvalisuse
tdstmist tdiendavaks vahendiks.

Varguste voi muu kuritegevuse arahoidmiseks on abkipalgata alale valvur, kuid
nimetatud lahendus on suhteliselt kulukas ja pameete puhul halb variant.
Ratsionaalsem oleks lasta monel turvateenust pakkeitevottel paigaldada
majale/elamukompleksile signalisatsiooniga turveesis.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Projekteerija
Koos- Kooskdlastava organisatsiooni  méarkused
kdlastuse poolsed markused, kooskdlastaja

kuupéev kooskdlastuse tingimused tingimuste
taitmise kohta

Kooskdlastav
organisatsioon /
planeeritava maa-alg
piirinaaber

Nr

=

Laane-Eesti
Paastekeskuse
Saaremaa
Paasteosakond

2 | AS Kuressaare
Veevark

Elion Ettevotted AS

Saaremaa
Keskkonnateenistus
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7. KRUNTIDE SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Eesti Vabariigi planeerimisseadus

Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektioleskamise aluseks.
Detailplaneeringu eesmargid on:

1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusdiguse maaramine;

3) krundi hoonestusala, see tdhendab krundi o$eay, «dib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

4) tAnavate maa-alade ja liikluskorralduse maaraming vajaduse korral
eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva v0i kdesava tdnava avalikult
kasutatavaks teeks maaramine teeseaduses satdstats]

5) haljastuse ja heakorrastuse p6himdtete maaramine

6) kujade maaramine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mééramine;

8) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kiatarelluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti ktaomisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine; /-/;

13) servituutide vajaduse maaramine; /-/.

Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist vdib rajada tiksnes kohaliku omavalitsuselfpeélja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles parast kasutgsiamist kohalikult omavalitsuselt.

JJee kaitsevoond” — teeseaduse 8§13

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklugoke tagamiseks ning teelt
l&htuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlik&ude vahendamiseks rajatakse
tee aarde kaitsevoond.

(2) Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal poatisiaja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool darmise sbiduraja telge on &@tmit. /-/

"Avalikult kasutatav tee” — asjadigusseaduse 8§ 155
Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tese#iribas jargima seadusjargseid
kitsendusi.

“Tehnovdrgud ja rajatised” — asjadigusseaduse 8§ 158
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehédv voi -rajatis (kitte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustik, telekomikatsiooni- voi elektrivork,
norkvoolu-, kuttegaasi- vOi elektripaigaldis voi reeseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasjaliok osa.

.Maakaabelliini maa-ala kaitsevéond” - elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, § 3
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabeglkulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 me&augusel paiknevad mottelised verti-
kaaltasandid.

.Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste toruske kaitsevoond” -
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ida&i2

(1) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-alustestarustike kaitsevéondi ulatus
torustiku telgjoonest mélemale poole on:
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1) alla 250 mm siselabim66duga torustikul 2 m;
2) 250 mm kuni alla 500 mm siselabimddduga torus@5 m;
3) 500 mm ja suurema siselabimddduga torustikul B/m

(Ehitise_tuleohutuse _maédramine” — ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutus-
nduded, § 4

(3) Ehitised ja selle osad jaotatakse tuleohutuébsivalt jargmiselt:

1) tulekindel(tdhis TP1) — ehitise kandekonstruktsioon ei &ttenahtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures uldjuhul sellisagishikandekonstruktsioon tulekahjus
ei varise;

2) tuldtakista(tahis TP2) — ehitise kandekonstruktsioon ei &itenahtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures ettenahtud aeg benittulekindla ehitise suhtes
ettendhtud ajast;

3) tuldkartev (tahis TP3) — ehitise kandekonstruktsioonile atasendudeid kande-
konstruktsiooni tulepusivuse suhtes.

Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, irgikaitse jm seadusi,
tuleohutusnorme, jddtmehoolduseeskirja ning Kaarmavalla ehitusméaarust

Koostaja: Merit Kindsigo
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