Tere hr Peeter Arikas,

Jätkuks meievahelisele telefonivestlusele 12.05.2004 kirjutasin üles Teile mõned küsimused, mis mind seoses Tiidu maaüksusega Keskranna külas huvitavad:

Taust:
1. Olemas on kehtiv detailplaneering kus täisehitusprotsent on 1% 1,3 ha maatükile;

2. Välja on antud ehitusluba (mida siiani pole kätte saanud kahjuks) suvila ehitamiseks ehitusaluse pinnaga 106,7 m2   korruselisusega 1,5. 
3. Detailplaneeringuga on maa osaliselt elamu- osaliselt maatulundusmaa.

Küsimused:
1. Kuidas palun mõjutab  kruntide jagamine maaüksuse ekspluateerimist (antud maaüksuse 3 krundiks jagamise võimalikkuse kohta olen eelnevalt Teiepoolse kinnituse saanud)? Menetlusprotsess?

Soov on ehitada tekkivatele uutele kruntidele igale üks maja sama projekti järgi, mis kehtib praegu. 
Algatatud detailplaneeringus näidatakse iga uuele katastriüksusele eraldi ehituskeelu  ja teiste piirangute alad ( kui on).  Sellega määratakse igale maatükile maja ehitamiseks sobiv ala. Vastavalt lähteülesandele võib igale maatükile rajada ühe elamu ning kuni kaks abihoonet. Kui detailplaneering on kõik kooskõlastused ning muud seadusest tulenevad menetlusprotseduurid läbinud kehtestab Vallavalistsus selle DP. Siis tuleb maatüki omanikul esitada Vallavalitsusele hoone projekt ja ehitusloa taotlus, tasuda riigilõiv. Siis saab ehitusloa. Hoone projekt võib olla ühesusgune, kuna iga uus maatükk on eraldiseisev üksus ( oma nime, uue katastritunnusega ) siis tuleb esitada kõik eraldi.
2. Kas jagamine tähendab, et on vaja teha uus detailplaneering või det. Plan. Muudatus või kehtib jagatavatele kruntidele sama det. Plan. Ja sama ehitusprojekt.

Vaja on koostada uus detailplaneering. Uue planeeringu kehtestamisel tühistatakse eelnevalt kehtestatud DP.
3. Kuidas saan kõige kiiremini jagatavatele kruntidele ehitusprojektid (juhul, kui seda peaks vaja minema)? Milline on menetlusprotsess?

Võid kasutada oma maatükile rajatava hoone projketi. Kuid taotlused tuleb vormistada eelpool kirjeldatu põhjal.

4. Kuidas mõjutab sihtotstarbe muutmine kogu jagamisprotsessi ja milline on tekkivatele kinnistutele maamaksu suurus, kui muudame sihtotstarbe elamumaaks – kas seda on vaja teha (eelnevalt olete kinnitanud, et projektis tuleb lihtsalt vastav muudatus sisse viia ja kõik ülejäänud jääb samaks)?
Alla 2 ha maatüki puhul määratakse 100% elamumaaks. Kuid maamaks määratakse järgmiselt:

2000 m² on ruumeetri järgi ( hind 15 kr/m² ) ning ülejäänud ha järgi ( hind 3000 kr/ha  ). See kehtib iga krundi kohta eraldi.
Paremaks ülevaateks lisan ka det. Plan. Lisaks saate vaadata ka ehitusprojekti nr  TÖÖ NR. 07-2002-III (Tellija Tiit Karu) mis on vallas olemas.

P.S. Soovin kindlasti Teie selget seisukohta ja täpset kuupäeva, millal saan kätte praeguse kehtiva ehitusloa, mis on väljastatud kõnesolevale maaüksusele ja mille eest olen tasunud.
Parimat,

Tiit
