Lisa Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a. korralduse nr. 152 punktile 1.16
KAARMA VALLA VATSKÜLA  KÜLA 

KOPI  KINNISTU  DETAILPLANEERINGU LÄHTESEISUKOHAD

DP 2007-002
I. Detailplaneeringu nimetus: Vatsküla küla KOPI  kinnistu  detailplaneering.

II. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on Raimond Säde
III. Detailplaneeringu eesmärgid .
1. Kinnistu jagamine üksikelamukruntideks ning  kruntidele ehitusõiguse määramine.

2. Keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

3. Liikluskorralduse põhimõtete lahendamine  ( liikluskeem maa-ala sees ja juurdepääsud avalikult kasutatavalt teelt ).

4. Põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha määramine ja sidumine olemasolevate võrkudega ja rajatistega.

5. Muudest seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse määramine planeeritaval alal, (servituudialad, tehnovõrkude kaitsetsoonid jne.).

6. Hoonestuse ja haljastuse ruumiliste  põhimõtete kujundamine.

7. Maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

IV. Vallavalitsuse seisukohad.

1. Ehitusõigust taotletava  krundi suurus piirkonnas väljakujunenud asustusstruktuurile.

2. Lahendada liiklusskeem planeeritava  maa-ala sees, juurdepääsuteed avalikult kasutatavalt teelt. Kuressaare-Püha -Masa teelt soovitame planeerida ühise mahasõidu koos Viljamaa kinnistuga.
3. Puhtavee saamine planeerida ühispuurkaevu baasil koos Viljamaa kinnistuga.
4. Lahendada sadevete ärajuhtimine.

5. Hoonete suurim lubatud  arv planeeritaval krundil lisaks põhihoonele kuni kaks abihoonet. Põhihoone (elamu) suurim lubatud ehitusalune pind kuni 200 m2 ja hoone maksimum korruste arv 1,5. Abihoone suurim lubatud  ehitusalune pind on kuni  60 m2 ja korruste arv 1.

6. Põhjavesi on pindmise reostuse eest nõrgalt kaitstud, siis reovee käitlemisel leida lahendused- reovee eemaldamine (kasutada kompostkäimlaid) ja „hallivee” pinnasesse immutada vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 määrusele nr. 269 „ Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord”. Planeerida koos Viljamaa kinnistuga.
7. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr. 474 kehtestatud Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringut ”Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.

8. Detailplaneeringu koostamisel järgida Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a.  määrusega nr.2 kinnitatud „Detailplaneeringute koostamise üldnõudeid” ja määrusega nr. 3 kinnitatud „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõudeid”.     ( määrused on avaldatud Kaarma valla koduleheküljel : www.kaarma.ee ).

9. Teemaa-alad planeerida eraldi katastriüksustena. Planeeritava kinnistute teemaa-alad  laiusega vähemalt 12 m.

10. Tagada jäätmeveo auto juurdepääs igale krundile planeeritud prügikonteineritele  või jäätmete liigiti kogumise platsile (soovitame planeerimislahenduses jäätmete liigiti kogumise platsi)

11. Detailplaneeringu põhijoonisel näidata hoonete sidumiskõrgused,  teemaa projektkõrgused ja teede ristprofiilid.

12. Vallavalitsusele esitada eskiis läbivaatamiseks ja kinnitamiseks.

13. Planeering koostada koostöös naaberkinnistute omanikega. Planeeringuala on määratud koos Viljamaa kinnistuga ühine ala suurusega  18 ha.

14.  Detailplaneeringu seletuskirjas kajastada eraldi peatükina  planeeringu ellurakendamise põhimõtteid.

15. Enne detailplaneeringu kehtestamist sõlmida  kinnistu arendajaga planeeringujärgse teede ja tehnovõrkude väljaehitamise ja finantseerimise kohustusega vastav kokkulepe.

16. Hoonete ehitusload väljastatakse peale trasside liitumispunktini- ja teede viimistluskihini väljaehitamist. 

V. Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised.
1. Planeeringuala plaan mõõtkavas M1: 10 000

2. Tugiplaan sobivas  mõõtkavas 

3. Krundijaotusplaan M1:1 000

4. Detailplaneeringu põhijoonis M1: 1000

VI. Detailplaneeringu koostamiseks lähtematerjalid- olemasolevad planeeringud, projektid ja seadused, määrused, normid:

1. Detailplaneeriguala plaan M1:10 000

2. Planeerimisseadus.

3. Asjaõigusseadus.

4. Teeseadus.

5. Maareformiseadus.

6. Maakatastriseadus.

7. Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramiste aluste kinnitamine(Vabariigi Valitsuse  24.01.1995 määrus nr.36).

8. Kaarma Vallavalitsuse 25. märtsi  2008.a. korraldus nr. 123

9. Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli  2008.a. korraldus nr.152.

10. Looduskaitseseadus.

11. Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”.

12. Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a. määrus nr. 2 „Detailplaneeringute vormistamise üldnõuded”.

13. Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a. määrus nr. 3 „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõuded”.

14. Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 määrus nr.269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord”.

VII. Geodeetiline alusplaan.

1.
Koostada geodeetiline alusplaan.

VIII. Olemasolev maakasutus:

1. Planeeringuga haaratud maa-alal maakasutused lisatud plaanil mõõtkavas M1: 10 000 ( info vanemmaakorraldaja P.Nugin tel. 45 20 463).

IX. Detailplaneeringu koosseis.

1. Detailplaneeringu koosseis peab vastama EV planeerimisseaduses sätestatud nõuetele. Planeeringus tuleb planeerimispõhimõtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingmärkidega ja koos selgitava tekstilise osaga, võttes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 .a. väljatöötatud planeeringute soovituslikud leppemärgid.

2. Detailplaneeringu kaust koostada vastavalt Kaarma Vallavalitsuses 15. aprillil 2008.a. vastuvõetud määrusele  nr. 3  „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõuete kinnitamine”

3. Planeeritava kinnistu sees olev teemaa planeerida eraldi katastriüksusena.

4. Maa-alal määratakse ehitus- ja teised piiranguga alad.

5. Planeering esitada neljas eksemplaris (üks originaaltoimik + kolm koopiatoimikut vastavate märgetega) ja krundijaotusplaan paberkandjal katastrimõõdistamise toimikusse ning valla arhiivi jäävale toimikule lisada kogu planeering CD-l (joonised nii pdf kui ka dwg formaadis ja seletuskiri doc. formaadis).

X. Seletuskiri. 

Seletuskirjas täpsustada koostatud joonised,. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena planeeringu lähteandmed, vajalikud kooskõlastused ja teated algatamise ja kehtestamise, avaliku väljapaneku, avaliku arutelu kohta, planeeringu koostamise õigus koos planeerimisseadusega, kirjeldada detailplaneeringu ellurakendamise põhimõtteid  eraldi peatükina.

XI. Keskkonnakaitselised abinõud.

1. Puhtavee saamine lahendatakse ühispuurkaevu baasil.

2. Näidata sadevete ärajuhtimise lahendus.

3. Näha ette olemasoleva haljastuse korrastamist ja säilitamist.

4. Jäätmete kogumiseks soovitame näha ette liigiti kogumise plats vastavate konteinerite paigutamiseks ning tagada jäätmeveo auto juurdepääs platsile.

5. Planeeringus näha ette kompostkäimlad ja „hallvee” pinnasesse immutada.

XII. Nõuded detailplaneeringu kooskõlastamiseks, avalikuks väljapanekuks ja kehtestamiseks.

1. Detailplaneeringu kooskõlastamisel ja avalikel väljapanekutel ja avalikel aruteludel lähtuda Planeerimisseaduse § 17 kuni § 21, § 24 ja § 25.

2. Detailplaneering kooskõlastada Eesti Energia AS-ga Jaotusvõrk ja Kaarma Vallavalitsusega. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja avalik arutelu toimub seoses Vatsküla külas ühiskondliku hoone puudumise tõttu Kaarma Vallavalitsuses.

3. Detailplaneeringu vastuvõtmiseks esitada planeeringu koostajal vallavalitsusele detailplaneeringu kaust ühes eksemplaris koss vajalike kooskõlastustega ja e-posti teel planeering ( seletuskiri formaadis doc. ja joonised formaadis pdf)

4. Avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu aja kohta teatab Kaarma Vallavalitsus kohalikus ajalehes .

5. Avalike väljapanekute ajal ja avalikul arutelul esitatud ettepanekud ja vastuväited registreerib Kaarma Vallavalitsus.

6. Planeeringu kehtestab Kaarma Vallavolikogu.

XIII. Lähteseisukohtadele on lisatud.

1. Väljavõte planeeringuga haaratud maa-ala maaüksustest.

2. Kaarma Vallavalitsuse korraldused planeerigu algatamise, lähteseisukohtade kinnitamise kohta. 

3. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise õiguste üleandmise  leping.

XIV. Lähteseisukohad on kooskõlastatud.

1. Abivallavanem                                          ………………… /K.Niit/             

2. 
Planeerimis- ja ehitusosakonna juhataja    ………………/P.Arikas/

3.
Arhitekt                                                  ………………………/I.Ligi/.

4. Planeerimise- ja maakorralduse

    peaspetsialist                                     … ….. ……………../P.Tammai/

5. Vanemmaakorraldaja                                    ………………../M.Laes/

6. Arengu peaspetsialist                                    ……………….. /A.Saar/

XV. Lähteseisukohad on kinnitatud Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a.  korraldusega nr. 152 punktiga 1.16.

XVI. Käesoleva detailplaneeringu lähteseisukohad kehtivad kaks aastat alates selle kinnitamise kuupäevast Kaarma Vallavalitsuses.

Kaarma Vallavalitsus omab õigust muuta lähteseisukoha tingimusi, teavitades koheselt sellest taotlejat.

