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A. SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1. Detailplaneeringu koostamise liihtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid on:

Kaarma Vallavalitsuse 25. mirtsi 2008. a. korraldus nr. 117 Detailplaneeringu
algatamine koos lisaga;

Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008. a. korraldus nr. 152 Detailplaneeringute
koostamiseks lihteiilesande kinnitamine koos lisadega punktile 1.8;

Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008. a. méddrus nr. 2 Detailplaneeringute
vormistamise iildnouded,

Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008. a. méédrus nr. 3 Detailplaneeringute kausta
koosseisu nouded,

OU Jaotusvdrgu Saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 137932;
DP Projektbiiroo OU teostatud digitaalne geodeetiline alusplaan, to6 nr. 25-08-G;
Saaremaa maakonnaplaneering;

Saare  maakonna  teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused,

Kaarma valla iildplaneeringu eskiislahendus;

Planeerimisseadus;

Asjadigusseadus;

Maakatastriseadus;

Maareformiseadus;

Teeseadus;

Veeseadus;

Looduskaitseseadus.

1.2. Planeeringuala asend ja iilldiseloomustus

Planeeringuala asub Saare maakonnas Kaarma vallas Kasti kiilas. Planeeringuala hdlmab osa
maaiiksusest nimega Jaani, Kkatastritunnusega 27003:003:0341 ja pindalaga 8,6 ha.
Planeeringuala hdlmab Jaani maaiiksusest Vitta 10 kV ohuliinist pdhja poole jidiva maa-ala.
Jaani maaiiksuse olemasolev katastriiiksuste sihtotstarve on maatulundusmaa.

Planeeringuala asub Kaarma valla kaguosas. Planeeringualale toimub juurdepiis Vaivere-Vitta
riigimaanteelt. Jaani maaiiksus piirneb pohjast Vaivere-Vitta riigimaanteega, idast Paltsu
maaiiksusega (27003:003:0696), ladnest Kase maaiiksusega (27003:003:0483) ning ldunast
Kasti lahega.

Planeeringualal puudub hoonestus.

Saare maakond, Kaarma vald, Kasti kiila, Jaani kinnistu detailplaneering 4
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1.3. Looduslikud tingimused

Aluspohi koosneb Siluri ajastu settekivimitest, milleks on lubjakivi, dolomiit ja mergel.
Planeeringuala pinnakate on moreen (joonis 1). Pinnakatte paksus on keskmiselt 5 m.

Kasiti

Avarid

NS "

Joonis 1. Viljaldige Saare maakonna pinnakattekaardist.

Maapind on tasane ja madal. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 3-8 m. Maapind langeb
suunaga pohjast lIdunasse.

Jaani maaiiksusest 4,4 ha moodustab metsamaa, 1,5 ha haritav maa, 0,1 ha looduslik rohumaa
ning 2,6 ha muu maa. Planeeringualal esinevad peamised puuliigid on sarapuu, haab, tamm,
kask ja sanglepp.

1.4. Olemasolev tehniline infrastruktuur

Planeeringualal puuduvad vee- ja kanalisatsioonitrassid ning elektrivarustus.

1.5. Olemasolevad piirangud

Vaivere-Viitta riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool didrmise sdiduraja telge on 60 m.

Viitta 10 kV 6huliini kaitsevoondi ulatus molemal pool liini telge on 10 meetrit.

1.6. Keskkonnakaitse ja muinsuskaitse

Jaani maaiiksuse lounaosas asub Kasti lahe hoiuala, mis jddb planeeritavast alast vilja.
Planeeringualal puuduvad looduskaitsealused objektid ja muinsuskaitse all olevad objektid.
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1.7. Maakonnaplaneeringust ja valla iildplaneeringu eskiislahendusest tulenevad
tingimused

Saare maakonnaplaneering Jaani maaiiksuse planeeringualasse jddva osa suhtes piiranguid ei
sea. Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused jadb Jaani maaiiksuse I0unaosa rohevorgustiku koridori ja
astmelaudade alasse ning ajutiste piirangutega alasse, kuid eelloetletud piirangud ei hdlma
planeeringualasse jddvat osa Jaani maaiiksusest. Jaani maaiiksus asub konfliktialal.

Kaarma wvallal puudub kehtiv {iildplaneering. Vastavalt Kaarma valla iildplaneeringu
eskiislahendusele holmab Jaani maaiiksus kaitsehaljastusega maad, hoiuala ning jdib ranna
piirangu- ja ehituskeeluvoondisse ja on korduva iileujutusega ala. Eelloetletud piirangud ei
holma planeeringualasse jddvat osa Jaani maaiiksusest.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas Saare maakonnaplaneeringuga.

Saare maakond, Kaarma vald, Kasti kiila, Jaani kinnistu detailplaneering 6
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

2.1. Detailplaneeringu iildeesmérgid

Detailplaneeringu iildeesmirgid on:
e maaiiksuse jagamine kruntideks ja kruntidele ehitusdiguse méédramine;
maaiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks;
liikluskorralduse pohimotete lahendamine;
hoonestuse ja haljastuse pohimotete ja ulatuse méddramine;
tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha méidramine ning sidumine
olemasolevatega, reovee kiitluse lahendamine, servituudialade mddramine;
keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;
e seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse méddramine.

2.2. Uldlahendus

Planeeringualale rajatakse 4 hoonestusala, igale hoonestusalale on lubatud ehitada 1 elamu ja
kuni 2 abihoonet. Kuna planeeritavad hoonestusalad asuvad lagedal pollumaal ning on Vaivere-
Vitta teelt hdsti ndhtavad, siis hoonestus planeeritakse iihekorruselisena ja viilkatusega.
Planeeringuala ldunaosas sdilitatakse maksimaalselt korghaljastust, hoonestusalade juurde
rajatakse uus korghaljastus. Planeeringuala koormuskeskmesse rajatakse soidukite
timberpooramise plats, mille juurde koondatakse ka lahtine tuletdrje veehoidla, jadatmete liigiti
kogumise konteinerid ning alajaam planeeringuala elektrivarustuseks. Planeeringualal tagatakse
veevarustus iihisest puurkaevust ning kanalisatsioon kogumismahutite baasil mustvee jaoks ja
imbviljaku baasil hallvee jaoks.

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jirgmiste tingimustega:

planeeringualale kavandatakse 4 krunti;

teemaa planeeritakse eraldi katastriiiksusena;

planeeringuala sisesed teed planeeritakse 4,85 m laiustena;

veevarustus planeeritakse iihispuurkaevu baasil;

kanalisatsioon musta fraktsiooni jaoks lahendatakse kogumismahutite voi 6koloogiliste

kuivkdimlate baasil, hallvesi immutatakse pinnasesse;

planeeritakse ala jadtmete liigiti kogumise konteinerite paigutamiseks;

e krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2 abihoonet;

e clamud rajatakse 1,5-korruselistena, korgusega 7,5 m, abihooned rajatakse 1-
korruselistena, elamutest madalamad,;

e clamu lubatud maksimaalne ehitusalune pindala on 150 m’ ja abihoonete lubatud
maksimaalne ehitusalune pindala kokku on 100 m?;

e planeeringualal siilitatakse maksimaalselt olemasolevat korghaljastust.

2.3. Krundijaotus

Moodustatakse 4 krunti Kkatastriiiksuse sihtotstarbega elamumaa (Positsioonid 1-4) ning
maaiiksus katastriiiksuse sihtotstarbega maatulundusmaa (Positsioon 6). Maaiiksust nimega
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Positsioon 6 kiesolevas planeeringus ei késitleta. Planeeringuala teede alune maa-ala
(Positsioon 5) moddetakse eraldi katastriliksusena (tabel 1).

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks.

Planeeringueelne maaiiksus Planeeringujirgne maaiiksus
Aadress/ | Pindala, Sihtotstarbed ja Aadress/ Pindala, Sihtotstarbed ja sihtotstarvete
nimetus m’ sihtotstarvete osakaal nimetus m’ osakaal
Positsioon 1 | 6179 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 2 | 5616 Elamumaa (E) 100 %
. Maatulundusmaa | Positsioon 3 | 7015 Elamumaa (E) 100 %
Jaani | 87262 -
M) 100 % Positsioon 4 | 9382 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 5 | 1551 Transpordimaa (L) 100%
Positsioon 6 | 57519 | Maatulundusmaa (M) 100%

Kruntide piiride kujunemisel on arvestatud jidrgmiste aspektidega: arendaja soov jagada
planeeringuala 4 krundiks, mitte rajada hoonestusalasid metsamaale, kus asub ka planeeritav
puurkaev oma 50 meetrise sanitaarkaitsealaga ning et kruntide minimaalne pindala oleks 0,5 ha.

Kaarma Vallavalitsus vdib nduda planeeringuga ette nihtud kitsenduse kandmist
kinnisturaamatusse maaiiksuse moodustamisel. Maaiiksuse moodustamisel médratakse sellele
planeeringujirgne sihtotstarve. Kaarma Vallavalitsus voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade
viljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu iildise
lahendusega ega kahjusta avalikke vO1 erahuve.

2.4. Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeringualale toimub juurdepidids Vaivere-Vitta riigimaanteelt (21136). Mahasdidu rajamisel
Vaivere-Vitta riigimaanteelt jédrgitakse Saarte Teedevalitsuse ettekirjutisi nr 8-9¢/110
(28.01.08).

Teemaa planeeritakse eraldi katastriiiksusena. Tee maa-ala planeeritakse 8 m laiusena ning tee
vastavalt Eesti Standarditele (EVS 843:2003 Linnatdnavad) vidhendatud kiirusel (<40 km/h)
4,85 m laiusena, mis mahutab korvuti sditma veo- ja sdiduautot. Planeeritakse hooldus-, avarii-
ja pédstemasinate jaoks limberpdoramise plats, mille juurde paigutatakse priigikonteinerid,
alajaam ning tuletdrjeveemahuti.

Juurdepddsuteed hooneteni peavad olema védhemalt 3,5 m laiused, voimaldades korraldada
hooldus-, avarii- ja pédéstetegevust. Planeeritavate hoonete ning juurdepédédsuteede vahele pole
lubatud paigutada elektrichuliine, piirdetarasid ega korghaljastust, mis voiksid takistada
paistetoid.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Planeeringujéargselt ehitatud tee kasutamise kord ja korrashoiukohustus maédratakse peale
planeeringu kehtestamist vastavate lepingutega. Kohalik omavalitsus voib planeeringujirgselt

ehitatud teed votta iile tasuta hooldamiseks, kui need on ehitatud vastavalt véljastatud
projekteerimistingimustele ja ehitusloale.
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Vaivere-Vitta riigimaantee kaitsevooni laius &ddrmise sdiduraja teljest vastavalt Saarte
Teedevalitsuse 28. jaanuari 2008. a. kooskodlastusele nr. 8-9¢/110 on 60 meetrit, kuna
maanteeliiklusest tingitud miiratase iiletab suure tdendosusega kehtestatud normtaset.

Teede ehitustoodega alustatakse peale ehitusloa saamist kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil kehtestatud alustel ja korras. Teeldigu aluskiht kaetakse keskmiselt 30 cm
paksuse paekivikillustiku (fraktsiooniga 32-64 mm) kihiga. Teekatte pealiskiht kaetakse
keskmiselt 10 cm paksuselt purustatud kruusaga (fraktsiooniga 0-32 mm) vOi peeneteralise
loodusliku kruusaga. Peale teede ehitustéode 16ppemist todpiirkond puhastatakse.

2.5. Tehnovorgud ja -rajatised

2.5.1. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvdrgu poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. 137932 (15.03.2008). Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb
planeeringuala elektrivarustuseks (3x63A) rajada uus 10/0,4 kV jaotusalajaam, mille toide
nihakse ette Vitta 10 kV fiidrilt. Jaotus-liittumiskilbid on planeeritud kruntidele planeeringuala
labiva tee ddrde, autoga ligipddsetavasse kohta. Krundisisesed vorgud ning liitumiskilpide
tdpsed asukohad lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Planeeritud maakaabelliinidele kehtib trassikaitsevoond 1 m ulatuses mdlemale poole trassi
teljest.

2.5.2. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse raadio- ja mobiilsidevorgu kaudu.

2.5.3. Veevarustus

Kaarma vallas jadb asulate veevott kinnitatud pohjaveevaru piiresse, olles sellest tunduvalt
viiksem.

Veevarustus tagatakse planeeringualal iihispuurkaevu rajamisega krundile Positsioon 4. Uks
inimene kasutab vett ligikaudu 0,1 m’ 66péevas, seega iithe majapidamise keskmine veetarve on
0,1x3=0,3 m’ 66pievas. Kogu planeeringuala 6opievane veetarve on maksimaalselt 0,3x4=1,2

3
m.

Tidpsed krundisisesed veetrasside asukohad lahendatakse ehitusprojektiga. Uhisveevirgi maa-
aluste torustike kaitsevoond telgjoonest mdlemale poole on 2 m.

Planeeritava puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust.

Saare maakond, Kaarma vald, Kasti kiila, Jaani kinnistu detailplaneering 9
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2.5.4. TuletOrjevee varustus

Tuletdrje kustutusvee tarbeks planeeritakse krundile Positsioon 1 tiik, mahuga ligikaudu 50 m’.
Tiigi tditmine toimub vajadusel planeeritavast puurkaevust.

2.5.5. Kanalisatsioon

Pdhjavesi on planeeringualal norgalt kaitstud, seega korge reostusohtlikkusega (joonis 2).

Kasii

Hérgalt kaitztud ala

/\ keskmiselt kait=tud ala

Joonis 2. Viljaldige Saare maakonna pdhjavee kaitstuse kaardist.

Kanalisatsioon lahendatakse imbsiisteemi ja kogumismahuti baasil. Planeeringualal eraldatakse
must fraktsioon ja hallvesi. Musta fraktsiooni jaoks paigaldatakse kogumismahutid voi
okoloogilised kuivkdimlad. Kogumismahutite minimaalne soovitatav maht on 5 m’. Hallvesi
immutatakse 1dbi septiku pinnasesse. Imbsiisteem planeeritakse nii, et imbviljak oleks
olemasolevast joogiveekaevust vihemalt 60 m kaugusel Kogumismahutite ja septikute
tithjendamine toimub ldihimasse purglasse vastavalt Kaarma vallavolikogu 22. veebruari 2006.
a. midruse nr. 10 lisale Kaarma valla korraldatud jddtmeveo rakendamise tingimused ja kord.

Tédpsed krundisisesed kanalisatsioonisiisteemide asukohad lahendatakse ehitusprojektidega,
planeeringuga on ndidatud imbvéljaku orienteeruv asukoht.

2.5.6. Sademevee kanalisatsioon ja drenaaz

Sademeveed filtreeritakse loomulikul teel pinnasesse.
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2.5.7. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiite lahendatakse lokaalsena.

2.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala 1dunaosas olev korghaljastus korrastatakse ning sdéilitatakse maksimaalselt.
Viljapoole metsamaad jddvate hoonestusalade iimber rajatakse uus korghaljastus.

Heakorrastamine on ette ndhtud vastavalt Kaarma Vallavolikogu 12. septembri 2002. a.
maiidrusega nr. 10 kinnitatud Kaarma valla heakorra eeskirja nduetele.

2.7. Jaatmekiitlus

Tavajddtmete jaoks on krundil Positsioon 5 ette ndhtud plats jddtmete liigiti kogumise
priigikonteineritele. Jadtmevedu korraldatakse vastavalt Kaarma vallavolikogu 22. veebruari
2006. a. madruse nr. 10 lisale Kaarma valla korraldatud jidtmeveo rakendamise tingimused ja
kord.

2.8. Tuleohutusnouded

Planeeritavad hooned ehitatakse védhemalt tulepiisivusklassi TP3 nduetele ning vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. médrusele nr. 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded. Planeeringuga on tagatud tuleohutuskujad — hoonestusala ei ole planeeritud
lahemale krundipiirile kui 4 m ning hoonetevahelise kuja laius on vidhemalt 8 m.

Tuletorje kustutusvee tarbeks planeeritakse tiik, mille tditmine toimub vajadusel planeeritavast
puurkaevust.

Koik planeeringuala sisesed teed on kavandatud laiusega viahemalt 3,5 m ja kruusakattega, et
tagada pidstemasinate aastaringne ligipdds. Veevotukoha platvorm projekteeritakse ja

ehitatakse nii, et vee votmine oleks voimalik aastaringselt. Tuletdrje veevotukoht peab olema
tdhistatud vastavalt siseministri 8. septembri 2000. a. méérusele nr. 55 Tuleohutuse iildnoéuded.

2.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Antud detailplaneeringulahendus ei vaja strateegilise keskkonnamdju hindamist.

Planeeringuala jddb viljapoole Kasti lahe hoiuala. Planeeringualal puuduvad kaitstavad
loodusobjektid.

Planeeringuala sisesed teed ehitatakse valmis enne hoonete ehitamist, véltimaks
pinnasekahjustusi, mida raskeveokid ehitusel vdivad pohjustada.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Kanalisatsioon lahendatakse imbsiisteemi

ja kogumismahuti baasil: eraldatakse must fraktsioon ja hallvesi. Musta fraktsiooni jaoks
paigaldatakse kogumismahutid voi Okoloogilised kuivkdimlad, hallvesi immutatakse ldbi
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septiku pinnasesse. Imbsiisteem planeeritakse olemasolevast joogiveekaevust vihemalt 60 m
kaugusele. Kogumismahutite ja septikute tithjendamine toimub ldhimasse purglasse vastavalt
Kaarma vallavolikogu 22. veebruari 2006. a. midruse nr. 10 lisale Kaarma valla korraldatud
Jjddtmeveo rakendamise tingimused ja kord.

Pohjavett ammutatakse iihisest puurkaevust. Kogu planeeringuala arvestuslik veetarbimine on
maksimaalselt 1,2 m’ oopievas. Arvestades dopievast veetarbimist ja piirkonna pdhjavee
varusid, ei koorma antud planeeringuala maksimaalne veetarbimine pdhjaveevarusid. Vee
erikasutusluba pole vaja.

Tavajaidtmete jaoks on ette nidhtud plats jadatmete liigiti kogumise priigikonteineritele.
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3. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

3.1. Positsioon 1

3.1.1. Uldinfo

Aadress/nimetus:

Omanik (seisuga 05.09.2008):
Pindala:

Sihtotstarve ja sihtotstarbe osakaal:

Uldine ruumitiiiip:

3.1.2. Projekteerimispohimotted

Planeeritavad hooned:

Elamu maksimaalne ehitusalune pindala:
Elamu maksimaalne korruselisus:

Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast:

Abihoonete maksimaalne ehitusalune pindala:

Abihoone maksimaalne korruselisus:
Abihoone maksimaalne kdrgus maapinnast:
Hoonete kandvad konstruktsioonid:
Hoonete vilisvoodrimaterjal:

Elamu katuse tiilip:

Abihoone katuse tiilip:

Hoonete katusematerjal:

Elamu katusekalle:

Akende ja uste materjal:

Vilisvoodri virvitoon:

Tulepiisivusklass:

Hoonetevalelise kuja minimaalne laius:
Piirdeaed:

Ehituslaad:

To66 nr. 35-08-DP

Positsioon 1
Aivar Raun (37401310048)
6179 m*

elamumaa, 100 %

Maaiiksuse moodustamisel mdidratakse sellele
planeeringujirgne sihtotstarve. Kaarma vallavalitsus
voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel
kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu {ldise lahendusega ega
kahjusta avalikke v0i erahuve (vajalik naabrite
kooskolastus).

privaatne maaiiksus (maa-ala vdib omanik
piirata voOi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu)

1 elamu ja 2 abihoonet

150 m*

1,5

7,5m

100 m*

1

elamust madalam

vabal valikul

puit voi krohv

viilkatus

viil- vdi lamekatus

kivi, puit vo1 plekk (v.a. kiviimitatsiooniga)
30°-40°
soovituslikult puit
looduslik  ja/voi
kasutatud virvitoon
TP3

8 m

piirdeaia rajamine pole soovitav

jargida antud piirkonnale omast ehituslaadi;
elamu ja abihoone peavad moodustama
tervikliku ansambli

ajalooliselt  Eestis
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3.1.3. Kitsendused

To66 nr. 35-08-DP

Planeeringujérgsel krundil kehtivad kitsendused on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Kruntidel kehtivad kitsendused.

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline ulatus Isik v6i asutus, kelle Kitsenduse sisu
péadevuses on hinnata
ehitusprojekti vastavust
kitsendusele
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 madalpingekaabli teljest 1 vOimaldama
,» Tehnovorgud ja m mdlemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” Jm toid
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 veevarustustorustiku voimaldama
,»Tehnovorgud ja | teljest 2 m mdlemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” Jm toid

3.2. Positsioon 2

3.2.1. Uldinfo

Aadress/nimetus:

Omanik (seisuga 05.09.2008):
Pindala:

Sihtotstarve ja sihtotstarbe osakaal:

Uldine ruumitiiiip:

3.2.2. Projekteerimispohimotted

Planeeritavad hooned:

Elamu maksimaalne ehitusalune pindala:
Elamu maksimaalne korruselisus:

Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast:

Abihoonete maksimaalne ehitusalune pindala:

Abihoone maksimaalne korruselisus:
Abihoone maksimaalne kdrgus maapinnast:
Hoonete kandvad konstruktsioonid:
Hoonete vilisvoodrimaterjal:

Positsioon 2

Aivar Raun (37401310048)

5616 m*

elamumaa, 100 %

Maaiiksuse moodustamisel mdidratakse sellele
planeeringujirgne sihtotstarve. Kaarma vallavalitsus
voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel
kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu {ldise lahendusega ega
kahjusta avalikke v0i erahuve (vajalik naabrite
kooskolastus).

privaatne maaiiksus (maa-ala vdib omanik
piirata voOi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu)

1 elamu ja 2 abihoonet
150 m*

1,5

7,5 m

100 m*

1

elamust madalam
vabal valikul

puit voi krohv

Saare maakond, Kaarma vald, Kasti kiila, Jaani kinnistu detailplaneering 14
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Elamu katuse tiiiip:

Abihoone katuse tiiiip:
Hoonete katusematerjal:

Elamu katusekalle:

Akende ja uste materjal:
Vilisvoodri virvitoon:

Tulepiisivusklass:

Hoonetevalelise kuja minimaalne laius:

Piirdeaed:
Ehituslaad:

3.2.3. Kitsendused

To66 nr. 35-08-DP

viilkatus

viil- voi lamekatus

kivi, puit voi plekk (v.a. kiviimitatsiooniga)
30°-40°

soovituslikult puit

looduslik  ja/vdi  ajalooliselt  Eestis
kasutatud vérvitoon

TP3

8 m

piirdeaia rajamine pole soovitav

jargida antud piirkonnale omast ehituslaadi;
elamu ja abihoone peavad moodustama
tervikliku ansambli

Planeeringujargsel krundil kehtivad kitsendused on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Kruntidel kehtivad kitsendused.

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline ulatus Isik v6i asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevuses on hinnata
ehitusprojekti vastavust
kitsendusele
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 madalpingekaabli teljest 1 vOimaldama
,» Tehnovorgud ja m mdlemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” Jm toid
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 veevarustustorustiku voimaldama
,»lTehnovorgud ja | teljest 2 m mdlemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” Jm toid

3.3. Positsioon 3

3.3.1. Uldinfo

Aadress/nimetus:

Omanik (seisuga 05.09.2008):

Pindala:

Sihtotstarve ja sihtotstarbe osakaal:

Positsioon 3
Aivar Raun (37401310048)

7015 m?
elamumaa, 100 %
Maaiiksuse moodustamisel maéédratakse sellele

planeeringujirgne sihtotstarve. Kaarma vallavalitsus
voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel
kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu {ldise lahendusega ega
kahjusta avalikke v0i erahuve (vajalik naabrite
kooskolastus).
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Uldine ruumitiiiip:

3.3.2. Projekteerimispohimotted

Planeeritavad hooned:

Elamu maksimaalne ehitusalune pindala:
Elamu maksimaalne korruselisus:

Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast:
Abihoonete maksimaalne ehitusalune pindala:
Abihoone maksimaalne korruselisus:
Abihoone maksimaalne kdrgus maapinnast:
Hoonete kandvad konstruktsioonid:

Hoonete vilisvoodrimaterjal:

Elamu katuse tiiiip:

Abihoone katuse tiiiip:
Hoonete katusematerjal:

Elamu katusekalle:

Akende ja uste materjal:
Vilisvoodri virvitoon:

Tulepiisivusklass:

Hoonetevalelise kuja minimaalne laius:

Piirdeaed:
Ehituslaad:

3.3.3. Kitsendused

privaatne maaiiksus (maa-ala voib omanik
piirata voOi tdhistada viisil, mis toob kaasa

To66 nr. 35-08-DP

maatiikil viibimise keelu)

1 elamu ja 2 abihoonet

150 m*

1,5

7.5 m

100 m*

1

elamust madalam
vabal valikul

puit voi krohv
viilkatus

viil- vo1 lamekatus

kivi, puit voi plekk (v.a. kiviimitatsiooniga)

30°-40°
soovituslikult puit
looduslik  ja/voi
kasutatud vérvitoon
TP3

8 m

ajalooliselt

piirdeaia rajamine pole soovitav

jargida antud piirkonnale omast ehituslaadi;
elamu ja abihoone peavad moodustama
tervikliku ansambli

Planeeringujargsel krundil kehtivad kitsendused on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Kruntidel kehtivad kitsendused.

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline ulatus

Isik v6i asutus, kelle
padevuses on hinnata
ehitusprojekti vastavust
kitsendusele

Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 madalpingekaabli teljest 1 vOimaldama
,» Tehnovorgud ja m molemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” Jm toid
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 veevarustustorustiku voimaldama
,»Tehnovorgud ja | teljest 2 m mdolemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” jm toid
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3.4. Positsioon 4

3.4.1. Uldinfo

Aadress/nimetus:

Omanik (seisuga 05.09.2008):
Pindala:

Sihtotstarve ja sihtotstarbe osakaal:

Uldine ruumitiiiip:

3.4.2. Projekteerimispohimotted

Planeeritavad hooned:

Elamu maksimaalne ehitusalune pindala:
Elamu maksimaalne korruselisus:

Elamu maksimaalne kdrgus maapinnast:
Abihoonete maksimaalne ehitusalune pindala:
Abihoone maksimaalne korruselisus:
Abihoone maksimaalne kdrgus maapinnast:
Hoonete kandvad konstruktsioonid:
Hoonete vilisvoodrimaterjal:

Elamu katuse tiiiip:

Abihoone katuse tiiiip:

Hoonete katusematerjal:

Elamu katusekalle:

Akende ja uste materjal:

Vilisvoodri vidrvitoon:

Tulepiisivusklass:

Hoonetevalelise kuja minimaalne laius:
Piirdeaed:

Ehituslaad:

3.4.3. Kitsendused

To66 nr. 35-08-DP

Positsioon 4
Aivar Raun (37401310048)
9382 m*

elamumaa, 100 %

Maaiiksuse moodustamisel —maédratakse sellele
planeeringujirgne sihtotstarve. Kaarma vallavalitsus
voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel
kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu iildise lahendusega ega
kahjusta avalikke voOi erahuve (vajalik naabrite
kooskdlastus).

privaatne maaiiksus (maa-ala vdib omanik
piirata voi tdhistada viisil, mis toob kaasa
maatiikil viibimise keelu)

1 elamu ja 2 abihoonet

150 m*

1,5

7,5 m

100 m*

1

elamust madalam

vabal valikul

puit voi krohv

viilkatus

viil- voi lamekatus

kivi, puit voi plekk (v.a. kiviimitatsiooniga)
30°-40°
soovituslikult puit
looduslik  ja/voi
kasutatud vérvitoon
TP3

8 m

piirdeaia rajamine pole soovitav

jargida antud piirkonnale omast ehituslaadi;
elamu ja abihoone peavad moodustama
tervikliku ansambli

ajalooliselt  Eestis

Planeeringujargsel krundil kehtivad kitsendused on toodud tabelis 5.
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Tabel 5. Kruntidel kehtivad kitsendused.

To66 nr. 35-08-DP

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline ulatus Isik voi asutus, kelle Kitsenduse sisu
padevuses on hinnata
ehitusprojekti vastavust
kitsendusele
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 madalpingekaabli teljest 1 voimaldama
,» Tehnovorgud ja m molemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” jm toid
Asjadigusseadus Kaitsetsoon Tehnovorgu valdaja Omanik peab
§ 158 veevarustustorustiku voimaldama
,»lehnovorgud ja | teljest 2 m mdlemale poole hooldus-, remondi-
rajatised” jm toid
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4. PLANEERIMISLAHENDUSE ELLUVIIMISE RAKENDUSKAVA

Peale kédesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse planeering vastavalt jargmisele kavale:

1) tee projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

2) puurkaevu, kogumismahutite, imbvéljakute, vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamine
vastavalt detailplaneeringule;

3) elektrivorkude projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

4) planeeringuala kruntimine vastavalt detailplaneeringule;

5) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine elamute ja abihoonete rajamiseks vastavalt
detailplaneeringule;

6) elamute ja abihoonete ehitamine vastavalt detailplaneeringule.
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5. KEHTIVAD PIIRANGUD

5.1. Teekaitsevoond

Alus: Teeseadus (RT I 1999, 26, 377);
Teede- ja siseministri 28. septembri 1999. a. miidrus nr. 59 Tee ja tee kaitsevoondi
kasutamise ja kaitsmise nouded (RTL 1999, 155, 2173).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude vihendamiseks rajatakse tee dirde
kaitsevoond.

Riigimaantee kaitsevoondi laius molemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
molemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

Vastavalt Saarte Teedevalitsuse 28. jaanuari 2008. a. kooskodlastusele nr. 8-9¢/110 on
planeeringualale ulatuva riigimaantee kaitsevoondi laius ddrmise sdiduraja teljest 60 meetrit,
kuna maanteeliiklusest tingitud miiratase iiletab suure tdendosusega kehtestatud normtaset.

Liiklusmiira taotlustase uutel planeeritavatel elamualadel on pédeval 55 dB ning 66sel 45 dB.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

e chitada hooneid v6i rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vdib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on lubatud
kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

e chitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- vdi mahasdiduteed, alalist vdi ajutist

miiiigipunkti v6i muud teeninduskohta;

takistada jalakiijate litklemist neid héiriva tegevusega;

paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa uuendamiseks lageraiet;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuviilist t66d.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kiilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama voi lubama korvaldada
nihtavust piirava istandiku, puu, pddsa vo1 muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab voimaldama
paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tOkestamiseks ning paisata lund viljapoole teemaad, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepddsu tema elukohale ja varale. Mitmele omanikule
kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundi
eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses. Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes
nduab teede ithendamist. Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.
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5.2. Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Elektriohutusseadus (RT 12007, 22, 64);
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. maértsi 2007. a. mdadrus nr. 19

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (RTL 2007, 27,
482).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev maa-
ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédsu elektripaigaldisele,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil
olukorda, mis voOib ohustada inimest, vara vOi keskkonda, samuti korraldada
korgepingepaigaldise dhuliini kaitsevoondis massiiiritusi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Ohuliini kaitsevoondi ulatus mdlemal pool liini telge 1 kuni 20 kV pingega liinide korral on 10
meetrit.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

e clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jditmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, I0hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis todtada 160kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatoid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi;

e Ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast
koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri.

5.3. Uhisveeviirgi kaitsevoond

Alus: Uhisveev'argi— ja kanalisatsiooni seadus (RT I 1999, 25, 363);
Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a. médrus nr. 76 Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus (RTL 2005, 123, 1949).

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi
timbritsev maa-ala, Ohuruum vOi veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste alla 250 mm siselibimddduga survetorustike
kaitsevoondi ulatus telgjoonest mdlemale poole on 2 m. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-
aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele, kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis voib iihisveeviargi

ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
e tokestada juurdepiisu tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
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e iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
16hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, téite-, iileujutus- voi kuivendustoid ja
ehitiste juures ka tostetoid.

5.4. Tehnovorgud ja -rajatised

Alus: Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side voi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata voimalik vOi nende ehitamine teises kohas pShjustab iileméddraseid kulutusi.

5.5. Veehaarde sanitaarkaitseala

Alus: Veeseadus (RT I 1994, 40, 655).

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vOtmise kohta {imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise viltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett voetakse pohjaveekihist iihe
puurkaevuga.

Pohjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega 50 m on keelatud majandustegevus, vilja arvatud
veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire.

5.6. Heitvee pinnasesse juhtimine

Alus: Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord (RT 12001, 69, 424);
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (RT 12001, 47, 261).

Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise nduete tditmisel tuleb tagada, et vee ning veega
seotud vee- ja maismaadkosiisteemide ning mirgalade seisund ei halveneks.

Kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel vOib pinnasesse immutada kuni 10 m’ vihemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett O00pdevas. Heitvee pinnasesse immutamiseks kasutatav
siisteem peab vdimaldama votta vee erikasutusloas kehtestatud nduete kontrolliks heitvee
kontrollproovi, v.a. alla 5 m® 6dpéevas heitvee immutamisel.

Pinnasesse juhitava heitvee pH voi ohtlike ainete sisaldus ei tohi iiletada jargmisi piirvaartusi:

e Vesinikioonide minimaalne sisaldus vees — pHmin — (pH-iihik) 6,0
e Vesinikioonide maksimaalne sisaldus vees — pHmax — (pH-iihik) 9,0
e Hobeda sisaldus (mg/l) 0,2
e Uldkroomi sisaldus (mg/l) 0,5
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e Kroomiiihendite sisaldus Cr(VI) (mg/l) 0,1
e Vase sisaldus (mg/l) 2,0
e Plii sisaldus (mg/1) 0,5
e Nikli sisaldus (mg/l) 1,0
e Tsingi sisaldus (mg/l) 2,0
e Tina sisaldus (mg/l) 0,5
e Antimoni sisaldus (mg/) 10,5
e Fluori sisaldus (mg/l) 3,0
e Arseeni sisaldus (mg/l) 0,2
e Poliitsiikliliste aromaatsete siisivesinike (PAH) sisaldus kokku (ug/1) 0,1

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:
e selle kuja on vihemalt 10 m (v.a. septikul);
e septiku kuja on vihemalt 5 m;
e omapuhastit tohib ehitada viljapoole reovee kogumisalasid;
e see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee liikumissuuna
suhtes allavoolu.

Kuja on kanalisatsiooniehitise (v.a. torustik) lubatud ko&ige viiksem kaugus hoonest voi
joogivee salvkaevust.

Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus soltub suublaks olevast
pinnasest ja selle omadustest, maapinna langusest ning ei tohi olla vidiksem kujast.
Moreenpinnakattega alal maapinnalangusega 5% on kuja 30 m, maapinnalangusega 5-15 % on
kuja 20 m.

5.7. Tuleohutusnouded

Alus: Siseministri 8. septembri 2000. a. méérus nr. 55 Tuleohutuse iildnéuded (RTL 2000, 99,
1559);
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. mddrus nr. 315 Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded (RT 12004, 75, 525);
Keskkonnaministri 15. juuni 1998. a. miidrus nr. 46 Metsa ja muu taimestikuga kaetud
alade tuleohutusnouete kinnitamine (RTL 1998, 216/217, 854);
Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Planeeringuala hooned tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a.
mairusele nr. 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded.

Territooriumi  sdidutee, juurdepdds ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletdrje-
veevotukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Tee voi
labisdidukoha sulgemisel remondiks vdi muuks otstarbeks, kui see takistab piistetehnika
labisoitu, rajatakse viivitamatult muu ldbipdds suletavasse 10iku vOi seatakse iiles
timbersdiduvdimalust niitav viit.

Tuletdrje-veehoidla vdi  looduslikul  veekogul tulekustutusvee votmiseks kohandatud

veevotukoht tdhistatakse eraldi tulbal kuni 2 m korgusele kinnitatud valgustatud voi helenduva
sildiga, mille kaugus vahetust veevotukohast on kuni 2 m. Silt peab olema ristkiilikukujuline,
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minimaalmdotmetega 200 x 600 mm ning sellel peab olema kirje «Tuletdrje-veevotukoht» ja
tehisveehoidla puhul ka veevaru kogus kuupmeetrites ja veevotukoha haldaja andmed. Sildi
taust peab olema punast ning vidhemalt 10 mm laiune sildi déris ja sildil olev kirje valget virvi.

Tuletdrjeveehoidla ja mahuti mahutavus peaks olema vihemalt 50 m>. Olenevalt ehitisest voib
kooskolastatult Pidisteameti kohaliku pédsteasutusega veehoidla mahtu vihendada kuni 10 m’-
ni.

Tuletdrje-veevorgu veeandmisvoime tohusust kontrollitakse vihemalt iiks kord aastas.

Tuletdrje-veehoidla kasutamisel tuleb:

e jilgida vee tasapinda veehoidlas ning lekke korral votta meetmed selle kdrvaldamiseks
ja veehoidla veega tditmiseks;

e taastada 36 tunni jooksul pérast tulekahju kustutamist voi tulekustutusdppust projektiga
ettendhtud veevaru veehoidlas;

e keelata tuletdrje-veehoidlas oleva vee kasutamine muuks otstarbeks, vélja arvatud
tulekahju kustutamine voi tulekustutusdppuse ldbiviimine;
e tagada veehoidla aastaringse kasutamise vdoimalus.

5.8. Konfliktiala

Alus: Saare  maakonna  teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused.

Konfliktialadena vaadeldakse alasid, kus olemasolev ja/vdi kavandatav tegevus toob kaasa:
e otseseid vastuolusid, kuna samale territooriumile pretendeerib mitu tegevust;
e kaudseid vastuolusid, kuna eeldatavalt mdjutavad negatiivselt rohelise vorgustiku
toimimist.

Konfliktsuse vélja toomine annab aluse edasisteks dialoogideks ja kokkulepeteks maakasutuse
kavandamisel.

Koostaja: Tiina Kiiker

05.09.2008
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1. ASUKOHAPLAAN (1:10000)
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2. TUGIPLAAN (1:1000)
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3. KRUNDIJAOTUSPLAAN (1:1000)
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4. PLANEERIMISLAHENDUS (1:1000)
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C. LISAD
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