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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t60 "Saare maakonna Kaarma valla Mulluta kidla Hiiepdllu Kkinnistu
detailplaneering” on koostatud vastavalt Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud
lAhteseisukohtadele DP  2009-005. Detailplaneering on algatatud Kaarma
Vallavolikogu otsusega 24. sept. 2009. nr. 425.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Juri Kuusemets, planeerija Teet Elstein ja insener Taavi Stomma.
Planeeritava maa-ala suurus on 8 ha, mis paikneb I6una Saaremaal Kuressaarest 5
km laédnesuunas, Mulluta kilas teedarsel, enamuses kadakasel vdi héreda metsaga
kaetud hoonestamata paepealsel maa-alal. Maa-ala kilgneb pd&hjasuunalt Mihkli ja
Uue-Elu kinnistutega. Laanest Kose ja I6unast Allika ja Lageda kinnistutega. ldast
koostamisel oleva Uldplaneeringu jargselt kohaliku maanteega. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on maatksuse kruntimine, ehitusdiguse maaramine, vajaliku
infrastruktuuri planeerimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maaiksuse maakasutuse sihtotstarvet.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Kaarma vallas Mulluta kilas, mis asub Saare maakonna
ldunaosas, Kuressaare linnast umbes 5 km kaugusel ida pool.

Maa-ala asub Kuressaare-Kihelkonna-Veere maanteest |duna pool, Mullutu kila
teeristi lahedal.

Kaarma vald, pindalaga 400 km?, Umbritseb Kuressaare linna. Elanike arv vallas on
4250 inimest (seisuga 11.03.2002).

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on madal ja tasane paepealne maa uhtlase kaldega I6una suunas.
Valdavateks sooldunud ranniku- ja gleistunud rahk- ning gleimullad.

Ohukese rohukamaraga kaetud pinna all on osaliselt kruusa, pool osaliselt paeklibuga
savine paepealne kiht.

Looduskeskkond on Saaremaale omane — rohumaa madala kadastikuga, mis muutub
loode suunas mannimetsaks. Uldilmelt lihtne paepealne tasandikuline pinnamood.
Planeeringuala idapoolne ala on rohumaa, kus kasvavad uksikud lehtpuud. Ida-
kagupoolt piirab maad mustkattega tee. Laane poolne osa on kaetud kdrge
mannimetsaga. Kogu ala l&bivad pdhja-lduna suunalised kuivenduskraavid koos
loode-kagusuunaliste harukraavidega.

Natura 2000 alade eelvaliku kaigus on labi viidud riiklik loodusvaartuste inventuur,
mille kdigus on andmebaasi kantud numbri 1850 all naaberkrundi Tamme kinnistul
loopealne kdrge geobotaanilise vaartusega ala. Seal kasvavate kaitstavate liikide
soodne seisund peab sailima.
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2.3 Geoloogilised tingimused

Aluspdhi koosneb siluri ajastu settekivimitest. Sel ajastul toimus karbonaatsete
kivimite — lubjakivi, dolomiidi ja mergli settimine.

Saaremaa ldunarannikul jargneb (Kaarma )paadala lademele kaugatoma lubjakivi.
See on Ohukesekihiline jamekristalne lubjakivi ja dolomiit, milles esineb arvukalt
vordlemisi suuri réngaid — mereliitiate varreltlisid.

Pinnamoe poolest on Saarema Laéane —Eesti madaliku koosseisu kuuluv paelava, kus
esineb nii aluspdhjalist kui ka pinnakattest tingitud vaiksemaid pinnamoe ebatasasusi.
Pinnakate on enamasti rahkmoreen, klibu, mere- ja tuiskliiv. Oletatav pinnakatte
paksus planeeringualal on 0,5....1,5 m.

Kogu maa-ala on kaetud vett labi laskva pinnakattega. Olemasoleva kaardimaterjali
alusel on pinnakatteks kividega saviliv ja selle all dhuke kruusliiva kiht, edasi
maksimaalselt 0,8-2 m stigavuselt algab paas.

Antud piirkonnas on tegemist norgalt kaitstud ja kaitsmata alaga, mis seab
kitsendavad tingimused heitvee &rajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus
Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid. Planeeritavatala ei l&bi
ohuliinid ega kaablid.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus
Planeerimislahenduse eesmargiks on uue linnaldhedase tootmise ja vaikeelamute
piirkonna rajamine. Detailplaneeringus on puditud vOimaluste piires séilitada
valjakujunenud struktuure, maastikulist omapéra ja piirkonnale omast taimestikku. On
soovitud anda maaomanikele pereelamute ehitusvdéimalus, mis on sobiv maastikule ja
tootmishoonele ega mojuta oluliselt Umbruskonnas looduses valitsevat kooslust.
Tootmishoone planeeritakse lahtuvalt Kaarma Vallavolikogu otsusest 24. sept. 20009.
nr. 425. Tootmishoones on planeeritud tegevus erilise mirata ja tootmisjaatmeteta.
Tootmisega ei kaasne piirkonda ohustavat tolmu ega I6hnasid. Esialgselt plaanitakse
puitvormide tegemist paadidetailide valmistamiseks.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
pnntsupldega mis lahtuvad koostatavast Uldplaneeringust:
20 m laiune kohaliku maantee teekaitsevoond;
kasutada &ra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevdrgu rajamiseks;
sdilitada voOimalikult looduslik keskkond; moodustada voéimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks tldjuhul alla 2 ha),
planeerida optimaalne sdidutee, mis tagab lokaalsed juurdepaasud kdikidele
kruntidele ja vastab tuletfrjenduetele (mitte rajada riigimaanteelt uusi mahasdite);
lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;
majapaaride vaheline miinimumkaugus ei tohiks olla alla 50 m;
elamute rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast sailitada
vahemalt 50%;
valtida korvuti rajatavate majade puhul vaikesi katusekalde erinevusi, sest see
jatab kohati labimdtlemata ja korraparatu dldilme (nait. 20° ja 30°);
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hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale
(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi), hooned metsasel alal oleksid viilkatustega
maamajad

3.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja kasutusdiguse
kitsendused.

Kaesoleva planeeringuga on Hiiepdllu m/i kogu planeeritav ala jagatud kruntideks,
kommunikatsioonide ja avaliku tee maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud
ettepanek kahe Uksikelamu ja tootmishoonete ehitamiseks teedarsele linnaldhedasele
enamuses metsast vabale alale.

Hiiepfllu m/i maa-ala on jagatud 2 uksikelamu, Uhe tootmishoone ja avaliku tee
kruntideks. Kruntideks planeeritava maaiksuse sihtotstarve oli seni maatulundusmaa.
Kruntide osas on uus maakasutuse sihtotstarve pereelamumaa (EP) ja
tootmishoonete maa (TH). Teede ja trasside alla jaav maa on pohiliselt teede-tédnavate
maa (LT). Katastrijargne sihtotstarve valitakse samadele moodustatavatele kruntidele
l&htuvalt detailplaneeringu leppemarkidele vastavatele katastriiiksuste sihtotstarvetele.

Planeeritud  krundijaotus, suurus, detailplaneeringujargne  sihtotstarve ja
katastriliksuste sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi suurus |Krundi det.pl. Katastritiksuse
ha sihtotstarve % sihtotstarve %
1. Hiiepdllu tee 1 2,26 tootmishoone maa TOOTMISMAA
TH 100 (003; T) 100
2 HiiepOllu tee 2 2,00 pereelamumaa ELAMUMAA
EP 100 (001; E) 100
3. Hiiepdllu tee 3 2,70 pereelamumaa ELAMUMAA
EP 100 (001; E) 100
4. Hiiepdllu tee 0,29 tee ja tdnava maa TRANSPORDIMAA
LT 100 (007; L) 100

Kruntide pakutud aadressid on soovitusliku iseloomuga. Kruntide suurused
tapsustatakse katastriiksuste moodustamise kaigus.

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.

1. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse 836. - tegevus teel ja
teekaitsevoondis ning 838. — tee kaitsevoondi maa omaniku digused ja kohustused.

2. Tehnovorkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadiguseaduse § 158 satted.
3. Hoonete ja mahuliste rajatiste ehitamine vdi nende imberehitamine on reguleeritud
tingimustega, mis tulenevad ehitusseadusest, projekteerimisnormidest ja -
standarditest.

4. Elektrivdrgu Kkaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Energiaohutuseseaduse 8 15. Detailplaanil on naidatud krunte l&bivad 0,4 kV
elektriliinid ja nende kaitsetsoonid. Liinide osas saab kehtestada detailplaneeringu
alusel 4 m laiuse liiniservituudi liini valdaja kasuks.
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5. Rajada tiik ja tuletbrje veevotukoht detailplaanil naidatud kohal. Veehoidla
projekteerida koos teega tuleohutusnduetele vastavuses ja rajada koos teedega.
Veehoidla maht arvestusega aastaringselt mitte alla 100 m3.

Servituudi vajadus

Servituudi/ . Valitsev
: Teeniv o - o .
kitsenduse ST Kinnisasi voi Tingimus Ruumiline ulatus
o Kinnisasi .
tadp isik
teeservituut Planeeritav Planeeritav 4,2m laiune teekate
krunt pos 4; krunt pos 1, teelaiendustega
Planeeritav moodasbiduks;
krunt pos 2;
Planeeritav
krunt pos 3;
Tehnovérkude Planeeritav AS Jaotusvork; maa kasutajal pidada 1m mdlemale poole
servituut krunt pos 1, kinni krunti labivate elektrikaablit ja 2m
Planeeritav tehnovdrkude ja Umber alajaama;
krunt pos 4; rajatiste kaitse-
eeskirjadest ja
vdimaldada
tehnovdrkude
omanikele juurdepéaés
tehnovdrkude hoolda-
miseks ja remondiks

3.3 Kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded

Kruntidele margitud hoonestusalad on maaratud l|&htuvalt iga krundi asukohast
planeeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest. Soovitav on paigutada hoonestus
hajusalt ja nii sailitada rohkem kasvujous puid ja kadakaid kogu planeeritaval alal.
Planeering ei kohusta ehitama méaaratletud majatiipe. lgale krundile rajatakse elamu
vOi  tootmishoone vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja
arhitektuurinbuetele (harjajoone suunad, materjalid). Tellja soovi kohaselt on
hoonestus kavandatud l&htuvalt okoloogilistest ja arhitektuursetest kaalutlustest 1-2
korruseline ja viilkatustega.

Elamute arhitektuursetes lahendustes kasutada Umbruskonna maaarhitektuurile
iseloomulikke ehitustraditsioonilisi ja kujunduslikke votteid, elemente ja materjale.
Lahtuvalt kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara, kuid
ehitised peavad paiknema kruntide hoonestusaladel.
Planeeringuala on jagatud 3 krundiks. Lisaks maatiksus teede-trasside tarbeks. Igale
elamukrundile on seatud digus 1 pereelamu ja kuni 2 abihoone rajamiseks.
Kruntide ehitusdigused:
Krundid positsioon nr 2 ja 3 nimeettepanek Hiiepdllu tee 2 ja 3
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - elamu - 180 m?
abihoone - 60 m?
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (k6rgus maapinnast) -elamu-8m
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abihoone - 6 m
Olulisemad arhitektuurinduded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone -1
Katused: kalded - 30 -45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi, valtsplekk
Vélisseinad - puit, Kivi, krohv
Néahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - lattaed, kivi ja puitaed,
Tulepisivusklass -TP-3
Krunt positsioon nr 1 nimeettepanek Hiiepdllu tee 1 ,
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - 1400 m?2

Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kGrgus maapinnast) -8,5m
Olulisemad arhitektuurinbuded:

Maksimaalne korruselisus - -2
Katused: kalded - 10-30°
materjal - kleebismaterjalid

katusekivi, plekk

Valisseinad - metall, puit, kivi, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - lattaed, Kkivi-puitaed,
vorkaed

Tulepusivusklass -TP-2

Hoonete projekteerimisel tuleb séaastlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
hoone asukoha valikul lahtuda hoonestusalast ja imbritsevast.

Kruntide uue haljastuse kujundamisel tuleks lahtuda Umbritsevast loodusest ja
kujundada seda pohiliselt planeeringus margitud hoonestataval alal ja selle imbruses.

3.4 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Juurdepaasutee rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), maapinna
planeerimine;

2. Vajalike kommunikatsioonide (elektri- ja sidevdrk, veevarustuse torustikud jne.)
rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

3. Enne veetrasside rajamist tuleb projekteerida ja rajada uued puurkaevud.

4. Koos teede ja elektrikaablitrasside valjaehitamisega rajab arendaja
planeeringujéargse tiigi koos loodusliku tuletdrje-veevdtukohaga. Enne veevotukoha
rajamist ei saa véljastada hoonestuse ehituslubasid.

5. Elamute ja tootmishoonete projekteerimine ning ehitamine (projekt, ehitusluba,
kasutusluba);

6. Haljastustddd, lahendatakse projekteerimistbode ja ehitustdode kaigus.

Maaulksusele detailplaneeringuga ettenéhtud krundile hoonete pistitamiseks ei
valjasta Vallavalitsus hoonete ehituslubasid enne, kui detailplaneeringujargseid krunte
teenindavad tehnovorgud ja —rajatised (juurdepaasuteed, elektrivork, veehoidla) on
Arendajate poolt valmis ehitatud ja neile on véljastatud kasutusload.




HIIEPOLLU KINNISTU DETAILPLANEERING, Mullutu killa, Kaarma vald, Saaremaa jaanuar 2010
DAGOpen OU Projektbiiroo To6 nr. 09 - 73

3.5 Keskkonnakaitsenduded

Keskkonnakaitse nduded

Selleks, et inimtegevus looduse tasakaalu haavama ei hakkaks, on planeeringuga
pudtud leida piirkonna jaoks looduse kaitse ja kasutamise sobiv vahekord.
Inimasustuse  planeerimine muudab tahtmatult osa planeeritavast alast
kultuurmaastikuks.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Kaitsmata p6hjavee alal tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise ndudeid.
Heitveekaitlus igal krundil lahendatakse koos hoonestusprojektiga lahtuvalt koostatud
detailplaneeringust.

Ehituspiirkondi eraldavad kasvujous puud, mis pakuvad kaitset tuulte eest, peavad
sdilima vaatamata piirkonna ehitustegevusele. Tee &arde rajatav_haljastus on
minimaalne, kuid vajalik kaitsvaks ja hajutavaks haljasvéondiks rajatava hoonestuse
vahele. Maastikulise ilu sailitamine (Iabimdeldud saéstlik uuendamine) ja piiratud ning
suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Hoonete projekteerimisel tagada Terviseseaduse 88 Idige 2 punkti 17 alusel
Sotsiaalministri  04.03.2002. maarusega nr 42 kehtivad normmuratasemed
Umbruskonda planeeritud elamukruntide hoonestusaladel. Siinjuures kasutada
allpoolkirjeldatud meetmeid tootmishoone negatiivse (mura, tolm) moju
vahendamiseks:

Esiteks sdilitatakse vOi rajatakse igihaljastest puudest teedarne haljasala, mis toimib
nii lilkklusmira summutajana kui ka barjddrina takistamaks tolmu levimist elamuni ja
Ouealale. Metsaalal séilitada nii puude kui p60saste osa. Vajadusel tdiendada neid.
Teiseks elamu piirdekonstruktsioonid  projekteerida  keskmisest tasemest
mirapidavamad. Vajadusel néaha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid.
Seinad vOBib teha massiivsemad ja mira summutavast materjalist. Suuremad avad ei
ole soovitav projekteerida tootmishoonete poole.

3.6 Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrjenormidest ja VV maarusest
nr.315 27 okt.2004.)

Planeeritud ala hoonestus kuulub pdhiliselt tuleplsivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP2 ja TP3. Tootmishoone puhul arvestatud TP2, Il tuleohuklass ja | kaitsetase. Kui
projekteerimise  kdaigus muutub vdi tapsustub tehnoloogia, vOib tekkida
vajadustaiendavaks tulekaitseks. Hooned planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja
kahekorruselised, kdrgusega alla 8,5 m.

Tulepisivusklassi TP2 ja TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vahemalt 4
m kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vahemalt 8 m
kaugusele (okaspuumetsast 15 m).

Planeeritavale alale rajatakse 2 pereelamut koos abihoonetega ja kuni kolm
tootmishoonet. Tulekustutusvee tarbeks on vajalik rajada Hiiepdllu tee algusesse ja
I6ppu tulekustutusvee tiikk koos vajaliku platsiga (min.12 x 12 m) tulekustutusauto
manooverdamiseks. Suuremate veehoidlate rajamine on paepealse pinnase t6ttu
raskendatud. Tee veevdtukohani peab olema sdidetav ja talvel lumest puhastatud.
Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepadsuks on planeeritud 4,2 m laiuse kattega
juurdesdidutee.
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3.7 Teedevork ja liikluskorraldus
Planeeritav maa-alast pdhjapool on Kuressaare — Kihelkonna - Veere riigimaantee,
millelt ei rajata uusi mahasdite. Liiklus planeeritaval alal on kujundatud olemasoleva
Mullutu kila tee baasil. Planeeringu alal rajatakse uus Hiiepdllu teelbik.
Hiiepdllu tee - kahesuunaline tee, teekatte laiusega 4,2 m, pikkus 250 m. Tee
keskel laiendus veoautode (tuletdrjeauto) moéddasoiduks.
Planeeritud teedelt hargnevad juurdepéaasuteed kodikidele moodustavatele kruntidele.
Rajatavate tee lubatud maksimaalne kiirus 40 km/h. .
Tee ei rajata labisdiduteena ja selle otsa tuleb rajada tUmberpddramise koht.
Elamugrupi privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks rajatakse tee I8ppu ringtee
tagasipooramiseks vOi peatumiseks. Teed projekteerida vastavalt kehtivatele
maanteede projekteerimisnormidele.
Planeeritud labivaid teid ei kasitleta planeeringus kui Uhistranspordi liiklemisteedena.
Tee on planeeritud avaliku kasutusega esialgselt kinnistu omanikele kaasomandina,
hiliem on vBimalus tee maaulksus Ule anda vallale vdi s6lmida lepingud tee kasutuseks
ja hoolduseks.

3.8 Insener-tehniline varustus

3.8.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Iga planeeritava krundi hoonete varustamine veega on ette nahtud krundile rajatavast
puurkaevust. Veetorustiku paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m.

Tegemist on kaitsmata pdhjaveega alaga, kus ei ole lubatud heitvete pinnasesse
immutamine.

Arvestades maapinna reljeefi ja planeeringu koostamise ajal teadaolevat geoloogiat,
ei ole planeeritav ala isevoolse Uhiskanalisatsioonististeemi valjaehitamine vdimalik.
Kanaliseerimiseks ehitatakse igale krundile eraldi filtervdljak ja paigaldatakse
kolmekambiriline septik (soovi korral ehitatakse kompost-kuivkaimlad).

Vajadusel kasutata pumplat ja tdsta heitvesi rajatud filterpeenrasse. Puhastatud vesi
suunatakse olemasolevatesse korrastatud ja sivendatud kraavidesse.

3.8.2 Elektrivarustus

Elektrivorkude planeeringuga on ette nahtud vastavalty tehnilistele tingimustele nr
172071 10 kV kaabelliinide ehitamine Kuru maatksuse piiri médda Randvere 10 kV
fiidri dhuliini mastist.Uus alajaam rajatakse krundile positsioon nr 1. Sealt hargneb
kaabel kahele poole piki Hiiepdllu teed. Projekteeritavate kaablite ristldiked
maaratakse eraldiseisva elektrivalisvbrkude ehitusprojektiga, mille koostamisel
lahtutakse juba konkreetsete ehitiste (elamud, abihooned, pumplad,) arvutuslikest
vOimsustest. Hoonestuse varustamine elektrienergiaga on ette néhtud teostada 0,4 kV
maakaabelliinide kaudu. Kaablid paigaldada 0,7 m sligavusele maapinnast. Ristumisel
teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m sigavusele teepinnast.
Kaablid margistada signaallintidega.

Arvestijaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale kinnistule jadks 1 arvestikilp,
krundi piirile, sissesfidutee &éarde. Iga kinnistu sisene madalpingevork lahendatakse
eraldiseisva hoone ehitus- vOi tooprojektiga. Elektrivorguga liitumine toimub
arvestusega, et iga tulevase kinnistu omanik hakkab tulevikus vérguettevdtjaga
arveldama eraldi.
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Arvestuslikud vBimsused ja peakaitsmed elamutele:
elamu: peakaitse 3x25A installeeritud vbimsus 23,5 kW
arvutuslik véimsus 10 - 12 kW

Elektrikitte kasutamisel lisandub ca’ 4-6 kW elamu kohta.

Tootmisuksus: kaitsme nimivool kuni 80 A

3.9 Tehnilised naitajad
1. Planeeritava maa-ala suurus 7,25 ha

2. Ehitustealune pind - 2000 m2

3. Hoonestuse osa - 25%

4. Planeeritud ehituskrunte - pereelamu krunte - 2
tootmishoonete krunt -1

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS
Planeeritavat ala iseloomustab paepealne rohumaa, keskosas madal haljastus ja
la&nepool kdrgem haljastus. Tee aartesse ja hoonestuse Umber rajatakse taiendav
kdrghaljastus. Tootmishoone ja elamute vahel tdaiendada haljastust. Pikki teed rajada
puuridasid vastavalt vajadusele ka tootmishoone poole kraavi. Taiendistutuseks
kasutada umbruskonnas levinud puuliike. Hoonete Umber rajatakse muru.
Hoonestuse vaheline ala puhastatakse, sdilitakse kasvujous puud ning hooldatakse
maapind. Teede &ares sailitatakse olemasolev looduslik haljastus. L&&nepoolne
kasvujous mannik vajab korrastamist, tdiendavat hooldust ja selekteerimist.
Kéaesolev planeering ndeb ette vOimaluse korrastada ja stivendada olemasolevad
kraavid ja harukraave liigse sadevee arajuhtimiseks. Veekogumiseks rajatakse
kraavide ristumiskohta tiik.
Lahtised kraavid kaevatakse ettenahtud kraaviprofiiliga Gldjuhul piki krundipiire ja
teedari voi endiste kraavide kohale. Teede alla rajada truubid.
Liigne vesi juhitakse mooda suvendatud kraavi Mullutu lahe suunas. Tapsed
lahendused anda koos kinnistu sisetee projektidega.
Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

Jaatmeseadus;

Eesti Vabariigi jaatmekava;

Saare maakonna jaatmekava,;

Kaarma valla jaatmekava;

Kaarma valla jaatmehooldus eeskiri.
Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

valditakse suuremas koguses jaatmete teket;

pldtakse taaskasutada  jaatmeid (materjalina, energia  tootmiseks,

kompostimiseks);

jaatmete ohtlikkuse vahendamine.
Ohtlike jaatmete vastuvotupunktid asuvad Kuressaares.
Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub samuti valla jadtmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil. Teedevorgu ja elamute valjaehitamisel tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvétt lahendada kohapeal, arvestades kogu planeeritavat ala. Selleks
on sobiv koht veehoidla alal.
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Biojaatmed vOib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.

Olmejdatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
valjatootatud kavale. Elamute omanikel (hineda Kaarma vallas korraldatud
olmejaatmete veoga, milleks s6lmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
vOi muub ka prugikastid ja vajadusel konteinerid.

Tootmisterritooriumil tagada kord. Tootmisjadtmed kogutakse konteinerisse. Tekkiv
prigi kogutakse prugikonteineritesse. Sissepadsude juurde paigaldatakse prigikastid.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koostanud E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Eestimaa viimastel aastamiljonitel. A.Raukas Tallinn 1988;

Kaarma valla tldinfo internetis

Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

EV Asjadigusseadus

Looduskaitseseadus

10
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KOOSKOLASTUSED:

1. MAA-AMET
Kooskdlastatud 05.02.2010.a. nr. 6.1-7/708

2. 0U JAOTUSVORK SAARE REGIOON
Heakskiidetud 27.01.2010.a.

3. LAANE-EESTI PAASTEKESKUSE SAAREMAA OSAKOND
Kooskdlastatud 08.02.2010.a.
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PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

KRUNDI KRUNDI MAX EHITUS- KORRU- HOONETE MAA SIHT- MAA SIHT- SIHTOTS- PIIRANGUD, SERVITUUDID,
AADRESS SUURUS ALUNE PIND SELISUS ARV OTSTARVE OTSTARVE | TARBE OSA- | MARKUSED
(ETTEPANEK) (ha) (m2) KRUNDIL (det.planeering) (kataster) KAAL (%)
HIEPOLLU TEE 1 2,26 1400 2 TH T 100 - Kohaliku maantee kaitsevoond (laius aarmise soiduraja teljest 20 m);
- Planeeritav juurdepéaésutee (min. teekatte laius 4,2 my;
- Planeeritava 10 kV ja 0,4 kV elektri maakaabli ning 10/0,4 kV alajaama kasutus-
Biguse ala (piiratud servituut) linivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvork kasuks;
- Planeeritav 10 kV ja 0,4 kV elektri maakaabel (kaitsevodnd 1 m mdlemale poole kaablit);
- Planeeritav 10/0,4 kV alajaam (kaitsevoondi ulatus 2 m seadmest);
- Planeeritav puurkaev (hooldeala 10 m. raadiuses imber kaevu);
- Planeeritav septik ja filtervéljak (septiku kuja 5 m, filtervaljaku kuja 10 m);
- Planeeritavad parkimis-alad (7 + 5 s6iduautot);
- Korrastatavad kraavid;
- Planeeritav tiik;
- Rajatav korghaljastus.
HIEPOLLU TEE 2 2,00 300 2 EP E 100 - Kohaliku maantee kaitsevéond (laius aarmise soiduraja teljest 20 m);
- Planeeritav juurdepéaasutee (min. teekatte laius 3,5 my);
- Planeeritav puurkaev (hooldeala 10 m. raadiuses imber kaevu);
- Planeeritav septik ja filtervéljak (septiku kuja 5 m, filtervaljaku kuja 10 m);
- Korrastatavad kraavid;
- Rajatav korghaljastus.
HIEPOLLU TEE 3 2,70 300 2 EP E 100 - Planeeritav juurdepéaasutee (min. teekatte laius 3,5 my);
- Planeeritav 0,4 kV elektri maakaabel (kaitsevéond 1 m mélemale poole kaablit);
- Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabli kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
linivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvdrk kasuks;
- Planeeritav puurkaev (hooldeala 10 m. raadiuses imber kaevu);
- Planeeritav septik ja filtervéljak (septiku kuja 5 m, filtervaljaku kuja 10 m);
- Korrastatavad kraavid.
HIEPOLLU TEE 0,29 LT L 100 - Planeeritav tee (min. teekatte laius 4,2 m);
- Planeeritav teelaiendus (tee + laiendus min. 6 m);
- Planeeritav paasteteenistuse masinate manégverdamisplats (min. 12 x 12 m);
- Planeeritav looduslik tuletdrje-veevétukoht;
- Korrastatavad kraavid;
- Planeeritav 10 kV ja 0,4 kV elektri maakaabel (kaitsevédnd 1 m mblemale poole kaablit);
- Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabli kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
linivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvdrk kasuks.
KURU 14,25 M 100 - Kohaliku maantee kaitsevoond (laius aarmise soiduraja teljest 20 m);
- Olemasolev 10 kV elektri 6huliin (kaitsevéondi ulatus 10 m mélemal pool liini telge);
- Planeeritav 10 kV elektri maakaabel (kaitsevodnd 1 m mélemale poole kaablit);
- Planeeritava 10 kV elektri maakaabli kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
linivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvdrk kasuks.
SARAPUU ./
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Positsioon 4

0,29 ha

100% LT (Tee jatdnava maa)

OLEMASOLEV TEERADA
OLEMASOLEYV KIVIAED
PLANEERITAV TULEMUUR

OLEMASOLEV 10 KV ELEKTRI OHULIIN
(kaitsevéénd 10 m mdlemale poole Ghuliini)

PLANEERITAV 10/0,4 KV ALAJAAM
(kaitsevéondi ulatus 2 m seadmest)

PLANEERITAV 10 KV ELEKTRI MAAKAABEL
(kaitsevéond 1 m mdlemale poole kaablit)

PLANEERITAV 0,4 KV ELEKTRI MAAKAABEL
(kaitsevéond 1 m mdlemale poole kaablit)

PLANEERITAV ELEKTRI JAOTUSKILP
PLANEERITAV ELEKTRI LITUMISKILP

PLANEERITAV PUURKAEV
(hooldeala 10 m. raadiuses Umber kaevu)

PLANEERITAV KANALISATSIOONITORUSTIK

PLANEERITAV SEPTIK JA FILTERVALJAK
(septiku kuja on véhemalt 5 m, filtervéljaku kuja on véhemalt 10 m)

PLANEERITAV TIIK JA
KORRASTATAVAD KRAAVID

LIKVIDEERITAV KRAAVI OSA

PLANEERITAV LOODUSLIK PAASTETEENISTUSE-VEEVOTUKOHT
(vahemaa TP3-klassi ehitiseni vahemalt 20 m)

SAILITATAVAD UKSIKUD PUUD

MARKUSED:
- Detailplaneeringu seletuskiri kuulub lahutamatu lisana joonise juurde.
- Joonisel kujutatud ruumilahendus on tinglik ja tdpsustatakse ehitusprojektidega. Ehitusprojekti planeeringule

PLANEERITAVA TEE LOIGE 1-1

maaliksuse piir
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-
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T — —
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i 0,4 kV maakaabel
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maaluiksuse piir

KURU
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PLANEERITAV |0 kV ELEKTRI MAAKAABEL

RANDVERE 10 kv FIDRI OHULIINt MASTIST NR 190

°

42m

10.0m

i
los|,  24m
11

PLANEERITAVA TEE LOIGE 2- 2

vastavust kaalutleb Kaarma Vallavalitsus, vottes arvesse avalikud ja erahuvid ning planeeringu Uldise lahenduse.

RAJATAV KORGHALJASTUS

ISTUTATAVAD VILJAPUUD

SORTEERITUD JAATMETE KOGUMISPAIK
SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT

- Vallavalitsus vdib planeeringujargset ruumilahendust ja projekteerimispdhimétteid tapsustada projekteerimistingimustega.

- P&hiplaani koostamisel on kasutatud OU Hadwest Maam®&6dubiiroo poolt juuli 2009.a. m&&distatu d "Hiiepdllu katastri-
Uksuse geodeetiline alusmdddistus” (Mullutu k. Kaarma v. Saaremaa) geodeetilist alusplaani M 1:1000, t66 nr. T-09-153.

- Koordinaadid L.Est-97 susteemis, kdrgused BK77 slisteemis.
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