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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Kaarma vallas, Eikla kiilas. Ala asub Laadjala-Karja (T-21124)
riigimaantee vahetus ldheduses (krundi piirist maanteeni on vihim kaugus ca 85 m).
Planeeringualast loodesse ca 100 meetri kaugusele jidb Pumbajaama maaiiksus, kus
asub avaliku kasutusega puurkaev, pdhja suunas asub ca 60 meetri kaugusel Eikla
kool-lasteaed. Laadjala-Karja maantee jddb valdavalt itta, millest Andrese mii
olemasolev hoone asub ca 110 meetri kaugusel.
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Joonis 1. Detailplaneeringuala paiknemise skeem (késitletav kinnistu tdhistatud
punase pidevjoonega).

Planeeringuala piirneb edelast Kadaka, pdhjast Pihlaka, kagust Ulepumpamisjaama
maaiiksusega, ida suunast Pdrna ja Metsa maaiiksustega ning kirde-pohja-loode
suunast vaba riigimaaga.

1.2 Olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeringuala hdlmab Andrese maaiiksust (27001:002:0296, suurus 4356 m?) ning
kavandatava juurdepddsutee ala (vt algatamise korralduse lisa). Planeeritava ala
suurus on ca 0,83 ha. Andrese mii sihtotstarve on tootmismaa.

Kaarma vallavalitsuse 25.03.2010. a korraldusega nr 108 algatati Eikla kiilas
asuva Andrese (27001:002:0296) maaiiksuse ja selle lahiiimbruse detail-
planeering, mille eesmirkideks on ehitusdiguse miiramine olemasoleva tootmis-
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hoone laiendamiseks, tehnovorkude asukoha méddramine ning juurdepéisutee
planeerimine.

Planeeringuala asub Eikla kiilas, olemasolevas tiheasustusalas. Andrese kinnistul
asub hoone, chitusaluse pindalaga 356 m’.

Nimetatud kinnistut 1dbivad katlamaja dhuliin M52001543 (elektridhuliin alla 1 kV)
ning kinnistul asuva hoone tarbeks maakaabel MKL.52001543. Lisaks elektriliinidele
labivad ala mitmed vee- ja kanalisatsioonitrassid (vt tugiplaani).

Joonis 2. Andrese mii hoonetagune maa-ala.

Andrese maaiiksust osaliselt limbritseva ning planeeringualasse osaliselt sissejddva
riigimaa (umbkaudse suurusega 1,7 ha) puhul on tegemist valdavalt loodusliku
rohumaaga, mida ldbivad kasutuses olevad pinnasteed Andrese maaiiksusele,
pumbajaama ning koolimaja juurde. Antud maa-alal leidub vidhesel maéédral
korghaljastust. Lisaks asub pumbamaja vahetus liheduses vana, kasutuses mitteolev
veehoidla (riigimaal).

1.3 Looduslikud tingimused ja keskkonnaaspektid

Planeeritav ala on madal ja tasane, maapinna kdrgused jddvad vahemikku 24.40-
25.82, omamata kindlat korrapdra. Ala katab osaliselt haljasala, osaliselt
hoonestusala, ala 1dbib kruusatee.

Maa-ala koordinaadid on esitatud L-EST 97 siisteemis, korgused BK77 siisteemis;
mdddistustdid antud planeeringualal teostas Hadwest OU aprill 2010. a.
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Joonis 3. Andrese (ja osaliselt naabermaaiiksuse) olemasolev haljastus.

Pinnakate on vahelduv — planeeringuala paikneb Shukese huumuskihiga paepealsel
alal (Kh"), mis lasub piirkonnas kergelt loode-kagu suunalise frondina.

Aluspdhja pae siigavus on alla 30 cm. Haritava maa muldade huumushorisont
enamasti kogu ulatuses, looduslikel maadel allosas rdhkne.

Kh'" — 6huke paepealne muld (pae siigavus 10-30 cm).

Planeeringuala ldhitimbruses leidub veel rahkmuldi (K), koreserikkaid leostunud
muldi (Kor), koreserikkaid rahkmuldi (Kr) ja gleistunud leetjaid muldi (KIg).

W
Fooooooo -

Joonis 4. Planeeringuala piirkonna mullastik (allikas: Maa-Amet).
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Maakasutus

Planeeringualast moodustab looduslik rohumaa ca 40% (kavandatav juurdepdisutee
ala) ning duemaa 60% (Andrese mii).

Detailplaneeringualal kaitsealuseid taimeliike toenéoliselt ei leidu.

Andrese mi — tootmismaa 100%

Tabel 1. Andrese mii maakasutus (m?).

Maaiiksus | Looduslik | Metsa- Muu maa Ouemaa Kokku
rohumaa maa kokku sh kokku sh ehitiste
veealune alune maa
maa
Andrese - - - - 4356 356 4 356
KOKKU - - - - 4 356 356 4 356

1.4 Lihtematerjalid ja vastavus Kaarma valla arengudokumentidele

Detailplaneeringu koostamise 1dhtematerjalid:
= Vallavalitsuse 25.03.2010. a korraldus nr 108 detailplaneeringu algatamise
kohta
= Vallavalitsuse korralduse nr 108 lisana véljastatud lahteiilesanne
= Kaarma valla osaiildplaneering
= Kaarma valla ehitusmédrus
= Planeerimisseadus;
* Asjadigusseadus;
=  Maakatastriseadus;
=  Teeseadus;
=  Veescadus;
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostanud: Hadwest OU 2010. a)

Valla osaiildplaneeringus jdib Andrese mii segahoonestusalasse®, seega on antud
detailplaneeringu ettepanek koostatava tldplaneeringu eskiisiga kooskolas ning
vastab ka teistele Kaarma valla arengudokumentides esitatud {ildistele ja
konkreetsetele nduetele.

*Uldplaneeringu jirgi on segahoonestusalas Ilubatud jirgmised sihtotstarbed:
elamumaa, drimaa, iihiskondlike ehitiste maa, tootmismaa, transpordimaa
kaitsealune maa ja iildkasutatav maa.

Ehituskrundi miinimumsuurus, mis saab ehituséiguse, on 2500 m*. Miinimumsuuruse
lubamise eelduseks on, et kavandatav tegevus mahub oma ruumiliste vajadustega (sh
vajalik parkimine ja meeldiv keskkond) krundile dra. Krundi suurusi ei arvestata
teede-tdnavate, tehnovorkude ja -rajatiste ning sotsiaalobjektide (nt haljasala) puhul.
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2. PRINTSIIBID JA PIRANGUD PLANEERIMISEKS

Kéesolevas detailplaneeringus on tegevuste kavandamisel ja lahenduste leidmisel
arvestatud maaomaniku soove, olemasolevaid ldhtematerjale, omavalitsuse seisu-
kohta, olemasolevat situatsiooni looduses ning planeeringu lahendusettepaneku vilja-
tootamise ajal kehtivaid seadusi ja muid digusakte.

Lihtudes eelnevast on planeerimislahenduse juures arvestatud jargmiste asjaolude,
piirangute ja printsiipidega:
» lahendada juurdepdis avalikult kasutatavalt teelt;
= juurdepddsuteele planeerida eraldi teemaa krunt, min. laiusega 8 m;
= veevarustus lahendada olemasoleva tsentraalse trassi baasil;
= kanalisatsioon lahendada olemasoleva tsentraalse trassi baasil. Juhul, kui
tootmishoones toimub pdllumajandustehnika pesemine, niha ette planeerimis-
lahenduses odlijddkide jms eemaldamise voimalus;
= lahendada sadevete drajuhtimine;
= hoonestuse planeerimisel ldhtuda kinnistul olemasoleva hoone arhitektuurist
(korruselisus, korgus, katusekalded jms), samuti arvestada piirkonnas vélja-
kujunenud hoonestuslaadi.

3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Uldlahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmérkideks on ehitusdiguse médramine olemasoleva
tootmishoone laiendamiseks, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha médramine ning
juurdepddsutee planeerimine.

Planeering holmab valdavalt Andrese maaiiksust, osaliselt Kadaka maaiiksust ning
selle kdrval paiknevat riigi vaba maad. Planeerimislahenduses on ette nihtud Kadaka
maaiiksusest eraldi teemaa-ala osa moodustamine ning juurdepdisu teemaa-ala
madratlemine iile jdtkuvalt vaba riigimaa — nii Pumbajaama kui ka Andrese
maaiiksusele. Antud tegevusega tagatakse juurdepdds Andrese maaiiksusele avaliku
kasutusega teelt, mis hetkel on munitsipaalomandisse taotlemata.

Andrese maaiiksusel asuva hoone puhul on tegemist endise katlamajaga, sellest
tulenevalt on siiani krundil piisti kasutuseta ja roostetav katlamaja korsten (korgus ca
34 m), mis antud planeeringu tegevuste kdigus on kavandatud likvideerida.

Olemasoleva hoone (400 m?) gabariidid ei taga enam piisava joudluse ega
kvaliteediga konkurentsivdimelist teenust, kavandatav hoone laiendus (ca 300 m?) on
tingitud eelkdige kaasaegsete masinate uutest mootmetest — vanasse hooneosasse
uued masinad dra ei mahu. Lisaks on hoonel ka miiraisolatsiooni vdirtus — hoone sees
téotavad masinad levitavad timbruskonda oluliselt vaiksemat heli kui vilitingimustes
tootavad masinad. Edaspidi on kavas jérk-jargult vilja vahetada terve masinapark,
kuna kaasaegsed masinad voimaldavad iihest kiiljest peenemaid ja mitmekiilgsemaid
detaile valmistada, teisest kiiljest tekitavad uued masinad tootamisel oluliselt
vaiksemat miira — iimbruskonna inimeste elukeskkond paraneb tleiildiselt.

Hoone uue laienduse kdrvale on kavas rajada vabakujuline parkimisala, kaetuna
jameda killustikuga, mis tagab loomuliku sademevete norgumise lébi katte. Hoone ja
parkimisala kdorvale/taha jddvale haljasalale on plaanis luua sademevete imb- ja
hajutusala, kuhu on juhitud krundi sademeveed.
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3.2 Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine

Antud planeeringu kiigus Andrese maaiiksust ei jagata — Kinnistu piire,
sihtotstarvet ega suurust ei muudeta.

Kadaka maaiiksusest mooddetakse vilja eraldi teemaa krunt, umbkaudse
suurusega 65 m>. Algselt on Kadaka kinnistu suuruseks 6959 m’ (Elamumaa 100%),
planeeringu kdigus eraldatakse katastriiiksusest vdike osa avaliku kasutusega teemaa
moodustamise eesmdirgil. Peale 65 m’ suuruse maatiiki eraldamist jicib Kadaka kii
suuruseks 6894 m’.

Eraldi Kkisitletakse planeeringualasse jiddvat vaba riigimaad, mille osast
moodustatakse kaks teemaa krunti (umbkaudsete suurustega 484 ja 1015 m?% vt
kruntimisskeemi ja lisa nr 2), mis jddvad avaliku kasutusega teedeks. Peale
teekruntide moodustamist jidb vaba riigimaad jdrgi ligikaudu 1,55 ha.

Kruntide moodustamise I etapp:

Moodustatakse mii-st Pos.  Suurus DP sihtotstarve

Kadaka 1 65 m’ Tee ja tdnava maa (LT) 100%
Jétk.vaba riigimaa 2 484 m* Tee ja tdnava maa (LT) 100%
Jatk. vaba riigimaa 3 1015 Tee ja tdnava maa (LT) 100%
Kruntide moodustamise II etapp:

Moodustatakse mii Suurus Katastri sihtotstarve

Pos. 1 + Pos. 2 549 m? Transpordimaa (007; L) 100%
Pos. 3 1015 Transpordimaa (007; L) 100%

Loplik maatiksuste suurus ja nimetus selgub peale maamoddistustdid ja —toiminguid.

3.3 Krundi ehitusdigus ning kasutusoiguse kitsendused

Planeeritaval alal on méératletud hoonestusala (hoonestusala - krundi osa/ala, mille
ulatuses voib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid). Planeeringualale on paigutatud
ka teede, kaablite ja trasside asukohad.

Jargida antud piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitamisel jargida
ehitusprojekti ja arhitektuurset lahendust. Ehitusmaterjalidena kasutada voimalikult
loodussobralikke materjale. Hoonestus peab sobima kuju, konstruktsiooni ja vdlimuse
poolest timbritsevasse keskkonda.

Olemasoleva hoone laiendus on kavandatud iihekorruseline. Hoone laienduse, tee ja
parkimisala paigutamisel on arvestatud olemasoleva korghaljastuse paiknemisega.
Viltida roosat, hele- voi erksinist virvust, erinevaid metallik-, neoon- ja muid
ebaloomulikke (looduses mitteesinevaid) virvusi hoonetel ning rajatistel (nt
piirdeaiad).

Andrese mi

Krundi ehitusalune pind 750 m’?
Krundi tdisehituse protsent 17%
Lubatud hoonete arv krundil 1
Lubatud hoonete korruselisus 1
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Hoonete lubatud suurim kdrgus kuni 10 m

Lubatud katusekalle 3...40°

Lubatud katusematerjal katusekivi, plekk, sindel, eterniit (puit, ruberoid)

Lubatud vélisseina materjal laudvooder, kivi, kergpaneel, krohv, virvitud
plekk

Nihtav sokliosa krohv, kivi, betoon

Lubatud piirdeaia materjal vork, puit

Lubatud piirdeaia korgus kuni 1 m

Tulepiisivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2*

* Tulepiisivusklassid:

TP3 — chitise kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepiisivuse
suhtes (tuldkartev);

TP2 — chitise kandekonstruktsioon ei tohi ettendhtud aja jooksul tulekahjus variseda,
kusjuures ettenéhtud aeg on lithem tulekindla ehitise suhtes ettendhtud ajast (tuldtakistav).

Teemaa kruntidele ehitusdigust ei méérata.

Kitsenduste vajadus:

1) Tehnovork ja —rajatis (elektrikaabel) — koormab Andrese ja Kadaka maaiiksusi.
Andrese mii omanikul kohustus imber tdsta elektrikaabel vastavalt elektrivarustuse
tehnilisele lahendusele ja detailplaneeringule ning mdlema mii omanikel arvestada
seadusjirgsete kitsendustega (vt tehnovdrkude joonist).

2) Vee- ja kanalisatsioonitrassid — koormab Andrese maaiiksust (vt tehnovorkude
joonist), arvestada seadusjargsete kitsendustega.

3) Avaliku kasutusega jalgrada — koormab Andrese maaiiksust, lubada vaba labipaés
jaraja (vastavalt pohijoonisele) kasutus, arvestada seadusjargsete kitsendustega.

3.4 Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

Haljastus ja heakord

Andrese maaiiksuse puhul on tegemist asula sees tegutseva ettevottega, mis asub
koolihoone ja korterelamute vahetus ldheduses. Sellest tingituna on nimetatud
maaiiksus alalise, suhteliselt suure ldbikdidavusega ala, kuna kortermajades elavad
lapsed kasutavad krundi serva otseteena koolimajja. See omakorda tdhendab aga
kevad-siigisesel liigniiskel ajal pidevat sopast jalgrada lisaks ettevotte tegevusega
seotud masinate liiklusele.

Planeeringujérgselt on kavas peale hoone laiendamist ning tee ja parkla rajamist
antud krunt heakorrastada — rajada krundil vdimalikesse kohtadesse korralik muru,
korrastada kasutusel olev jalgrada (jddb avalikuks kasutuseks) ning eraldada see
piirdega - oluline ka laste turvalisuse seisukohast, et ei mindaks téostustegevusele
liiga ldhedale.

Parkla ja teede rajamisel olemasolevat puu- ja pddsarinnet ei kahjustata. Krundi
vihesed pddsad — majatagused kadakad siilitatakse spetsiaalselt, jdetuna kavandatava
parkimisala serva. Hoone ees asuvaid, Andrese mii piiresse jddvat paari pdrna
voetakse korvalasuva haljasala pérnaallee lahutamatu osana ning seda ei ole kavas
muuta.
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Miira

Antud planeeringus kisitletav ettevote tegeleb metalli freesimise ja treimisega;
lehtmetalli 16ikuse ja painutamisega ning montaazitdddega (metallosade vahetus).
Enamus tegevusi tekitab teatud miira.

Planeeringu pohieesmédrgiks on hoone laiendamine, vdimaldamaks uute ja
kaasaegsete masinate (t00pinkide) kasutuselevottu, mis tekitavad tuntavalt vihem
miira kui vanad ’veneaegsed’ t66pingid.

Tootjatehase andmetel vastavad kasutusele voetavad pingid CE-njuetele’.
Pinkide miiratasemed on tehase poolt nduetele vastavalt d&ra mdddetud — sdltuvalt
toOprogrammist jddb tootava treipingi miiratase pingi vahetus ldheduses 70-79 dB
vahemikku, freespinkidel on miiratasemed veelgi véiksemad. Antud miiratase on
masinate té0tamise ajal, s.t. pdevasel ajal miiraisolatsiooniga suletud ustega hoones,
mis tdhendab, et véljas on miiratase oluliselt vdiksem (tuues vordluseks: seina ddres
oues kuuldav ettevotte poolt tekitatud miira on vaiksem kui samal tdnaval sditva auto
poolt tekitatud miira).

Vastavalt sotsiaalministri 4. mdrtsi 2002. a mddrusele nr 42 'Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise
meetodid’ voib toostusettevotete miira taotlustase olla hoonestatud ja hoonestamata
segaaladel (elamud ja 1iihiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevotted) pdevasel ajal 60 dB (vordlusena, liiklusmiira voib olla samuti 60
dB), piirtase molemal juhul 65 dB.

Jadtmemajandus

Kuna antud krundil tegutsev ettevote tegeleb metallitoodega, siis tekkivateks,
tegevusega seotud jddtmeteks on ainult metallijddgtmed, mille &revedu toimub
organiseeritult metalli kokkuostufirmadega (vastavat jddtmeluba omav isik). Tekkivad
metallijidtmed antakse iile kas Remior OU-le véi Sikassaare Vanametall OU-le.

Olmejddtmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on kinnistu omanikul sdlmitud
jaatmevedajaga jadtmeveo leping, mille abil on tagatud koordineeritud jadtmevedu
(olmejddtmete konteiner asub oma krundil hoone korval).

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkus

Kuna kiesolev detailplaneering ei née ette keskkonnaohtlikke voi olulise keskkonna-
mojuga tegevusi/objektide rajamist, puudub eeldatavalt kavandatavate tegevuste
elluviimisega oluline keskkonnamdju, seega ei ole keskkonnamdju strateegilist
hindamist antud detailplaneeringu menetlemise raames algatatud (mittealgatamise
korraldus 28.05.2010 nr 268).

3.6 Teedevork, liikluskorraldus ja parkimine

Andrese maaiiksusele on kéesoleva planeeringuga kavandatud juurdepdids asula-
siseselt avaliku kasutusega teelt, mille mahasoit ning trajektoor kattub (osaliselt)
olemasoleva, pumbamaja juurde viiva teega (vt tugiplaani). Hetkel on nimetatud
maa-ala riigimaa (looduslik rohumaa osalise korghaljastusega, millel on juba vilja
kujunenud pinnasteed Pumbajaama ja Andrese maaiiksustele).

! CE-mirgistus on tootja v&i importija poolt antud garantii, et toode vastab kdikidele olulistele
tootervishoiu ja todohutuse nduetele. (Tehnilise Jarelevalve Amet)
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Andrese mii teenindamiseks on ette ndhtud krundisisene sdidutee (reaalselt juba
olemas), mis eraldi krunti ei moodusta. Teekattematerjaliks on kavandatud jame
killustik.

Teemaa-ala moddetakse vilja eraldi kruntidena riigimaast, laiusega 8 meetrit (vt
kruntimisskeem). Teekruntide moodustamise ja asukoha aluseks on vdetud juba
olemasolevate pinnasteed. Otsene vajadus teekruntide moodustamiseks tuleneb nii
Andrese kui Pumbajaama maatiksustele oOiguspdrase ja korraliku juurdepédédsu
puudumisest. Nimetatud teekrundid méirab kiesolev planeering avalikuks
kasutuseks.

Planeeringualasse védhesel mééral jddvast Kadaka maatiksusest mooddetakse samuti
vilja eraldi teemaa krunt, umbkaudse pindalaga 65 m*, mis hiljem avaliku kasutusega
teemaa koosseisu liidetakse ja j44b ka avalikuks kasutuseks (vt kruntimisskeemi). Nii
on tagatud avaliku kasutusega teelt juurdepiis Andrese, Pumbajaama ja
Kadaka Kkinnistule ning planeeringualasse jiidvale vabale riigimaale (k.a.
Andrese mii-st pohja suunas jadvale riigimaa osale).

Parkimine on lahendatud Andrese kinnistul rajatava parkimisalaga (krundisiseselt).
Personali autode parkimiseks on ette ndhtud eraldi ala hoone ees (4 sdiduauto kohta),
rajataval parkimisalal on ette ndhtud igaks juhuks 2 veoauto/traktori kohta (ehkki
otsest vajadust selleks ei ole, sest ettevote ei tegele jooksva klienditeenindusega) ning
2 soiduauto kohta.

Liikluskoormuse médrgatavat kasvu ette niha ei ole.

3.7 Tuleohutusnouded

Planeeringualal olev hoone jddb vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a.
madrusele nr 315 ’Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded’ V1 kasutus-
viisi gruppi: t0Ostus- ja tootmisehitised, milles reeglina viibivad ruume tundvad
isikud (masina- ja seadmetdostuse hoone).

Hoone on iihekorruseline, maksimaalkdrgusega 10 m, minimaalne tulepiisivusklass
on TP3 (soovituslik TP2).

Koik planeeringuala sisesed teed on kavandatud laiusega vihemalt 4 m ja killustik-
kattega, tagamaks pddstemasinate aastaringne ligipdds. Mandoverdada ja iimber
pOorata saavad padstemasinad rajataval parkimisalal.

Tuletdrje veevotukoht asub Andrese maaiiksuse vahetus liheduses, Pumbajaama
maatiksusel asuvas, Kuressaare Veeviark AS-le kuuluvas pumbamajas (ca 100 m
kaugusel Andrese mii-st, vt ala asukoha skeemi). Seal on pumbamajale konstrueeritud
tuletdrjeauto veevotu voimalus (spetsiaalne ots auto veemahuti tiitmiseks).
Tiiendavalt tuleb rajada Andrese mii-le tuletdrje veevdtukoht (soovituslikult 50 m?),
veevotukoha tdpne asukoht lahendada ehitusprojektis.

3.8 Tehnovorgud ja -rajatised

Vesi ja kanalisatsioon

Olemasolev veevarustus on lahendatud tsentraalse vOrguna, ithendatuna Eikla kiila
tihistrasside veevarustusvorku.

Tulekustutusvesi saadakse planeeringualale rajatavast veevotukohast.
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Olemasolev kanalisatsioon on samuti lahendatud tsentraalse vorguna, iihendatuna
Eikla kiila iihistrasside kanalisatsioonivorku. Vajadusel (soltuvalt ettevotte toovald-
konnast voi selle muutumisest) rajada tihenduse vahele liiva- ja dlipiitidur.
Sademeveed

Hetkel puudub planeeringualal drenaaz. Antud planeeringuga kavandatakse krundil
tee- ja parkimisala serva rajada véike kraavitus vOi drenaazisiisteem (vt tehnovorkude
joonist), kuhu saavad koguneda liigveed (parkimisala kaetakse loodusliku materjali —
killustikuga, kust sademeveed loomulikul teel 1dbi valguvad), vete iseenesliku
valgumise tagamiseks haljasalale rajatakse parkimisala véikese kaldega haljasala
suunas, kus veed juba loomulikul teel pinnasesse imbuvad.

Kiite
Hoone kiite on lahendatud lokaalsena, dlikiitte baasil.

Elektrivarustus

Planeeringuala hoonel on elektrivarustus olemas, kuid krunti l&biv elektridhuliin
tostetakse detailplaneeringu raames iimber — tee serva maakaablisse (vt Lisa nr 1
tehnilise lahenduse plaani).

Planeeringuala elektrivarustus lahendada vastavalt OU Jaotusvdrk Saarte Piirkond
poolt 26.03.2010 viljastatud elektrivarustuse tehnilisele lahendusele.
Elektrivarustuse tehniline lahendus: Koidula 10/0,4 kV alajaama fiidri F6 dhuliini
mastide nr 1-4 vaheline dhukaabel asendada maakaabliga 4x95 (kokku ca 140 m).
Kaablid on iihitatud teede kulgemisega. Kaablid paigaldada min 0,7 m siigavusele
maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada min 1,0 m
stigavusele teepinnast. Kaablite all peab olema liivapadi paksusega 100 mm ja kohal
paksusega 300 mm.

3.9 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes
késitleda kuritegevuse riske vihendavaid ja ennetavaid ndudeid.

Territoorium ja hoone. Kuritegevust aitab vihendada nt tagumiste juurdepéésuteede
ja pimedate majataguste puudumine. Oluliseks teguriks on vastupidavad ukse- ja
aknaraamid, kvaliteetsed lukud, hoonest eemalviibimisel korralikult suletud uksed-
aknad, litkumisanduriga valgustus jms.

Varguste voi muu kuritegevuse drahoidmiseks on ratsionaalseks lahenduseks monel
turvateenust pakkuval ettevottel paigaldada hoonele signalisatsiooniga turvasiisteem.
Antud objektil on lokaalne turvasiisteem kasutusel.

Nihtavus ja valgustus. Hea ndhtavus ja valgustus vidhendavad kuriteoohtu -
vidheneb sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, varguste ja siilitamiste risk.
Tédiendavalt varustada kavandatav hoone laiendus lisavalgustusega (nt hoone
nurkadele statsionaarsete valgusallikate kinnitamine).

Ala korrashoid. Korrastatud ja puhtas keskkonnas on hea ja turvaline viibida.
Visuaalselt hea muljega puhas ala paneb eeldama, et tegemist on tugeva jarelevalvega
alaga. Oluline on kohe peale ehitustddde 16ppu ala korrastada ja viimistleda.
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4. PLANEERIMISLAHENDUSE ELLUVIIMISE RAKENDUSKAVA

Peale kdesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse planeering vastavalt jairgmisele
kavale:
1) planeeringuala kruntide moodustamine vastavalt detailplaneeringule;
2) juurdepididsutee rajamine vastavalt detailplaneeringule;
3) elektrivorkude timbertdstmine vastavalt detailplaneeringule ja elektrivarustuse
tehnilisele lahendusele;
4) projekteerimine ja ehitusloa taotlemine hoone laienduse rajamiseks vastavalt
detailplaneeringule;
5) hoone ehitamine vastavalt detailplaneeringule ja ehitusprojektile;
6) planeeringuala korrastamine, haljastustddd.
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5. SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Planeerimisseadus

Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

Detailplaneeringu eesmérgid on:

1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusdiguse midramine;

3) krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine;

4) tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse médramine ning vajaduse korral eradigusliku isiku
maal asuva, olemasoleva voi kavandatava tdnava avalikult kasutatavaks teeks méddramine
teeseaduses sitestatud korras;

5) haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete miiramine;

6) kujade méédramine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha médramine;

8) keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
ehitiste mddramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1abi viia keskkonnamdju
hindamine; /-/

12) hoone olulisemate arhitektuurinduete ning vajaduse korral rajatise ehitus- ja
kujundusnouete seadmine;

13) servituutide vajaduse mééaramine; /-/

15) kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine;

16) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine planeeritaval maa-alal.

Ehitusseadus

“Ehitamisele esitatavad nouded”

Ehitada tuleb vastavalt ehitusprojektile, vélja arvatud kdesolevas seaduses ettendhtud juhtudel
viikeehitise ehitamise korral. Ehitamisel tuleb viltida ehitamise kahjulikke mdjusid
naaberehitisele, imbrusele ja teistele isikutele.

Ehitamiseks peab olema chitusluba, vilja arvatud viikeehitise, kiiesoleva paragrahvi 13ikes 2'
nimetatud avaliku veekogu pohjale toetuva kuni 60 m* veesdidukite sildumiseks kohandatud
rajatise vOi muude kéesoleva seaduse § 16 1dike 1 punktides 1 ja 2 nimetatud chitiste voi
nende osade ehitamise korral, mille puhul on noutav kirjalik ndusolek, voi § 16 loikes 6
nimetatud ehitise chitamise korral, mille puhul chitise omanik teavitab kohalikku
omavalitsust kavatsusest chitada viikeehitist. Ehitusluba, kirjalik nousolek voi kohaliku
omavalitsuse teavitamine ei anna digust ehitada ilma maatiksuse vdi ehitise omaniku loata.

“Teede ning tehnovorkude ja -rajatiste ehitamine”

Detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse
ja vihmaveekanalisatsiooni véljachitamise kuni ehitusloale mérgitud maaiiksuseni tagab
kohalik omavalitsus, kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja voi
chitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.

” Avalikult kasutatav tee” — Asjadigusseadus, § 155; Teeseadus, § 4

Omanik, kelle kinnisasja l4bib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega lopetada selle tee
kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.
Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, riigi talitee, kohalik tee ja kohalik talitee.
Avalikult kasutatavat teed voib kasutada igaiiks kdesolevas seaduses ja teistes digusaktides
sétestatud piirangutega.

Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee &irses ribas jargima seadusjirgseid
kitsendusi.
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“Juurdepéis avalikult kasutatavale teele” — Asjadigusseadus, § 156

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt voi
kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus nduda juurdepédsu iile voora kinnisasja. Juurdepdiasu
asukoht, kasutamise tdhtaeg ja tasu midratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata,
médrab juurdepdisu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepddsu méédramisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

“Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadigusseadus, § 158

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis  ehitatavaid  tehnovorke ja  -rajatisi  (kiitte-,  veevarustus-  vOi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, norkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmirgipédraseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik voi nende ehitamine teises kohas pdhjustab
iilemééraseid kulutusi.

(2) Kéesoleva paragrahvi 10ikes 1 sitestatud juhul v3ib kinnisasja omanik nduda teise
kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu méairatakse
kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, méérab servituudi sisu, vajaduse korral téhtaja ja
tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku
huve.

(4) Kui tehnovdrgu voi -rajatise ehitamise v0i hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu vdi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kiesoleva sitte moistes ei peeta
talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja véartuse vihenemist.

(5) Kinnisasja omanik voib nduda tehnovdrgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt voimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.

»Avalikes huvides vajalikud tehnovérgud ja —rajatised* — Asjadigusseadus, § 158’

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovdrk voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja
puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha ithendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega voi
tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. /-/

,Tehnorajatise talumise eest tasu maksmine*“ — Asjadigusseadus, § 158°

(1) Kinnisasja omanikul on digus nduda tasu kiesoleva seaduse § 158' Idikes 1 sitestatud
tehnovorgu voi -rajatise talumise eest asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-s 15*
kehtestatud suuruses. Riigile kuuluvale maale ehitatud § 158" 13ikes 1 sdtestatud tehnovdrgu
vOi -rajatise talumise eest tasu ei maksta.

(2) Tehnovorgu vdi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kéesoleva paragrahvi ldikes 1
sdtestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovorgu voi -rajatise omanikule.
Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister.

»Tee kaitsevoond” — Teeseadus, § 13

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude véhendamiseks rajatakse tee ddrde
kaitsevoond.

3) Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral molemal pool d4rmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit

(5) Ténava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit. Kaitsevoondit voib laiendada
kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud planeerimisseaduse kohases planeeringus.
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»legevus teel ja tee kaitsevoondis“ - Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise
noduded, p 28

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku nousolekuta keelatud:

- maha vdtta, iimber tosta, juurde panna voi kinni katta litklusmérke ja muid
litkluskorraldusvahendeid vGi eemaldada nendelt katteid;

- teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuviliseid tdid, paigutada sinna
toovahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoondis ei tohi halvendada liiklustingimusi
teel;

- ehitada néhtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

- chitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- vdi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
miiligipunkti voi muud teeninduskohta;

- takistada jalakéijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

- paigaldada valgustusseadet v0i teabe- ja reklaamivahendit;

- korraldada spordivdistlust voi muud rahvaiiritust;

- kaevandada maavara ja maa-ainest;

- teha metsa uuendamiseks lageraiet;

- teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandus- voi muud teehoiuvilist t66d.

»Ehitise tuleohutuse miiramine” — Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded, §
4

(3) Ehitised ja selle osad jaotatakse tuleohutusest ldhtuvalt jargmiselt:

1) tulekindel (tdhis TP1) — echitise kandekonstruktsioon ei tohi ettendhtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures iildjuhul sellise ehitise kandekonstruktsioon tulekahjus ei
varise;

2) tuldtakistav (tdhis TP2) — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi ettenidhtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures ettendhtud aeg on lithem tulekindla ehitise suhtes ettendhtud
ajast;

3) tuldkartev (tdhis TP3) — echitise kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kande-
konstruktsiooni tulepiisivuse suhtes.

»Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” — Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord, § 2

(1) Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge
paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus molemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kuni 20 kV pingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kuni 20 kV pingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35-110 kV pingega liinide korral 25 meetrit; /-/

(2) Ohuliini mastitdmmitsa v&i -toe, mis ulatub viljapoole dhuliini kaitsevoondit, puhul on
mastitdommitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist maapinnal.

(3) Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevoond“ — Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2

(1) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on:

1) alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m;

2) 250 mm kuni alla 500 mm siselabimddduga torustikul 2,5 m;

3) 500 mm ja suurema siseldbimodduga torustikul 3 m.

(2) Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

1) torustikul, mille siselabimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele —
2 m;
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2) torustikul, mille siseldbimd0t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2 m
siigavusele — 2,5 m;

3) torustikul, mille siseldbimodt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m siigavusele —
2,5 m;

4) torustikul, mille siselabimd6t on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
siigavusele — 3 m;

5) torustikul, mille siseldbimddt on 1000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
siigavusele voi allmaakaevedonesse — 5 m.

“Liinirajatise kaitsevoond” — Elektroonilise side seadus, § 117

(1) Liinirajatise kaitsevoond kéesoleva seaduse tihenduses on kéesoleva paragrahvi 16ikes 2
kindlaks méédratud modtmetega ala, kus igasugune liinirajatist ohustada vdiv tegevus on
lubatud kéesoleva seaduse §-des 118 ja 119 sitestatud tingimustel ja korras.

(2) Kaéesoleva paragrahvi ldikes 1 nimetatud liinirajatise kaitsevoondi modtmed on:
1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjoonest voi rajatise vélisseinast liinirajatisega
paralleelse mdttelise jooneni vOi tommitsatega raadiomasti korral selle korgusega voi vabalt
seisva raadiomasti korral selle 1/3 kdrgusega ekvivalentse raadiusega mottelise ringjooneni
maapinnal, meetrites; /-/.

»Miira normimise lihtealused” - Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid, § 3

Miira normtasemete kehtestamisel 1dhtutakse:

1) paevasest (7.00-23.00) ja disest (23.00—7.00) ajavahemikust;

2) miiraallikast: auto-, raudtee- ja lennuliiklus, veesdidukite liiklus, to0stus-, teenindus- ja
kaubandusettevotted, spordiviljakud ja meelelahutuspaigad, ehitustdod, elamute ja
iildkasutusega hoonete tehnoseadmed, naabrite miira (olmemiira);

3) miira iseloomust: piisiva vOi muutuva tasemega miira;

4) vilismiira normimisel: hoonestatud vdi hoonestamata ala kategooriast.

Hoonestatud voi hoonestamata alad jaotatakse iildplaneeringu alusel:

I kategooria - looduslikud puhkealad ja rahvuspargid, puhke- ja tervishoiuasutuste puhkealad;
II kategooria - laste- ja dppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad,
puhkealad ja pargid linnades ning asulates;

11 kategooria - segaala (elamud ja tihiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevotted);

IV kategooria - to0stusala.

,Vilismiira normtasemed hoonestatud voi hoonestamata aladel* - Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid, § 5

(5) Taotlustaseme arvsuurus olemasolevatel aladel:
2) Toostusettevotete miira ekvivalenttase Ly ¢q 1, dB

paeval 66sel
I kategooria 50 40
II kategooria 55 40
III kategooria 60 45
IV kategooria 65 55
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(6) Piirtaseme arvsuurused olemasolevatel aladel:
2) Toostusettevotete miira ekvivalenttase Ly cq 7, dB

paeval 6dsel
I kategooria 55 40
II kategooria 60 45
III kategooria 65 50
IV kategooria 70 60

Jiargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi, tuleohutus-
norme, jiditmehoolduseeskirja, ehitusméirust, arengukava jt vajalikke dokumente.

Koostaja: Merit Kindsigo
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Andrese mii detailplaneering

JOONISED
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