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SELETUSKIRI

Mdrkus: Regionaalministri 18.11.2010 mdicirusega nr 14 on Nasva kiila
nimetatud alevikuks ja késitletav tiheasustusalana. Umbernimetamine
on toimunud kdesoleva detrailplaneeringu koostamise loppfaasis, mistottu
on detailplaneeringu algatamise dokumentides kasutusel algne
asustusiiksuse nimetus ,,Nasva kiila“, detailplaneeringus ,, Nasva alevik*.

1. LAHTESITUATSIOON
Planeeringu nimetus Nasva alevikus, Sorve mnt 53 kinnistu
detailplaneering
Algataja Kaarma Vallavalitsus
Planeeringuala kinnistu omanik Kaarma vald
Planeeringuala suurus ca 0.57 ha

1.1. Detailplaneeringu eesmirgid:

L 4
*

Hoonestuse jaoks parima asukoha vilja selgitamine.

Hoonestusele ruumilise ja mahulise lahenduse leidmine ja arhitektuuriliste nduete
seadmine.

Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha midramine ning sidumine olemasolevate vorkudega,
vajalike rajatiste (parkla, paadisild vm) planeerimine.

Haljastuse ja heakorra pohimotete méidramine.

Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

1.2. Lihte- ja lisamaterjalid:

*

*

Kaarma Vallavalitsuse 28.mai 2010 korraldus nr 247 Nasva kiila Sorve mnt 53 kinnistu detailplaneeringu
algatamise kohta koos lisadega:
- Lisa 1 — Nasva kiila S6rve mnt 53 planeeringuala skeem.
- Lisa 2 — ldhteseisukohad Kaarma valla Nasva kiila Sorve mnt 53 kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks.
Sorve mnt 53 kinnistu geodeetiline alusmoodistus, teostanud OU Hadwest
maaméodubiiroo, t66 nr T-09-279.
Klubi katastriiiksuse plaan. Kaarma vallavalitsuse korraldus nr 490 21.09.2004.
Klubi katastriiiksuse piiriprotokoll 08.04.2006.a.
Eesti Energia Jaotusvérgu OU Saarte Regioon i tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 184296, 29.10.2010.
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 16031216, 03.11.2010.a.
Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ”Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused “.
2007
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu eelnou.
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu eeluuring ,, Roheline vérgustik. Vaadete
ja maastikuanaliiiis “. Koostanud Consultare OU 2010.
Nasva kiila arengukava 2010-2019
Tugimaantee nr 77 Kuressaare-Sddre remondi tehniline projekt. Ramboll Eesti AS, projekt nr 2010-0053.
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1.3. Olemasolev olukord ( hooned, teed, haljastus, maastik, tehnovdrgud )

Planeeringuala, aadressiga S6rve mnt 53, paikneb Kaarma vallas Nasva aleviku keskmes
kompaktse hoonestusega alal. Idas piirneb krunt Mere tdnavaga, lddnes Nasva joega, pohjas riigi
tugimaantee Kuressaare-Séaire tee ning joesilla ndlvaga, Idunas viikeelamu krundiga Mere tn 2.
S&rve mnt 53 kinnistu suurusega 3969m?2 olemasolev sihtotstarve on ithiskondlike ehitiste maa
100%, katastritunnus 34804:001:0205.

Krunt on pdhiosas hoonestamata, krundi kaguosas paikneb abihoone, millest pool kuulub Mere
tn 2 kinnistu juurde. Krundi keskosas on endise, hdvinenud seltsimaja ning piirdeaia
vundamendid, krundi 1dunaosas asfalteeritud palliminguplats.

Krunt on suhteliselt tasase reljeefiga langusega joe suunas, pohjaosas tingib tugeva reljeefi
Kuressaare-Siidre maantee tous sillale. Tous moodustab krundi pinna suhtes ca 1.5-3m korguste
vahe.

Valdavas osas katab krunti rohumaa, iiksikud puud kasvavad krundi pdhjaosas.

Krundi pShjapiiri dédres ldbivad krunti kanalisatsiooni- ja veetorustikud, mille harud on toodud
krundile arvestades hoone perspektiivseid vajadusi. Krundi kirdenurgas paikneb reoveepumpla.
Sidevork 14dbib krunti diagonaalselt kirdest edelasse. Krundil on madalpinge ohuliiniga
valgustuspost. Paralleelselt maanteega kulgeb krundi pohjapiiri ddres sadevete kraav, mis on
truupide kaudu iihenduses Mere tn kulgeva kraavistikuga.

Pinnavee tase on korge, ala on iileujutusohuga.

Planeeringualal puuduvad kaitstavad loodusobjektid. Kaitse- ja hoiualad ei haara planeeritavat
krunti.

1.4. Maa omand ja kehtivad kitsendused.

Krundi aadress Krundi omanik | Krundi pindala Katastri- Katastritunnus
sihtotstarve
Sorve mnt 53 Kaarma vald 3969m2 Uhiskondlike 34804:001:0205
ehitiste maa
016 Uh

Seadusjdrgsed kitsendused:

+ Riigimaantee, T-77 Kuressaare-Sadre tee kaitsetsoon 50m mdlemal pool ddrmise
soiduraja telge. Teeseadus §13 1g2
Nasva joe ehituskeeluvoond 50m. Looduskaitseseadus §38 1g4 .
Nasva joe veekaitsevoond 10m. Veeseadus §29 1g2 p2.
Nasva joe piiranguvoond 100m. Looduskaitseseadus § 37
Olemasolevate tehnovorkude kaitsetsoonidest tulenevad kitsendused, mille osas voib
seada servituudi tehnovorgu valdaja kasuks vastavalt Asjadigusseaduse §158:

- Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2m mdlemale poole torustiku telgjoont

alla 250mm siseldbimddduga torustikul ja 2m timber rajatiste.

- Sidekaabli kaitsevoond 2m mdlemale poole kaabli telge.

- Elektri madalpinge maakaabli kaitsevoond 1m mdlemale poole kaablit.
Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldama
tehnovorkude omanikele juurdepédédsu tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks.

* ¢ 0 o
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1.5. Seos iildplaneeringuga.

Kéesolevalt puudub Kaarma vallal kisitletavat planeeringuala hdlmav iildplaneering.
Koostamisel on Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi ithisplaneering.

Kiesolevas detailplaneeringus on arvestatud Saare maakonnaplaneeringut ning iihisplaneeringu
raames OU Consultare poolt koostatud eeluuringut ,,Roheline vargustik. Vaadete- ja
maastikuanaliilis”.

Seni on krundi katastrisihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa, mis kédesoleva planeeringuga siilib
eesmdrgiga rajada krundile Nasva aleviku seltsimaja.

Kompaktse asustusega, ajalooliselt viljakujunenud Nasva aleviku keskmes paiknev seltsimaja
asukoht on traditsiooniline - esimene seltsimaja antud krundil valmis juba 1937.a. Uue seltsimaja
rajamise antud kohale néeb ette ka Nasva aleviku arengukava, kuna selle taasrajamine tostaks
aleviku ajalooliselt viljakujunenud identiteediviértust ja aitaks kaasa puhke- ja
turisimipotsentsiaali tdstmisele.Samuti toetavad klubihoone rajamist endisele asukohale krundil
paiknev endise klubihoone vundament, tehnovorkude olemasolu ning viljakujunenud tdnavavork
koos juurdepididsuga krundile.Kdesoleval ajal jadb seltsimaja vana vundament tdielikult Nasva joe
ehituskeeluvoondi piiridesse.

Uus klubihoone on planeeritud ajalooliselt viljakujunenud ehitusjoonele, ehituskeeluvoondisse
aluseks vottes looduskaitseseaduse § 38 1g 4 p 17, mille kohaselt ,,ehituskeeld ei laiene
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele ning kalda kindlustusrajatisele.*
Regionaalministri 18.11.2010 méé4rusega nr 14 on Nasva kiila nimetatud alevikuks ja on
kisitletav tiheasustusalana.

Kéesoleva planeeringulahendusega ei suleta juurdepéésu kallasrajale, tagatakse vaba litkumine
nii kallasrajal kui kogu krundil.

Reljeefi olulist muutmist planeeringulahenduse elluviimine ei ndua. Uleujutusohu tdttu on
vajalik krundi osaline hoonealuse osa tditmine.

Looduslike tingimuste muutmine on suhteliselt vihene — Nasva joe kaldajoon pohiliselt sdilub,
kuid planeeritud on viikesadama rajamine sdudepaatidele, millega seoses on ette ndhtud
kaldakindlustuse ja muuli rajamine sillaga piirnevas kaldaosas ning vajadusel joe siivendamine
viikesadama tsoonis.

Olulist negatiivset mdju taimestikule ja looduskooslustele ehituskeeluala vihendamine ei too,
Nasva jOgi on avalik laevatatav veekogu, konesoleval kaldaalal planeeritava kaldakindlustuse
tsoonis praegu vohav roostikuala ei ole looduskaitselise viirtusega ja sdilitamst vairiv.
Detailplaneeringualal ja selle vahetus ldheduses ei asu védriselupaiku, Natura 2000 vOrgustiku
alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte. Samuti puuduvad muinsuskaitselised ja
kultuurimilestised.

Vaib eeldada, et kdesolev detailplaneering ei ldhe vastuollu koostamisel oleva Kuressaare linna
ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringuga, era- ega avaliku huviga.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS.

2.1. Uldidee, side iimbritsevaga

Saare Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus ,, Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused. 2007 on Nasva alevik hinnatud maakondliku téhtsusega viga

vairtuslikuks alaks. Kiilal on kultuurilis-ajalooline, ldbivoolava joega asulamaastiku védrtus,
pikaajalise puhkepiirkonna véértus.
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Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu raames on Consultare OU
koostanud eeluuringu ,,Roheline vorgustik. Vaadete- ja maastikuanaliiiis”, milles on mairatletud
viadrtuslikumad maastikuelemendid iihisplaneeringu alal:

Nasva aleviku vanem osa.

Nasva kiila tekkis alles 19. sajandi alguses joe ja postimaantee ristumiskohale iimber
kalarandade. Kiila asustus oli algselt koondunud silla iimber, hiljem arenes piki
maanteed. Nii on kujunenud Saaremaal suhteliselt ebatiitipiline tinavkiila, kus elamud
paiknevad kahel pool teed korrapdraste ridadena. Vaid viimaste aastate uusehitiste
paigutuses kiila idaosas ei ole vana ehitusjoont kahjuks enam jdrgitud.Kiila
miljoovddrtuse sdilitamiseks tuleb vihemalt maantee ddres hoida vana ehitusjoont ning
sdilitada joesadama sihtotstarbeline kasutus.

Hlusad teeloigud

Planeeringualal on ilusad teeloigud jdrgmised:

1. Kuressaare — Sdidire teel Nasva — Keskranna. Teeloigu viidrtuseks on esmalt pea

kogu ulatuses sirge Nasva tdanavkiila, kus kahel pool teed paiknevad korrapdraste

ridadena elamud koos nende ees olevate aedade ja hekkidega ning iile Nasva joe silla

SOit.
Aleviku iseloomus annavad tooni kaks olulist joonelementi — ldbivoolav Nasva jogi ning
Kuressaare-Sddre maantee. Nasva margiks e. miljoo tahtsaimaks elemendiks on jogi, mida
planeeritava ala 16igus voimendab maanteesild. Koosluse toob esile enne silda avarduv vaade
timbritsevale, sillalt avanev vaade joele.
Seltsimaja maa-ala asukoht, piirnedes joe ja maanteesillaga, naabruses asuva kauplusega, asub
aleviku aktiivses ja atraktiivseimas tsoonis, lisaks on Nasva joe kallastel endiste tootmishoonete
renoveerimise niol suur arenguvdimalus puhke- ja turismiotstarbelistel eesmirkidel.
Kéesolev planeering viirtustab kogu maa-ala koos liiklussdlmega kui aleviku miljodliselt
viirtuslikku sdlmpunkti, kus erinevad elemendid - maantee, sild, jogi ning uus planeeritav hoone
peaksid sulanduma iihtseks tervikuks. Kahe olulise joonkujundi — maanteeesilla ja joe
miljooline mgjuvili on tugevam kui suhteliselt hajaliasetsev ja haljastusse peitunud
viikeelamute arhitektuurne moju, mistottu ldhtub planeeringuline idee krundi hoonestuse ja
tildkujunduse viljatootamisel peamiselt marksonadest maantee-sild-jogi-kulgemine-liikumine-
voolavus-rohelus... Maantee kui joonkujundi mdju tugevneb veelgi seoses kavandatava maantee
laiendamise, kergliiklustee ning uue laiema silla rajamisega.

Uus planeeritav hoone peaks oma mahuga — pikkuse-laiuse-korguse suhtega pakkuma tugevat
(samuti kulgevat) vastast - kaaslast maanteele-sillale.

Lihtuvalt eelnevast ja arvestades ilmakaari, on hoone sobivaimaks asukohaks ligikaudu endise,
hivinenud seltsimaja asukoht. Selline hoone paigutus jagab krundi maa-ala funktsionaalselt
histi toimivateks tsoonideks. Hoonest pohja poole jddb parkla ja krundisisese liikluse tsoon,
sdilitades liiklus- ja miiravabana 16unapoolse due iihisiirituste, kontsertide, kogunemiste,
viiksemate laatade jmt korraldamiseks. Oue kogunemisalaga piirneb viiksematele lastele
moeldud joepoolne minguatraktsioonide ala. Laste méngulinnak on soovitav valmistada
erikujundusega, kasutades selle valmistamisel kohalike meistrimeeste, ndit ka paaditodstuse abi.
JOe-ddrne ala jaguneb omakorda kaheks — kaldakindlustusega viikesadama ala ja vaba looduslik
kalda-ala, kus sdilub olemasolev pinnas luues iilemineku naaberkrundi looduslikule kaldale.
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2.2. Krundijaotus

Planeeringuala S6rve mnt 53 kinnistust eraldatakse 116 m2 suurune krunt Positsioon I, mis ei ole
omaette krundina kasutatav, vaid liidetakse riigi tugimaantee Kuressaare-Saire tee maa-alaga
kergliiklustee rajamiseks. Ala 14dbib kergliiklustee jatkudes Mere tn jalakiijate iilekdigurajaga.
Ala ldbivad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, sidekaabel ning planeeritud sadeveetorustik.
Positsioon I katastritiksuse sihtotstarve on transpordimaa (L)) 100%, krundi kasutamise
sihtotstarve kergliiklusmaa (LK).

Sorve mnt 53 krundi esialgne suurus 3969 m2 viheneb 116 m2 vorra, krundi 10plikuks
suuruseks jadb 3853 m2. Sorve mnt 53 katastriiiksuse sihtotstarve on ithiskondlike ehitiste maa
(016 Uh ) 100%, krundi kasutamise sihtotstarve kultuuri- ja kogunemisasutus (AK).

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

Planeeritav Pindala m2 | Katastriiikksuse Krundi Mirkused
Krunt sihtotstarve kasutamise
sihtotstarve

Moodustub Sorve

Sorve mnt 53 3853 Uhiskondlike Kultuuri- ja mnt 53 kinnistust
chitiste maa kogunemis- krundi Positsioon
(016 Uh) asutus, seltsimaja | I eraldamisega
100%
Eraldatakse Sorve
Positsioon I 116 Transpordimaa Kergliiklustee | mnt 53 kinnistust
(007 L) 100% (LK)
Mirkus:

Maaiiksuse moodustamisel mddratakse sellele planeeringujirgne sihtotstarve. Vallavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade viljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see ei ole
vastuolus planeeringu iildise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve.

2.3. Hoonestus.

Ehitusoigus

Katastriiiksuse sihtotstarve Uhiskondlike ehitiste maa (016 Uh) — 100%

Hoone funktsioon Kultuuri- ja kogunemisasutus, seltsimaja

Suurim ehitisealune pind 560 m2 (' s.h. 90m2 kaetud voi katmata
terrassid)

Hoonete arv krundil 2 — olemasolev abihoone ja planeeritud
seltsimaja

Hoone lubatud maks korgus 7.5 m planeeritud maapinnast

Lubatud maks korruselisus 2, kusjuures lubatud maksimaalne teise
korruse maht 1/3 esimese korruse mahust.

Hoone + 0.00 +1.80

Piirdeaed Krundi piirdeid ei ole ette ndhtud.
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Projekteerimispohimotted:

Hoone asend krundil kattub endise seltsimaja hoone asukohaga: kauguse joest miirab kindlaks
ajalooline seltsimaja asukoht, mis koos naaberhoonestusega moodustab viljakujunenud
ehitusjoone. Kauguse maanteest on tinginud optimaalne parkla ja juursesdidutee jaoks vajalik
maa-ala. Mere tn pool on hoonestusala piiritletud olemasoleva abihoone tdnavapoolse seinaga
ning Mere tn 2 piiri déres tuleohutuskujaga 4.0m

Krundile on planeeritud uus seltsimaja hoone suletud brutopinnaga 470m2, millele lisanduvad
kaetud ja katmata terrasside pinnad. Hoone vdib projekteerida 1-2 korruselisena, kusjuures II
korruse ulatus ei tohi domineerida ja oluliselt vihendada ala avaruse muljet. II korruse mak-
simaalne maht lubatud 1/3 ulatuses esimese korruse mahust.

Kuna iimbritsevas arhitektuuripildis ei ole domineerivaid, samamahulisi ja mojuvaid ehitisi,
arvestada hoone mahulisel iilesehitusel, katusetiiiibi, detailide ja vilisviimistluse valikul
pohiliselt maastikulist sobivust piirkonna olemasolevate domineerivate joonelementidega - joega
ja maanteesillaga, mis 10ppkokkuvottes peavad moodustama tervikansambli ja eeldavad joulist
lakoonilist késitlust hoone kavandamisel. Hoone projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles —
soovitavalt maanteega paralleelselt kulgeva (pikliku) mahu kombinatsioon varikatuste ja
terrassidega.

Katusetiiiibi valikul ldhtuda printsiibist mitte oluliselt varjutada ala avarust, arvestada maantee ja
krundi maapinna korguslikke seoseid, hoonealuse maapinna tdstmise vajadust. Uleujutusohu
tottu tuleb hoone pdrandat tdsta kuni +1.80m ii.m.p.

Hoone sokkel voimalikult mdrkamatu ja madal, 1duna- ja joepoolses osas ilmestatud trepistike ja
terrassidega.

Hoone plaanilahendus peaks olema voimalikult mobiilselt muudetav ( véline
kandekonstruktsioon, sisemised litkandseinad ), hoone projekteerimisel arvestada voimalusel
etapiviisilise ehitamise vajadust.

Vilisviimistluses kasutada valdavalt naturaalseid, loodusega sulanduvaid ning eelistatult
traditsioonilisi materjale — puit, klaas, metall, krohvipinnad. Kaaluda vdib valubetooni
kasutamist. Mitte kasutada imiteerivad materjale — plastiklauad, katusekivi imitatsiooniga plekid
jms. Hoone suuruse tottu on piirkonda sulandumise eesmérgil soovitatav murukatus.

Hoone projektiga lahendada hoonet pimedal ajal esiletdstev kohtvalgustus ning reklaam.
Hoonetiiiibi viljatootamisel arvestada energiasaastlikkuse noudeid.

Olemasoleva abihoone v6ib siilitada uuendades hoone vilimust ning kasutades néit kamina-
puude hoidmiseks. Kuna osa majandushoonest kuulub naaberkinnistu koosseisu, on hoone lam-
mutamise soovi korral eelistatav saavutada kokkulepe naaberkinnistu omanikuga, hoone osaline
lammutamine ei mojuta oluliselt tervikpilti.Olemasoleva abihoone renoveerimisprojekt koostada
eeldusega, et hoonega liidetakse piiratud varjualune priigikonteineritele.

Vallavalitsus voib planeeringujirgset ruumilahendust ja projekteerimispohimaotteid
tapsustada projekteerimistingimustega. Planeeringuga esitatud seisukohti ja nditajaid voib
muuta koostoos vallavalitsusega, juhul kui see ei muuda oluliselt planeeringu iildlahendust ja
ei riiva avalikke voi erahuve.

Arvestades piirkonna miljoolist eripdra ja krundi asukohta olulise turismimarsruudi ddres on
krundi hoonestamiseks vajalik korge arhitektuurse tasemega projekt, mille saavutamiseks
voib vallavalitsus kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist.
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Rajatised

Krundi joepoolse kaldapiiri ligikaudu pooles ulatuses on planeeritud kaldakindlustus eesmérgiga
kasutada joesoppi viikese paadisadamana, kust saaks laenutada sdudepaate ja vesijalgrattaid.
Enne viikesadama kavandamist tuleb selgitada joeosa siivendamise vajadus. Kaldajoon
ildjoontes sdilitatakse, kuid viikesadama tsoon siigavama joepohja ja kaldakindlustusega on
eraldatud olemasolevast looduslikust kaldaosast piirava muuliga. Kaldakindlustuse pikkus ca
70m, muuli pindala ca 40m2. Materjalina soovitatav graniitkivi. Veesoidukite kinnitamiseks on
planeeritud ca 40m pikkune konsoolkai.

Muul on iile kinnisasja piiri ulatuv veekogu pohjale toetuv rajatis, mille rajamisega toimub

veekogu tditmine ja kaldakinnisasja suurenemine.

Avalikku veekogusse ( Nasva jogi ) kaldaga piisivalt iihendatud ehitise ehitamisel

vordsustatakse veekogu omaniku nousolekuga Tehnilise Jdrelvalve Ameti kooskolastus

avalikku veekogusse kaldaga piisivalt iihendatud ehitist kavandavatele

projekteerimistingimustele voi planeerimisseaduse §16 loikes 17 sditestatud luba.

Vastavalt veeseaduse §8 lg 2 tuleb veekogu siivendamise ja veekogu pohja pinnase paigaldamise

puhul taotleda Keskkonnaaametilt vee erikasutusluba.

Kaldajoone muutust ja kaldakinnisasja suurenemist pohjustav muul saab kasutusloa pdrast seda

kui kinnisomandi suurenemine on kantud maakatastrisse ja kinnistusraamatusse ning vastavalt

veeseadusele on tasutud veekogu ehitisega koormamise tasu.( Veeseadus § 8, 9 ;

Maakatastriseadus § 171)

2.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Krundile péis on planeeritud Mere tdnavalt, sdidukite liiklemine ja parkimisala on planeeritud
hoonest pohja poole, Kuressaare-Sididre maantee ja hoone vahele. Hoone peapiis on planeeritud
pohjapoolselt parkimisalalt.

Parkla siseteed on vajadusel vdoimalik kasutada ka pddsuks joe kaldakindlustuse tsooni. Joeni
kulgeva tee laius (3.5m) ja selle sdelmetega kaetud korvalalad moodustavad ala, millel on
viikesodidukitel voimalik vajadusel iimber poorata ja mandoverdada, kuid ala ei tohiks muutuda
alalise liiklusega alaks. Sditu joe ddrde pohjendab ainult teeninduslik vajadus — paatide,
vesijalgrataste vettelaskmine, pdisteameti veevotukoht.

Parklatee kaudu toimub ka hoone, eeskitt kohviku varustamine. Juurdepéisutee on planeeritud
asfaltkattega, parkimisala murukiviga.

Vastavalt Eesti projekteerimisnormidele EPN 17 Linnatdnavad 1999 osa 7, on parkimiskohtade
vajadus suure kiilastajate arvuga asutuses ddrelinna voondis 1/50, mis

teeb 9,4 parkimiskohta, lisaks on vajalik 1 parkimiskoht kahe paadi kohta paadisadamas.
Krundile on planeeritud kokku 20 parkimiskohta, mis iiletab normatiivse vajaduse.
Juurdesodidutee ja olemasoleva kuuri vahele on planeeritud murukiviga kaetud ala, mis peaks
toimima rohealana, mida on vajadusel voimalik kasutada juurdesdiduna majandushoone ja
jaatmekonteinerite platsi juurde.

Kuressaare-Sdidre maanteelt voib voimalusel rajada jalakiijatele puidust kergtrepi otsepadsuks
hooneni.

2.5. Haljastus, piirded, heakord

Korghaljastus on krundil vihene ja enamuses maantee dédrses tsoonis, jdddes planeeritud parkla
alale, mistottu tuleb likvideerida, voimalusel iimber istutada. Olemasolevad kuused on noored ja
timberistutatavad — perspektiivne asukoht on planeeritud tehnovorkude katitsetsoonidest ja
muudest rajatistest vabale maantee ndlvale krundi joepoolses osas.

Krundi haljastus lahendatakse detailselt hooneprojekti koosseisus.
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Uldjoontes on planeeritud krundi duepoolsele alale ilupddsaid, Mere tn dirde tinavaruumi
rohutamiseks korghaljastust, maantee ddrde murupinnad ja tehnovorkude kaitsetsoonidest vabale
alale vihesel mééral madalat pinnakattepdosastikku :

+ Laste atraktsioonide ala korvale sobivad kokku nii lehestiku, korguse ja kasvutingimuste
poolest:

-Viike mandlipuu Prunus tenella Fire Hill ( madalaksvuline kaunis
roosavahune kevadoitseja )

-Punapaju Salix purpurea Nana Gracilis ( kevadel puhkevad kaunid urvad,
hiljem ornade lehtedega piististe notkete okstega madalad poosad ).

o Abihoone ddrde grupiistutuseks:

- Kuldsostar Ribes aureum ( kaunis vabakujuline ja kiirekasvuline
poolkorge poosas punaste soodavate marjadega ja pruunikaspunase
siigisvdrviga)

-Thunbergi kukerpuu Berberis thunbergi Atropurpurea ( kauni punase
lehestikuga poolkorge poosas kollaste ditega ja punaste marjadega,
mullastiku suhtes vihenoudlik, kasvab ka poolvarjus)

- Serbia kuusk Picea omorika.

Kuni 20 meetri korguseks kasvav kitsavoraline hobedase varjundiga puu.
Varjutaluv, mullastiku suhtes vihenoudlik, vastupidav 6husaastele.

o Mere tn ddrde korghaljastuseks:
- Pooppuu Sorbus intermedia 10-12 meetrit korge dekoratiivne puu ovaalse
voraga, hallika lehestiku, valgete dite ja oranzikate viljadega. Tdiesti
kiilmakindel. Mullastiku suhtes vihenoudlik, vastupidav 6husaastele.

Krundi pinnakatted on tinglikud ja tdpsustatakse hoone projektiga - jalakdigutsoonid on
planeeritud katta plaadistiku vodi paesdelmetega, dueala keskosa on plaanitud laatade, pallimdngu
jmt tegevuse puhuks vastupidavama asfaltkatte alla. Alale ei ole planeeritud palliviljakut vaid
iks korvpallipost viskeharjutusteks. Edasise projekteerimise kdigus voib palliviljaku vajadusel

( kiilakogukonna otsustusel ) mahutada Guealale.

JOe-ddrne kaldakindlustus on planeeritud graniitkivist, pind kaetud graniitsdelmetega.
Kindlapiiriline kaldakindlustus Idheb 16una pool iile vabakujuliseks looduslikuks joerannaks
tthendudes naaberkrundi kaldaga. Looduslikku rannaosa eraldab kdrgemal tasapinnal asuvast
heakorrastatud alast endise aiavundamendi kohal kulgev pikk pink. Pink soovitav ette ndha
kahepoolsete seljatugedega, et see oleks mugav kasutamiseks nii joe imetlejatele kui ka laste
minguviljaku kasutajatele. Teine analoogne pikk pink on dueala 1dunakiiljel vaatega duele.
Pinkidega varustatakse ka kaldakindlustuse piirkond, tiilibid tdpsustatakse projektiga.

Krundile ei ole ette ndhtud eraldi piirdeid.

Vastavalt Kaarma valla jadatmekditluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo. Priigi vedamiseks on vajalik leping vastavat
teenust osutava firmaga.

Jadtmekonteinerite varjualune on planeeritud olemasoleva abihoone pikendusena.

2.6. Kuivendus, vertikaalplaneering.

Planeeritav krunt on iileujutusohuga ala, hoonestuse alla jdfivat maapinda on planeeritud tdsta ca
0.8-1m, hoone 0.00=+1.80. Lahtutud on Mere tn kdrgusest +1.71, kuna vastavalt kiila elanike
suulistele andmetele on viimase iileujutuse vesi ulatunud teeni seda iiletamata.

Ehitusest vaba krundi maapind planeeritakse iihtlase kaldega joe suunas olemasolevas kdrguses
immutades sadeveed pinnasesse.
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Olemasolev sadevete kraav Kuressaare-Séddre maantee ddres likvideeritakse ja asendatakse
sadeveetorustikuga joeni ( Sadeveetorustik on lahendatud Tugimaantee nr 77 Kuressaare-Siire
remondi tehnilise projektiga Ramboll Eesti AS, projekt nr 2010-0053 )

3. TULEOHUTUSNOUDED

Uute hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest ja Vabariigi Valitsuse
madrusest nr 315, 27.0kt.2004 ,.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.
Tuletohutuskujad naaberkinnistu, Mere tn 2 hoonestuse suhtes vastavad nduetele. Krundil
ol.olevat abihoonet poolitaval kinnistupiiril olev sein peab vastama tulemiiiiri nduetele, mida
kontrollida ja arvestada hoone renoveerimisprojekti koostamisel.

Planeeritud hoone tulepiisivusklass tdpsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.

Minimaalsed lubatud tuleohutusnduded uue planeeritud seltsimaja kavandamiseks:
Planeeritud hoone on IV kasutusviisiga - klubi, rahvamaja
Minimaalne tuleohutusklass TP2
Korruste arv — 1, korruse kogupindala - piiranguta
Kasutajate arv — maksimaalselt lubatud 500 in
Tuletdkkesektsiooni piirpindala IV kasutusviisiga TP2 hoones — 800m?2

Viiline tulekustutusvesi saadakse Nasva kaupluse juures asuvast olemasolevast tuletorje-
hiidrandist ( vt joonis DP-5 Tehnovorgud ).

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.
4.1. Veevarustus ja Kanalisatsioon.

Kinnistu pdhja piiri dédres kulgevad iihisvee- ja -kanalisatsioonitorustikud. Sorve mnt 53
krundile on rajatud torustike harud planeeritava hoone ithendamiseks ning reoveepumpla.

Kavandatava hoone veevarustus on lahendatud iihisveevirgina, toitega krundi kirdenurgas
asuvast tihisveevirgi kaevust.

Planeeritava hoone reoveed juhitakse maa-alal olemasolevasse kanalisatsioonipumplasse (maa-
ala kirde nurgas, juurdepéésutee ddres), mis iihendatakse survetoruga Kuressaare-Siire maantee
ddres olevasse survekanalisatsioonimagistraali.

Hoovivorgud ja ithendussdlmed lahendatakse tooprojektiga.

Vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, mairusele nr 76 ,,Uhisveeva'rgi

ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus™ kehtib iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni maa-alustele
survetorustikele kaitsevoond 2m mdlemale poole torustiku telgjoont, (alla 250mm
siselibimooduga torustikul). Kavandatavatele ithisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikele
seatakse servituut vastavalt AOS §158 ,» Tehnovorgud ja rajatised”.

4.2. Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Eesti Energia Jaotusvorgu OU Saarte Regiooni
tehnilistele tingimustele nr 184296 29.10.2010. Tehniliste tingimuste taotluses
detailplaneeringule on kiisitud liitumispunkti kaitsme nimivooluks 32A .

Elektritoide on planeeritud Sorve mnt 51 krundilt - Nasva kauplusehoone taga asuvalt
liinimastilt maakaabliga liitumiskilbini, mis on ette ndhtud paigaldada planeeritava krundi
sissesdidutee ja Mere tn ristmiku 1dhedasse tsooni. Kilbist toimub elektrienergia hargnemine
madalpingekaabliga planeeritava hooneni ja olemasoleva abihooneni. Maakaablid paigaldatakse
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kaitsetorusse. Samasse ristmiku tsooni on planeeritud krundil olemasoleva valgustusposti
timberpaigutamine koos teise liitumiskilbiga tdnavavalgustuse tarbeks. Kuna Mere tn
valgustusprojekt on valla perspektiivses plaanis, siis voib kaaluda antud kohal Kuressaare-Sadre
mnt posti- ja valgustitiilibi kasutamist voi ajutisena paigaldada ringi olemasolev post planeerides
selle hilisema viljavahetamise Mere tn valgustuse rajamise kdigus. Planeeritav krunt on avaliku
kasutusega, piiret ei rajata, elektrikilbid rajatakse vundamendile ja on vabalt teenindatavad.
Olemasolev reoveepumpla liitumiskilp séilitatakse olemasolevas asukohas. Valgustusposti,
liitumiskilpide ja kaabelliinide asukohad on niidatud tinglikuna ning tipsustatakse hoone
tooprojekti lahendamise kiigus.

Kavandatavatele OU Jaotusvorgule kuuluvatele madalpingekaablitele seatakse kitsendus
vastavalt AOS §158 ,» Tehnovorgud ja rajatised, kaitsevoondiga 1m mdlemale poole kaablit

( Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007.a méérus nr 19 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”).

Elektrivorgu iimberehituseks tuleb Eesti Energia Jaotusvork OU-le esitada kirjalik taotlus.
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, solmida liitumisleping ja tasuda
liittumistasu.

4.3. Side

Sidekaabli liitumispunkt paikneb Mere tn ja Kuressaare-Siire maantee ristmiku juures kinnistul
ja annab voimaluse sideithenduse kavandamiseks. Olemasolev, 1dbi krundi kulgev sidekaabel
vajab asendamist, kuna jdéb hoonele ette.

Olemasolevast, ristmiku juures asuvast kaablijidtkust on planeeritud maa-ala sidekaabli
VMOHBU 3x2 paigaldamiseks planeeritava hooneni ning samuti hoonele ette jdiva kaabli
asendamiseks. Uus kaabel on planeeritud sissesdidutee alla, mistSttu tuleb varustada
kaitsetoruga. Planeeritud sidekaabli asukoht on tinglik ning tidpsustatakse hoone t60projektiga.
Vastavalt Elektroonilise side seaduse 11. peatiikile: Liinirajatis, §117. Liinirajatise kaitsevoond,
kehtib sidetrassidele 2m kaitsevoond molemale poole liinirajatise keskjoont.

4.4. Soojavarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus

lahtuvalt energiatdhususest ja hoone omaniku vajadustest kas maa- voi 6hksoojuspumba baasil,
vajadusel osaliselt kombineerituna elektrikiittega. Ei ole lubatud kasutada kivisiitt, véltida
olikiitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi. Soovitavalt eelistada soojusvahetuspumpade
kasutamist, et vihendada lisanduvat keskkonna saastekoormust 1ibi voimalikult viikses koguses
elektritarbimise.

Alates 01.01.2009 joustus hoonete energiapassi ndue. Hoonete kiittesiisteemi valikul

juhinduda kiittesiisteemi energiatdhususest. Hoone projekteerimisel 1dhtuda Vabariigi

Valitsuse 20. detsembri 2007. a méérusest nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnouded*.

4.5. Valgustus.
Krundi valgustus lahendatakse konkreetse hoone projektiga. Arvestama peab maantee valgustuse
moju krundile, ka kujunduslikkku ilmet, kasutada maantee valgustitega sobivaid valgustitiiiipe.

Lisavalgustust tuleb eeldatavalt projekteerida viikesadama kai piirkonda, samuti Guealale.
Oueala valgustus on vdoimalik lahendada hoonete kohtvalgustusega.
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Krundil paiknev olemasolev valgustusmast koos elektri liitumiskilpidega on planeeritud krundi
sissesOidutee ja Mere tn ristmiku korvale. Valgusti ja mastitiiiibina on eelistatav Mere tn
perspektiivselt kasutatav valgusti vdi Kuressaare-Sadre mnt ddrde paigaldatav valgustitiiiip.

5. SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Servituudi/ Kitsenduse Isik voi Kitsenduse sisu
kitsenduse ruumiline ulatus asutus kelle
tiilip kasuks
kitsendus
seatakse
Tehnovorkude 1m mdlemale poole Eesti Energia | Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate
servituut AOS elektri ou tehnovorkude ja rajatiste kaitseeeskirjadest
§158 madalpingekaablit Jaotusvork ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.
Tehnovorkude 2m mdlemale poole Kaarma vald | Maa kasutajal pidada kinni krunti lébivate

servituut AOS §
158

vee- ja
kanalisatsiooni-
torustiku telgjoont
(torustiku 1abimoot
alla 250mm)

tehnovorkude ja rajatiste kaitseeeskirjadest
ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

Tehnovf)rkuNde
servituut AOS §
158

3.0m mdlemale poole
sademevete
kanalisatsioonitorusti
ku telgjoont

( torustiku 1abimoot
iile 250mm)

Kaarma vald

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate
tehnovorkude ja rajatiste kaitseeeskirjadest
ja véimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

Tehnov6rku~de
servituut AOS §
158

2.0m molemale poole
sidekaablit

Elioni
Ettevotted
AS

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate
tehnovorkude ja rajatiste kaitseeeskirjadest
ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

Looduskaitsesead
use

§37pllg2
Ranna voi kalda
piiranguvéond

tile 25 km?2 suuruse
valgalaga joel 100m

Ranna véi kalda piiranguvdondis on
keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jadtmete tootlemiseks voi
ladustamiseks miiratud ehitise rajamine ja
laiendamine, vélja arvatud sadamas;

4) maavara kaevandamine;

6) mootorsdidukiga sditmine viljaspool
selleks madratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmin, v.a.
tiheasustusalal haljasala hooldustéode
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tegemiseks, kutselise voi harrastusliku
kalapiiiigidigusega isikul kalapiiiigiks
vajaliku veesoiduki veekogusse viimiseks.

Looduskaitsesead | iile 25 km?2 suuruse Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on

use valgalaga jéel 50m uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.

§381gdp1” Vastavalt §381g4 p 1” ei laiene ehituskeeld

Ranna voi kalda tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem

ehituskeeluvodnd viljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue
ehitise piistitamisele; kalda
kindlustusrajatisele.

Veeseadus jOgedel tavalisest Veekaitsevoondis on keelatud:

§29pllg2 veepiirist 10m 1)maavarade ja maa-ainese kaevandamine

Ranna voi kalda ning geoloogilise uuringu teostamine;

veekaitsevoond 2) puu- ja pddsarinde raie ilma

Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja
arvatud raie maaparandussiisteemi
eesvoolul maaparandushoiutodde
tegemisel;

3) majandustegevus, vilja arvatud veest
viljauhutud taimestiku eemaldamine
heina niitmine ja roo 1dikamine;

4) vietise, keemilise taimekaitsevahendi
ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla vdi -auna paigaldamine.
Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine
taimehaiguste korral ja kahjurite
puhanguliste kollete likvideerimisel
Keskkonnaameti igakordsel loal.

Veeseadus § 10 Lamekaldal keskmise Kallasrada on kaldariba, mida moodda voib
Kallasrada veeseisu piirjoonest vabalt ja takistamatult litkuda avaliku ja
laevatatavatel avalikuks kasutamiseks maératud veekogu
veekogudel 10m, adres.
teistel veekogudel 4m
Teeseadus 50m molemal pool Maa omanik hoiab korras juurdesdiduteed
§131g2 ddrmise soiduraja kuni teemaani, paigaldab nendele

Riigi tugimaantee
T-77 Kuressaare-
Sidre tee kaitset-
soon

telge.

liiklusmérgid; hoiab korras maanteega
kiillgneva maa-ala ning sellel paiknevad
rajatised ega halvenda oma tegevusega
maantee seisundit vdi maanteehoiu
tingimusi.

Mirkus:

Vallavalitsus voib nouda planeeringuga ette ndihtud

maaiiksuse moodustmisel.
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6. KESKKONNAKAITSELISED TINGIMUSED

Planeeritud tegevusega ei kaasne keskkonna probleeme ja avariilisi riske. Antud alal ei esine
iildist ega lokaalset keskkonnareostust.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal. Maa-alal ei ole looduskaitselisi
objekte.

Ehitustegevus peab toimuma vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Hoone kiite lahendatakse dhksoojuspumpade baasil, vajadusel osaliselt lokaalse
elektrikiittega. Hoonesse on planeeritud puukiittel kamin. Olulist tdiendavat Shusaastet hoone
kiitmisel ei teki.

Planeeritud hoone on ette nihtud tihendada iihisvee- ja -kanalisatsioonitorustikega.
Sademeveed juhitakse maapinna kalletega krundi rohelistele aladele, Nasva joe suunas.
Olemasolev sademevee kraav asendatakse torustikuga, mis suunatakse Nasva jokke krundi
piires.

Iga krundivaldaja on kohustatud paigaldama oma krundile priigikonteinerid.

Jadtmed koguda konteineritesse ja tiihjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt lepingu
alusel.

7. PIIRKONNA TURVALISUS

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Sissemurdmiste, varguste, siilitamiste, autodega seotud kuritegevuse, vigivallaaktide ja muude
kuriteoliikide ennetamiseks ja vihendamiseks tuleb projekteerimisel ja elukorraldusel pdorata
tdhelepanu jargmistele aspektidele, mis vihendavad kuritegevuse riski:

+ hea valgustatus ja ndhtavus teedel, hoovides ja majaesistel
+ iihiskondlike alade hea nédhtavus ja jdlgitavus

+ naabrivalve

+ palgatud valvur

+ politsei voi turvateenistuse regulaarne patrullimine

+ maa-ala korrashoid

+ tagumiste juurdepddsude viltimine

+ uste ja akende turvaliseks muutmine ( vastupidavad raamid, uksed, lukud)

arh Kiira Soosaar
Ladvik OU
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