KAARMA VALLA UPA  KÜLA 

ARMANNI  JA JUHANI KINNISTU  NING SELLE LÄHIPIIRKONNA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTESEISUKOHAD

Nr. 2011-001
I. Detailplaneeringu nimetus: ARMANNI JA JUHANI  kinnistute  ja selle lähipiirkonna detailplaneering.

II. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on Madis Beljakov
Avaldus 25.05.2010.a. nr. 7-1.2/958 ja OÜ Kinnisvara Abi A&K
21.02.2011/263
III. Detailplaneeringu eesmärgid .
1. Võimaluste ja vajaduste väljaselgitamine üksikelamuala rajamiseks olemasolevale maatulundusmaale.

2. Keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

3. Liikluskorralduse põhimõtete lahendamine. 

4. Põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha määramine ja sidumine olemasoleva võrkudega.

5. Muudest seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse määramine planeeritaval alal (sanitaarkaitseala, servituudialad jne).
6. Hoonestuse ja haljastuse põhimõtete kujundamine.

IV. Vallavalitsuse seisukohad.
1. Kuressaare linna ja Kaarma valla ühisplaneeringu uuringud aluseks võttes koostatud ühisplaneeringu eskiislahendus võimaldab Ametikooli piirkonnas laiendada hoonestatavat maa-ala tingimusel, et koostatav detailplaneering peab arvestama koostatava ühisplaneeringu tingimuste ja lahendustega, sealhulgas läbiviidavate uuringutega.

2.  Planeeritav 7.1 ha suurune Armanni kinnistu (katastritunnus    27003:001:0501) ja 10.39 ha suurune Juhani kinnistu (katastritunnus 27003:001:0920)  asub metsaga kaetud Kaarma valla kavandatava kompaktse hoonestusega piirkonnas ning samas asub maakonnaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused „ määratud rohekoridori alal. Kinnistul kasvab mets, kuhu planeerida krundid ja hoonestusalad kruntidele selliselt, et säiliks võimalikult palju kõrghaljastust.

3. Ehitusõigus kavandada 10 % krundi pindalast. Hoonestus kavandada traditsiooniline, esitada arhitektuurinõuded hoonestusele. Elamu võib olla kuni kahekorruseline , soovitavalt katusekorrusega, kuni 9 m kõrgune ja abihooned 6 m kõrgused ühekorruselised hooned. Hoonestusele lahendada ühtsed arhitektuurinõuded, soovitavalt kaasaegses võtmes ja arvestades piirkonnas juba olemasolevat hoonestust. 
4. Planeeritaval alal näha ette olemasolevate ja tulevaste piirkonna elanike tarbeks krunt vabaaja veetmiseks ning väikelaste mänguväljak.

5. Parima ruumilise lahenduse leidmiseks on soovitav varieerida kruntide suurustega (min 3000 m2) .
6. Lahendada juurdepääs avalikult kasutatavalt teelt. Pääsud läbi                               teiste omanike kinnistute kooskõlastada läbivate kinnistute omanikega.

7. Planeeritava ala siseteede maa-alad planeerida eraldi teemaa katastriüksusena. Vastavuses Teede projekteerimisnormidele Linnatänavad EVS 843:2003, lähtudes liikluskorralduslikust ja kasutusfunktsioonist kavandada teede laiused ja parkimine.  Transpordimaale peavad ära mahtuma kõik vajalikud tehnovõrgud. Planeeringus näidata tee illustreeriv ristlõige.

8. Jäätmete käitlemine lahendada vastavalt Kaarma vallas kehtivale jäätmehoolduseeskirjale.

9. Planeeritav ala asub Kaarma valla ÜVK arengukava järgi reoveekogumisalal, olmevee saamine ja reovee käitlemise lahendus planeerida tulenevalt arengukavas sätestatud tingimustele.

10. Määrata tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste vajadus ja asukohad ning sidumine olemasolevate võrkudega. Tehnovõrkude sidumisel olemasolevate võrkudega läbi teiste kinnistute on vajalik nende kinnistute omanike kooskõlastus.

11. Lahendada põhimõtteline vertikaalplaneerimine - näidata hoonete sidumiskõrgused ja teede projektkõrgused. Lahendada sademete- ja pinnasvee ärajuhtimine. 

12. Detailplaneeringu seletuskirjas kajastada eraldi peatükina  keskkonnatingimuste seadmist planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja detailplaneeringu ellurakendamiskava 

13. Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada liiklemist linna ja tagasi, koolide, lasteaedade ja kaubanduse olukorda ja kättesaadavust ning turvalisuse ja liiklusohutuse tagamise mooduseid, samuti kirjeldada kuritegevuse ohtu vähendavaid meetmeid. 

14. Planeeringu koosseisus esitada majanduslik analüüs, mis sisaldaks elluviimise kava ja maksumust omavalitsusele tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri väljaehitamise ja hilisema teeninduse ülalpidamiseks (teede korrashoid ja valgustamine, ühistranspordi korraldamine, laste koolivedu jms).

15. Detailplaneering koostada geodeetilisel alusplaanil.

16. Detailplaneeringu koostamisel järgida Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a.  määrusega nr.2 kinnitatud „Detailplaneeringute koostamise üldnõudeid” ja määrusega nr. 3 kinnitatud „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõudeid”.      (määrused on avaldatud Kaarma valla koduleheküljel: http://www.kaarma.ee/page.asp?p=76)

17. Planeeritav ala asub Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvööndis ühisplaneeringu alal - eskiislahendus esitada tutvumiseks ja kooskõlastamiseks Kaarma Vallavalitsusele. 
18. Enne detailplaneeringu algatamist sõlmida neljapoolne leping Kaarma Vallavalitsuse, kinnistu omanike  ja planeeringu koostaja vahel detailplaneeringu koostamise ja  koostamise finantseerimise kohta ning trasside ja tehnovõrkude väljaehitamise ja selle finantseerimise omanikupoolse kohustusena.
19. Enne detailplaneeringu kehtestamist sõlmida kinnistute arendajatega planeeringujärgsete teede ja tehnovõrkude väljaehitamise ja  finantseerimise kohustusega vastav kokkulepe. 

V. Nõuded detailplaneeringu koostamiseks, kooskõlastamiseks, avalikuks väljapanekuks ja kehtestamiseks.

1. Detailplaneeringu kooskõlastamisel ja avalikel väljapanekutel ja avalikel aruteludel lähtuda Planeerimisseaduse § 16 kuni § 21, § 24 ja § 25.

2. Detailplaneering koostada koostöös Kuressaare Linnavalitsusega, OÜ Jaotusvõrk Saarte Regiooniga ja Keskkonnaameti Hiiu-Lääne-Saare Regiooniga, Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvööndi ühisplaneeringu koostajatega. piirnevate kinnistute omanikega. 

3. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja avalik arutelu toimub Kaarma Vallavalitsuses. Detailplaneeringu vastuvõtmiseks esitada planeeringu koostajal vallavalitsusele detailplaneeringu kaust ühes eksemplaris koos vajalike kooskõlastustega ja e-posti teel planeering ( seletuskiri formaadis doc ja joonised formaadis pdf)

4. Avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu aja kohta teatab Kaarma Vallavalitsus kohalikus ajalehes .

5. Avalike väljapanekute ajal ja avalikul arutelul esitatud ettepanekud ja vastuväited registreerib Kaarma Vallavalitsus.

6. Planeeringu kehtestab Kaarma Vallavolikogu.

VI. Käesoleva detailplaneeringu lähteseisukohad kehtivad kaks aastat alates kooskõlastamise kuupäevast arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis. Kaarma Vallavalitsus omab õigust muuta lähteseisukoha tingimusi, teavitades sellest koheselt taotlejat.
VII. Lähteseisukohad on kooskõlastatud Kaarma valla arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis 23. veebruar  2011.a.
1. 
Abivallavanem                                            ……………………../U.Sepp/
2.
Arhitekt                                                       …………………../I-Ly Ansip/
3. Planeerimise –ja maakorralduse 

   peaspetsialist                                                 …………………../P.Tammai/

4. Keskkonnaspetsialist                                   ……………………    /K.Niit/

5. Arengu peaspetsialist                                    ……………………/ A.Saar/

6. Vanemmaakorraldaja                                  ……………………  /M.Laes/
