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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Sorve tee 2 detailplaneering

(asukoht Kuressaare linnas Sorve tee 2 (katastritunnus 34901:010:0326) ja
Sorve tee 2a (katastritunnus 71401:001:3124) katastriiiksustel.

Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-22-041

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: AS Alexela

ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse médramine drihoone piistitamiseks
ja liikluskorralduse pohimotete madramine.

ULDPLANEE- | PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 0,3 ha
RINGULE PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: vastab Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule
4. PLANEE- | OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: 4rimaa
RINGU PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
LAHTE- GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdoddistada M 1:500
MATERJAL GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu ja selle kdigus
koostatud uuringutega.
Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 madrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas*
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nouded*.
kittesaadavad www.saaremaavald.ee
5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse
viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: Algatatud on Sorve tee 2 ja
KUD JA | Sorve tee 2a katastriliksuste liitmine. Planeeringuga moodustatakse iiks krunt.
ARHITEK- KRUNTIDE KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: #rimaa.
TUURSED LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méirata planeeringuga,
NOUDED sh viikeehitised.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: miérata planeeringuga.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: miédrata planeeringuga. Kauplus-kohvik
paigutada krundile selliselt, et oleks tagatud vaba juurdepéés ehitise remondiks,
hoolduseks ja tulekahjude ning muude avariide ja dnnetuste likvideerimiseks.
HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méirata planeeringuga
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HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmaérgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED: Kauplus-kohvik kavandada kaasaegne,
funktsionaalselt labimdeldud ja energiasdistlik hoone, mis oleks esinduslik,
soliidne ja kvaliteetselt teostatud arhitektuurne vorm. Uldplaneeringu kohaselt
on iildjuhul kohustus korraldada arhitektuurivoistlus. Arhitektuurivoistluse
ndudest voib loobuda, kui esitada kolm erinevat eskiisi. Hoone tdnavapoolsed
fassaadid planeerida avatult ning arhitektuurselt kaasaegse lahendusega. Viltida
kinniseid ning monotoonseid seinasid.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: mdiérata
planeeringuga. Planeerida varikatused (ka hooajalised).

VALISVIIMISTLUS: maéérata planeeringuga, eelistades kaasaegseid materjale
krohv, klaas, fassaadikatteplaat.

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: Planeeringuga kavandada vajadusel piirete
asukoht, materjal ja kdrgus.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: méiérata planeeringuga

SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: Ehitusjoon Sorve tee dérsest piirist 7
m ja Merikotka tinava dérsest piirist Sm. (ehitusjoon viia kokku naaberkruntide
hoonestusega). Kaupluse hoone vdib asetada pdhimahus risti voi paralleelselt
Sorve teega.

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: Sorve teelt ja Merikotka tinavalt

TEED: Juurdepdisuteede planeerimisel arvestada paistetehnika mddtmete ja
juurdepdisuvajadustega. Planeeringujoonisele kanda ristmike poorderaadiused.
Planeerida teenindava transpordi ja kliendi litkumissuunad mitte ristuvatena.
Planeerida juurdepéaés jalakiijatele ja jalgratturitele liiklemiseks katkematuna.
PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistutel vastavalt
kehtivatele normidele. Ténaval parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad. Arvestada
juurdepddsu tagamise ndudega puuetega inimestele. Planeerida elektriautode
laadimistaristu. Planeeringuga néha ette parkimine jalgratastele varikatusega.
HEAKORD JA HALJASTUS: Detailplaneeringuga anda haljastuse rajamise ja
heakorra tagamise pohimdtted tekstiliselt ning pohijoonisele kanda haljastuse
pohimotteline lahendus. Kavandada mitmekesise haljastusega liigendatud ruum.
Detailplaneeringuga anda iilevaade olemasolevast taimestikust. Uushaljastuse
kavandamisel ldhtuda ldhipiirkonnas olemasolevast ja inimmddtmelise ruumi
pohimdtetest.

JAATMEKAITLUS: miérata planeeringuga. Juurdepiis jaitmemahutitele peab
olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevoimega ning tasane.

MUUD TINGIMUSED: joonisele kanda mahutite ohuala. Planeeringus niha
ette vilireklaami voimalikud asukohad ja pohimdttelised lahendused.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-

VEEVARUSTUS: miirata planeeringuga tsentraalselt.

REOVEE KANALISEERIMINE: méirata planeeringuga tsentraalselt
SADEMEVEE KANALISEERIMINE: Kasitleda ning nédidata joonistel
planeeringuala sademevete drajuhtimise lahendused.
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ELEKTRIVARUSTUS: miirata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: miirata planeeringuga

TANAVAVALGUSTUS: méirata planeeringuga

Tehnovorkudega liitumised vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele,
millised lisada planeeringu lahendusele.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Paasteamet

AS Kuressaare Veevirk

Elektrilevi OU

+H [+ |+

MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)

9.
PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA  VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 Idikes 10 maérgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiitisil
pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Lisaks
planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
madrusele ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
arajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused. Lahendada projekteeritavate
teede ja platside ning hoonet iimbritseva maapinna vertikaalplaneerimine,
millega tagada sademevee kogumine ja dra juhtimine.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

SELETUSKIRI

ASENDISKEEM

TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

tehnovorkude ja

POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis -+
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+

TEHNOVORKUDE JOONIS

+

LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

(k.a

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+

ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+

AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+

KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-l pdf ja
dwg formaadis.

11.

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.[ |
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PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
vOib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

DP algatamine

50. nddal 2022

DP lahenduse koostamine

51. néddal 2022 - 10. nédal 2023

DP kooskolastamine
arvamuse avaldamiseks

ja

esitamine

30 pdeva

DP vastuvotmine

16. nédal 2023

DP avalikustamine

14 pédeva ja teavitamine 14 pdeva
enne

DP korrigeerimine vajadusel

24. - 25. nddal 2023

DP kehtestamine

27. nidal 2023




