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| SELETUSKIRI

1 PLANEERINGUALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala suurus on 0,29 ha. Alale jaavad:

Jrk. | Aadress Kinnistu Katastriiiksuse nr | Sihtotstarve Omanik (ud)
Nr. pindala m?
1 Sorve tee 2 | 2871 71401:001:3436 100% é&rimaa AS Alexela

Planeeringuala paikneb Saaremaal, Kuressaare linnas, Sorve tee ja Merikotka tanava ristmikust ida suunas, piirnedes
Sorve tee L1 (katastritunnus 71401:001:3123, transpordimaa 100%) ja Merikotka tanav 2 (katastritunnus
34901:010:0555, &rimaa 80%, elamumaa 20%) katastriliksustega. Juurdepads on olemasolevatelt mahas6itudelt
Sdrve teelt ja Merikotka tanavalt L1.

Maa-alal kehtib ,Merikotka tn 8 detailplaneering” (koostaja Kuressaare Linnavalitsuse planeerimisosakond, Saaremaa
valla planeeringute registri nr 422-09, kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 25.02.2010 otsusega nr 9), millega
katastritiksusele ehitusdigust ei maaratud.

1.1 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Sorve tee 2 katastriliksusel on ehitisregistri alusel gaasitankla (ehitisealune pind 20,6 m2) ja bensiinitankla
(ehitisealune pind 153,0 m?). Kinnistul on olemasolev maa pealne gaasimahuti ja maa-alune kuitusemahuti koos
tuulutusplstikuga. Detailplaneeringuga olemasolevaid mahuteid ei muudeta, tdiendavaid mahuteid ei planeerita.

Kinnistu on Uhtlase maapinnaga, abs. kdrgusmarkidega 2.06-2.74. Planeeringualal on asfaltkattega tee ja parkimisala.
Kolvikuliselt koosseisult on tegemist haljasalaga. Kinnistul on madalhaljastust kinnistu p6hja- ja idaosas. Samuti on
uksikuid puid/pddsaid krundi Idunaosas. Detailplaneeringu koostamiseks ei ole haljastuse hinnangut téiendavalt
koostatud.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal elektripaigaldise kaitsevoond, ranna piiranguvéond
ja ranna ehituskeeluvddnd. Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi (hisplaneeringu alusel on aga
ehituskeeluvodndi ulatus kuni Sérve teeni ja planeeringualale ei ulatu.

Reoveekanali- ja elektrivarustuse liitumispunktid on vélja ehitatud. Sidevarustus on raadiolahenduse baasil.
Planeeringualal on olemasolevalt lahendatud sademevee &rajuhtimine osaliselt (katused ja platsid) hajutatuna krundil,
osaliselt (tankla ja laadimisala) juhitud labi 6li ja livapidduri reovee kanalisatsioonitorustikku. Kehtiv leping AS
Kuressaare Veevark (leping nr 794).

Keskkonna reostust ei ole kdesoleva detailplaneeringu raames uuritud. Uuringu koostamise vajadust ei ole iimnenud —
puuduvad teated voi andmed reostusest.

2 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS
21 PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on ehitusdiguse maaramine arihoone pustitamiseks ja likluskorralduse
pbhimdtete maaramine Sorve tee 2 kinnistu piires.

Uldplaneeringu philahenduse tekstilise osa punkti ,4.3 Maakasutuse juhtotstarbed” ja joonise ,Uhisplaneeringu
maakasutuse kaart" jargselt on kaesoleva detailplaneeringuga kasitletav maa-ala tsoneeritud kui ,M* mille
juhtfunktsiooniks on maaratud ,Kuressaare meredérne segahoonestusala“ning millega on seatud jargmine selgitus:
,Kuressaare mereaarse segahoonestusala juhtotstarve on Uhisplaneeringuga antud merega piirnevale osale
linnaruumist, kuhu on lubatud kavandada funktsioone, mis rikastavad ala kasutusvéimalusi.*
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Detailplaneering koostatakse kooskdlas ihisplaneeringuga ning ei sisalda Ghisplaneeringu muutmise ettepanekuid.
Planeeritud on kauplus, sdidu- ja kdnniteed, parkla ja haljastus.

Kavandatu tdiendab juba olemasolevat valjakujunenud tanklat ning annab véimaluse luua veelgi mitmekesisema
peatumispaiga.

2.2 PLANEERINGU RUUMILISE KESKKONNA ANALUUSI JARELDUSED

Planeeringuala asub Kuressaare aarelinnas Sorve tee ja Merikotka tanava ristmikul.

Umbritsev hoonestus 1&é&nes, pdhjas ja idas kuni 2-korruseline &ripiirkond, 1adnes ja pdhjas on kuni 4-korruseline
elamupiirkond, 16unas maatulunduspiirkond. L4&ne pool kinnistut asub WOW elamuskeskus.

Piirkonna hoonestus on lahtine, st. ei eksisteeri perimetraalset kinniste sisehoovidega hoonestust. Hooned paiknevad
Uldjuhul tAnava &ares (sissepaasud avanevad tanavale).

Planeeringuala on hea transpordi juurdepaasuga. Séiduautodele on heal tasemel maha- ja pealesdidud kdikidesse
suundadesse. Veokite juurdepéés planeeringualale on vdimalik Sérve tee ja Merikotka ténavalt.

Lahim (hissdidukite peatus (Tuulte Roos) on WOW keskuse ees, Sorve teel.

Kergliiklusteede ja jalgteede ihendused on planeeringuala servas Sorve tee ja Merikotka tdnava aares.

Planeeringuala on Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneeringuga maaratud mereaarseks
segahoonestusalaks, kuhu on lubatud kavandada funktsioone, mis rikastavad ala kasutusvdimalusi.

Planeeringuala kontaktvoondis asuvate maa-alade kohta on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:
1. Kuressaare Linnavalitsuse planeerimisosakonna, arhitekt Hannes Koppel'i t60 nr. 422-09 ,Merikotka tn 8
detailplaeering”,
Asum Arhitektid OU t66 nr. 486-17 ,Merikotka 1 detailplaneering®,
Osel Plan OU t66 nr. 325-05 ,Merikotka tn 9 detailplaneering,
AS Entec Eesti to0 nr. 316-04 ,Lootsi tn 23, 25 ja 27 kinnistute detailplaneering*
Studio Beeta AB t66 nr. 297-03 ,Golfikompleksi detailplaneeringu Il etapp*
Klotoid OU 66 nr. DP-20-012 ,Sérve tee 6 detailplaneering*

ok whn

3 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

3.1 PLANEERINGUALA KRUNDIJAOTUS

Planeeringualal asub 1 kinnistu — Sérve tee 2. Kinnistuid ei jagata ega muudeta.

3.2 KRUNDI HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE POHIMOTTED
Krundi hoonestusala on maaratud arvestades olemasolevat tanklat ja huvitatud isiku soovi tanklat laiendada.
3.3 KRUNDI EHITUSOIGUS

Krunt pos 1, Sorve tee 2

Krundi kasutamise sihtotstarve A 100%

Hoonete suurim lubatud arv 2

Suurim lubatud ehitisealune pind maapealne / maa-alune 1000m2/ 500m?

Hoone lubatud maksimaalne kérgus 9,0m maapinnast = abs. +11,5m
Hoone lubatud maksimaalne siigavus 4,0m

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus maapealne / maa-alune 2/

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kérge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul
lahtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus méaratud hoonestusalast st. arvestatakse maksimaalse
lubatud ehitisealuse pinna sisse. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt.
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lIma ehitusloata v6ib krundi maapealsele hoonete hoonestusalale rajada (ihe kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga
vaikehoone.

3.4 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Kinnistu on (htlase maapinnaga, abs. krgusmarkidega 2.06-2.74.
Olemasolevat reljeefi ei ole ette néhtud ulatuslikult muuta v.a. planeeritava parkla ulatuses.

3.5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED
3.51  KESKKONNASEISUND
Olemasolevad geoloogilised tingimused puuduvad. Ehitusgeoloogiline uuring tehakse ehitusprojekti kaigus.

Keskkonna reostust ei ole kaesoleva detailplaneeringu raames uuritud. Uuringu koostamise vajadust ei ole ilmnenud -
puuduvad teated vdi andmed reostusest.

3.5.2  RADOONIRISK PLANEERITAVAL ALAL

Eesti Geoloogiakeskuse koostatud Eesti radooniriski levilate kaardi kohaselt asub Kuressaare linn normaalse
radooniriski alal, kus lokaalselt vdib esineda kérge ja madala radoonisisaldusega pinnaseid. Ehitusprojekti kaigus teha
taiendav radooniuuring.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja tooruumides aasta keskmise radoonisisalduse piiriks seatud 200
Bg/m?.

3.5.3  KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatu ei avalda eeldatavalt tdiendavat olulist negatiivset moju tegevuse ala ja selle
lahiimbruse keskkonnatingimustele, sest otseselt imbruskonna keskkonnatingimusi ei kahjustata. Kdige héairivamaks
vOib osutuda olemasoleva tankla kituseldhna eraldumine tankimise ja laadimise ajal, mille mdjusid saab
td6korraldusega minimaliseerida.

3.54  HALJASTUS JA HEAKORD
Olemasolev haljastus enamuses sailib v.a. planeeritava parkla ulatuses, kuhu on planeeritud asfaltbetoonkattega tee.

Detailplaneeringuga on antud haljastuse p&himétteline lahendus. Kavandatud on kérghaljastust Merikotka tanava
aarde lahtudes sarnaselt olemasoleva korghaljastuse lahendusega. Haljastuse lahendus on illustratiivne ja
tapsustatakse ehitusprojektiga. Uushaljastuse kavandamisel l&htuda I&hipiirkonnas olemasolevast ja inimmaotmelise
ruumi péhimotetest.

Piirdeaed on lubatud rajada Sorve tee L1 kinnistu 1&ane piirile ning kinnistu sees priigiaedikuna vms. Piirdeaed on
lubatud kuni 1,4m kdrgune osaliselt labipaistev (naiteks lippide vahe vms).

3.5.5 JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja valla jadtmehoolduseeskirjast. Olmejaatmete sorteeritud
kogumiseks paigutatakse krundile prlgikonteinerid.

Olmejaétmete taaskasutamise vdimaldamiseks véimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed koguda liikide kaupa
eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.

Konteineri ja kogumismahuti asukoht joonisel on illustratiivne. Ldplik asukoht méératakse ehitusprojekti asendiplaanil.
Lisaks on kavandatud avalikud pakendikonteinerid (klaas, paber ja segapakend), mis paigutatakse tankla kinnistule
kivikatendiga alale.
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3.6 LIIKLUSKORRALDUSE JA PARKIMISE KORRALDAMISE POHIMOTTED
3.6.1  KRUNTIDELE SISSESOIDUD JA TANAVALE VALJASOIDUD

Planeering arvestab olemasolevate juurdepdésude ja véljasditudega Merikotka tdnavale ja Sdrve teele. Krundi sisse-
ja valjasdite ei muudeta.

3.6.2  PARKIMINE
Parkimine lahendada omal kinnistul, ehitusprojekti kéigus vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.
3.6.3  KERGLIIKLUSTEED

Olemasolevaid kergliiklusteid planeeritaval kinnistul ei asu. Planeeringuga tehakse ettepanek luua kénnitee Gihendused
tankla ja Sorve tee aarse kergliiklustee vahel.

3.7 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Valjaehitatud tehnovdrkude pohimattelisi lahendusi ei muudeta. Tehnovorkude asukohtasid on lubatud tapsustada
ehitusprojektiga. Liitumislepingud vt. Detailplaneerigu lisad Lisa 3 ,VORGUVALDAJATE LEPINGUD".

3.71  VEEVARUSTUS, REOVEE- JA SADEMEVEEKANALISATSIOON

Kinnistul on olemasolevad vee ja kanalisatsiooni litumispunktid.

Planeeringuga antud perspektiivne kinnistu sademeveelthendus koos litumiskaevuga kuni 1m kaugusele valjaspoole
kinnistu piiri, Sorve tee L1 kinnistule. Kinnistu litumiskaevu Uhendatava kinnistusisese isevoolse sademeveetoru
|abimddt maksimaalselt DN/OD 110.

3.7.2  ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringualal séilib olemasolev ja véljaehitatud elektrivarustus. Olemasolev elektri litumispunkt kinnistu loode
nurgas.

3.7.3  SIDEVARUSTUS

Krundi lahiiimbruses sidekanalisatsioon puudub. Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud olemasolevate
sidetrasside asukohad-litumispunktid ja telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused (nr 37713177).
Perspektiivseteks sidetrasside uhendusteks on planeeritud trassikoridor Ranna tn 2 krundi juurest piki Merikotka
ténavat.

Planeeritud lahendus on pdhimétteline.

3.74  SOOJUSVARUSTUS

Planeeringuala jadb Kuressaare Linnavolikogu 24.04.2008 mé&&rusega nr 12 kinnitatud lisa 1 ,Kuressaare linna
kaugkuttepiirkond” kohasesse kaugkutte piirkonda.

Planeeritud torustiku asukoht, tapsed koormused ja 1&bimdddud tapsustatakse to0projektis kui on teada vdimaliku
kavandatava hoone energiatarve. Planeeringuga on maaratud trassikoridor piki Merikotka tanavat.
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3.8 TULEOHUTUSE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Kinnistul asub olemasolev tankla ja kauplus (EHR kood 120169073) ning gaasitankla (EHR kood 220706741).
Véljaehitatud olemasoleva tankla ja kaupluse pdhiméttelisi tuleohutust puudutavaid lahendusi kéesolevaga ei
muudeta. Kaesoleva tuleohutuse osa on antud naidisena, mida on lubatud tapsustada ehitusprojektiga.
Hilisema ehitusprojektiga on lubatud kutuste vahendamine vdi suurendamine ning vajadusel ohtliku ettevotte
kategooria kasutamine eeldusel, et ehitusprojekti raames koostatakse riskianallils, selle kokkuvottes
valjatoodud tingimused on taidetavad ja ehitusprojekt on kooskdlastatud Paasteametiga.

AS Alexela Kuressaare tankla on kemikaaliseaduse alusel C-kategooria ohuga ettevdte ehk ohtlik ettevdte. Nimetatud
objektile on koostatud ohutusdokumentatsioon (teabeleht, riskianaliiiis, HOLP), mis on kooskdlastatud Tarbijakaitse ja
Tehnilise Jarelevalve Ameti ning Paasteameti poolt. Teabeleht ja riskianaliiis on hetkel kehtivad, HOLP vajab
uuendamist. Peale detailplaneeringu kinnitamist on vaja uuendada kdiki kolme ohutusdokumentatsiooni dokumenti.

Lisaks on detailplaneeringu kaigus koostatud tanklas olemasoleva kaupluse asendamiseks uues asukohas
riskininnang (vt. lisa, 27.07.2023), mille eesmargiks oli valja selgitada, milline on AS Alexela Kuressaare tankla kaitise
realiseerumisest tulenevatele ohtude méju imbruskonnale ja ka vastupidi ning tuvastada selgunud mdjude
leevendamiseks voimalikud meetmed. Hindamisel selgusid jargnevad asjaolud Kuressaare tankla detailplaneeringu
realiseerumise kohta:

1. Valised tegurid ei ohusta kavandatavat arihoonet.

2. Kaitise sisemiste ohtudena on véimalikud ohud, mis véivad mdjutada lisaks kaitise enda seadmetele ja seal
viibivatele inimestele kontaktvddndi piirkondi, jargmised olukorrad:

a) Bensiinitsisterni BLEVE (soojuskiirguse ohuala inimestele on 434 m, ehitistele 190 m)

b) LPG mahuti BLEVE (soojuskiirguse ohuala inimestele on 246 m, ehitistele 108 m)

c) LPG autotsisterni BLEVE (soojuskiirguse ohuala inimestele 367 m, ehitistele 161 m)

3. Hinnanguga tuvastatud vdimalike sindmuste tekkimine on (tulenevalt statistikast) védga madala toimumise
tbendosusega ja kaitises rakendatakse tavaparase to0 toimimiseks vastavaid ennetusmeetmeid.

Véimalikud dnnetusjuhtumid on sdiduki pdlemine tankla territooriumil ja hoone tulekahju. Kumbki stindmus ei ohusta
detailplaneeringu kinnistu valiseid objekte.

Hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP3. Projekteeritavate hoonete ja rajatiste tuleohuklass, tulekaitsetase,
tuleohutuspaigaldised jne. vajadused ja ulatus madratakse ehitusprojektiga vastavalt kehtivatele maarustele ja
tuleohutust reguleerivatele standarditele.

Tankla tehnoloogiliste seadmete (mahutid, tankurid, tuulutusplstikud) Umberprojekteerimisel tuleb l&htuda Eesti
standardis EVS 812-5:2014 ,Ehitiste tuleohutus, osa 5: Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus® véi uuemast:
Vdimalike gaasiballoonide kappide asetus ja kaugus arvestada minimaalselt 6m hoonetest ja tankla rajatistest.

Kogu tankla krunt varustada lahtist tuld ja suitsetamist keelavate mérkidega vastavalt standardile EVS 620-2:2012
,Tuleohutus. Osa 2: Ohutusmargid“ (suitsetamine on lubatud vaid tanklast ja tema osadest kaugemal kui 12m).

Tankla ja muude rajatiste vahele rajatakse gaasilukk-kaev. Tankurite Umber ei tohi 5m raadiuses olla lahtiseid auke
ega avasid, mis suubuvad madalamatesse ruumidesse voi ruumiosadesse, kuhu vdiks koguneda pdlevvedelikke voi
plahvatusohtlikke aure. Tankla mahutite taitmistorustiku paakautoga uhendamise kohas tuleb tagada vahemalt 2-
kordne paakauto tihjendusvooliku mahu ohutu kanaliseerimine. Taitetorustiku (ihenduskoha otsik peab olema
varustatud tihedalt suletava korgiga ning taitmistorustiku kaev peab olema lukustatava kaanega. Mahutid tuleb
varustada Ule-taitumist fikseeriva nivooanduri signaalil automaatselt toimiva sulgurseadmega v6i muu vastava
ststeemiga. Kok mahutitega uhendatud torustikud peavad olema varustatud tagasiloogiklappidega, mis valdivad
valjaspool stttinud tule Ulekandumist mahutitesse vbi peab piisav ohutus olema tagatud muul viisil. Tankla
territooriumil ei ole lubatud ladustada pdlevmaterjali lahtiselt. Lokaalseks kustutamiseks peab olema tankurite juurde
paigaldatud kasikustutid (1 tankuri kohta a’ 6kg pulber, kiilmakindel). Olireostuse esmatdrje tarbeks peab olema
tanklas vahemalt 50kg absorbeerivat ainet, plastkotte ja kilet.

Hoonete vaheline kuja kdrvalhoonetega on rohkem kui 8m. L&him hoone on kaubandushoone naaberkrundil Merikotka
tn 1. Paastetehnika juurdepaas ehitisele on tagatud (mber hoonete ja rajatiste. Pa&stemeeskonna sisenemistee
hoonesse méaratakse ehitusprojektiga (uldiselt peauksest).
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Vajalik valiskustutusvee normvooluhulk planeeritava kaupluse jaoks on 10 I/s, arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi
(SiM méarus nr 10, IV kasutusviisiga ehitis kuni 8 korrust, pdlemiskoormus alla 600 MJ/m2, tuletdkkesektsiooni
piirpindala kuni 800 m2).

Vajalik valiskustutusvee normvooluhulk olemasoleva tankla jaoks on 5 I/s. (EVS 812-5:2014 Ehitise tuleohutus. Osa 5:
Kituseterminalide ja tanklate tuleohutus p 7.7.6). Tuletdrjevesi tagatakse Merikotka tanaval asuvast hiidrandist.

3.9 KITSENDUSTE PLANEERIMISE POHIMOTTED
3.9.1 KEHTIVAD KITSENDUSED

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal elektripaigaldise kaitsevoond, ranna piiranguvéond
ja ranna ehituskeeluvddnd. Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvddndi (hisplaneeringu alusel on aga
ehituskeeluvoondi ulatus kuni Srve teeni ja planeeringualale ei ulatu.

3.9.2  KAVANDATUD KITSENDUSED

Kaesoleva detailplaneeringuga ei lisandu kitsendusi planeeringuala ulatuses.

4 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
41 EHITISTE ARHITEKTUURILISED TINGIMUSED

o Vastavalt kehtivale Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete tabelile ja maakasutuse kaardile paikneb
planeeringuala Kuressaare meredarsel segahoonestusalal, millisele on tldplaneeringuga kehtestatud Gldjuhul
arhitektuurikonkursi korraldamise kohustus.

e Hooned on vaadeldavad koikidest kulgedest, mistdttu peavad fassaadides kasutatavad materjalid olema
esinduslikud.

e Kaupluse projekteerimisel tuleb kaupluse laadimisala ja prigikogumine visuaalselt varjata, naiteks
variseinaga.

o Reklaampostide vms. -elementide suurim lubatud kdrgus on 12,0m maapinnast.

e Hoone katusekaldele ei ole kitsendavaid ndudeid.

4.2 MuuD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

o Ehitusprojektiga tuleb tanavale ja hoonete ette néha valgustus ja selgelt arusaadav viitade slsteem. Valtida
tuleb valgustamata nurgataguste alade tekkimist. Kasutada tuleb vastupidavaid konstruktsioone ja materjale.

e Tulepusivusklass tuleb asjakohaste digusaktide ja standardite alusel maarata ehitusprojektis.

e Tankla tehnoloogiliste seadmete (mahutid, tankurid, tuulutuspistikud) asukohavalikul lahtuda tuleohutuskuja
suurusest ja tingimustest, mis on kirjeldatud Eesti standardis EVS 812-5:2014 Ehitiste tuleohutus, osa 5:
Kutuseterminalide ja tanklate tuleohutus

421  KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED

Planeeringualast ca 20 m |dunapoole jadb Mullutu-Loode looduskaitseala Loode sihtkaitsevédnd ning sinna on
margitud punajald-tilderi (Il kaitsekategooria) leiukoht. Sellest tulenevalt tuleb ehitustédde kaigus muirarkad tegevused
planeerida véljaspoole liigi pesitsusaega, et valtida lindude hairimist.

4.2.2  NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS TEHNOVORKUDE OSAS

o Ehitusprojektide koostamiseks tellida taiendavad tehnilised tingimused vérguvaldajatelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
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o Reovesi juhtida reovee kanalisatsiooni.

e Sademevesi juhtida parklatelt ja katuselt haljasalale omal kinnistul immutamiseks. Tankimisalalt ja
kitusemahutite laadimisalalt sademevesi kogutakse, puhastatakse 6li- ja liivafiltris ning juhitakse sademevee
kanalisatsiooni. Ehituslike meetmetega tagada tankimisala sademevee mittesattumine parklale (tanklaala
piiratakse renniga voi vertikaalplaneeringuga).

Elektrivarustus:
o Ehitusprojektis naha ette vajalikud t66d varem ehitatud ja sailitatavate liinirajatiste kaitsmiseks tagamaks
nende sailivus ehitustdode kaigus.

Sidevarustus:
o Sidelihendus lahendada eraldi projektiga.

Soojusvarustus:
e Liitumine kaugkuttevérguga toimub vastavalt kehtivale korrale ja konkreetsed tingimused t&psustatakse

litumislepingus AS Kuressaare Soojusega.
5 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE KAHJUDE HUVITAJA
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid

kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovérgud vms samuti ebamdistlikult pikk teel vdi tAnaval transpordi kinnihoidmine
jms).

6 KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA
LAHTESEISUKOHTADELE

6.1 VASTAVUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on ehitusdiguse maaramine arihoone pustitamiseks ja liikluskorralduse

pdhimdtete madramine Sorve tee 2 kinnistu piires.

Planeeritud &rimaa sihtotstarve vastab planeeringuala naabruses levinud krundi kasutuse sihtotstarvetele.

6.2 KAVANDATU MOJU LAHI-PIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Kavandatu méju l&hipiirkonnale vdib pidada positiivseks. Planeeritud hoone muudatus taiendab juba olemasolevat
valjakujunenud asustust. Planeering arvestab naaberkinnistute arenguperspektiive.

6.3 KAVANDATU VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Avalik ruum planeeringualal puudub. Planeering ei riiva avalikke huve ega vaartusi. Hoonet Umbritsev parkla, platsid
ning haljasalad jaavad avatuks.

6.4 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
Detailplaneering on vastavuses Saare maakonnaplaneering 2030+ ning Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi Uhispaneeringuga ja nende kaigus koostatud uuringutega ning ei sisalda planeeringute muutmise

ettepanekuid.

6.5 VASTAVUS ALGATAMISE KORRALDUSES ESITATUD LAHTESEISUKOHTADELE JA LISATINGIMUSTELE
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Detailplaneeringus on arvestatud koiki Saaremaa Vallavalitsuse 13.12.2022 nr 2-3/1950 Kuressaare linnas Sdrve tee 2
detailplaneeringu algatamise korralduses esitatud tingimusi:

6.6

detailplaneering on koostatud vastavalt planeerimisseaduse § 126 llesannetele;

detailplaneering on koostatud aktuaalsele geodeetilisele alusele, mis vastab majandus- ja taristuministri
14.04.2016 maarasule nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” ;

detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®.

VASTAVUS MAARUSTELE JA STANDARDITELE

Planeering on kooskdlas jargmiste maarustega:

1.

Siseministri 07. aprilli 2017.a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

Hoonestusalade kavandamisel on arvestatud 8m tuleohutuskujaga.

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ (redaktsioon 07.04.2023)

Kustutusvee vajadus tagatakse tuletriehtidrandiga.

Planeering on kooskdlas jargmiste standarditega (standardid on soovituslikud):

1.

Koostas:

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1.

Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste lahendamine detailplaneeringuga hélmataval alal

toimub vastavalt EVS 809 - 1:2002 nbuetele. Pohimeetmeteks on:

e krundisisene valgustamine,

e kaupluse projekteerimisel tuleb laadimisala ja prigikogumine visuaalselt varjata, lahendada selgelt
piiritletud ja eraldatud alana, kus on véimalik tagada “oma hoovi tunne” ja jélgitavus ning hooviala
lukustamine;

o ehitusprojektiga tuleb hoonete ette ndha valgustus ja selgelt arusaadav viitade siisteem. Véltida tuleb
valgustamata nurgataguste alade tekkimist. Kasutada tuleb vastupidavaid konstruktsioone ja materjale.

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®.

Parkimiskohtade vajadus arvutatakse vastavalt standardile ehitusprojektiga.

Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid” Lisa ,Maanteede

projekteerimisnormid®.

o  Néhtavuskaugused ja néhtavuskolmnurgad ristmikul.

Reelika Dobrus

Kontrollis:
Johann-Aksel Tarbe
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