AS SAAREMAA LIHA- JA PIMATOOSTUS KURESSAARES, PIKK 64 KRUNDt DETAILPLANEERING

KURESSAARES, PIKK TN. 64 KRUNDI
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala : Pikk tn. 64 krunt
1.2.Detailplaneeringu algataja : AS Saaremaa Liha- ja Piimatddstus

1.3. Lahtematerjalid :

- Kuressaare Linnavalitsuse Korraidus 25.04.2000 nr.281 detailplaneeringu
algatamise kohta koos detailplaneeringu 1&htelilesandega.
Sikassaare t066stusrajooni planeerimisprojekti korrektuur, 1990.a.

+ Maatksuse plaan dets. 1997 (mG6distaja OU Geodeesiabiiroo)

. Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostaja: OU Geodeesiabiiroo)

1.4.0lemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kuressaare linna pdhjaosas, Ringtee ja Pikk tn. nurgal ning
kuulub Sikassaare tédstusrajooni koosseisu.

Alal asuvad Saaremaa Liha- ja Piimatddstuse hoonekompleksid.

Krunt on tddstusiiku iimega, vahese haljastusega. Reljeef on tasane.

Krundi ilmet rikuvad maapeaised trassid.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. KRUNDI PLANEERIMINE

Planeeritaval alal on 1998.a. moOddistatud Pikk 64 krunt, mille piirid muutuvad
k&esoleva planeeringuga véhesel maaral seoses Ringtee ja Pikk tn. punaste joonte
madramisega.

Maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud 100% tootmismaa.

Krundi pind 68 871m?2.

ANDMED KRUNDI MOODUSTAMISEKS:

Krundi nr Aadress Planeeritud Planeerifud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m? kinnistust
2488 Pikk tn.64  Tootmishoonete maa 68 871 Eesti Vabariigi maa
0030 Th
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KURESSAARES, PIKK TN. 64 KRUNDI
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala : Pikk tn. 64 krunt
1.2.Detailplaneeringu algataja : AS Saaremaa Liha- ia Piimatéostus

1.3. Léhtematerjalid :

Kuressaare Linnavalitsuse Korraldus 25.04.2000 nr.281 detailplaneeringu
algatamise kohta koos detailplaneeringu lahtedlesandega.

- Sikassaare t6dstusrajooni planeerimisprojekti korrektuur, 1990.a.

. Maailksuse plaan dets.1997 (mdddistaja OU Geodeesiabliroo)
Digitaaine geodeetiline alusplaan (koostaja: OU Geodeesiabiiroo)

1.4.0lemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kuressaare linna pdhjaosas, Ringtes ja Pikk tn. nurgal ning
kuulub Sikassaare todstusrajooni koosseisu.

Alal asuvad Saaremaa Liha- ja Piimatddstuse hoonekompleksid.

Krunt on toostusliku iimega, véhese haljastusega. Reljeef on tasane.

Krundi ilmet rikuvad maapealsed trassid.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1.KRUNDI PLANEERIMINE

Planeeritaval alal on 1998.a. mbddistatud Pikk 64 krunt, mille piirid muutuvad
kéesoleva planeeringuga vahesel méaéral seoses Ringtee ja Pikk tn. punaste joonte
méadramisega.

Maakasutuse sihtotstarbeks on planeeritud 95% tootmismaa ja 5% &rimaa,

Krundi pind 68 871m?

ANDMED KRUNDI MOODUSTAMISEKS:

Krundi nr Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m? kinnistust
2438 Pikk th.64  Tootmishoonete maa 68 871 Eesti Vabariigi maa
0030 Th -95% :

Arimaa 002(A) -5%
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KRUND! NAITAJAD:

Krundi Krundi aadress Plan. OQlolev  Planeeritud Planeeritud  Planeeritud Siht- Siht-
Nr. suurus  ehit. alune taisehituse  korruselisus  hoonete arv otstarbe otstarbe
m? pind m? % krundil téhis osakaal %
2488 Pikk tn.64 68 871 13 370 40 1-2 Lisandub 2 Q030 Th a5
juurdeehitist 002 A 5
2.2.HOONESTUS

Krundi ehitusdigus:

Krundi sihtotstarve Tootmishoonete maa 0030(Th) \95%
' Arimaa 002(A) 5%

Ehitiste lubatud kbrgus 1-2 korrust

Krundi tdisehituse protsent: 40%

Pikk tn.84 krundile on planeeritud olemasoleva tootmishoone juurdeehitusena
ekspeditsioonitsenh  koos  laoruumidega. Olemasolev  véravahoone  kuulub
perspektiivselt, parast amortiseerumist, lammutamisele ja selle asemele on planeeritud
uus varavahoone-bussiootepaviljon juurdeehitusena kirdes asuvale garaaz-téékodade
kompleksile.

Perspektiivselt kuulub lammutamisele ka krundi 1&8neosas asuv kuur ning samuti osa
Ringtee aarseid abihooneid.

Olemasoleva tootmishoone fassaadid renoveeritakse.

Ehitiste lubatud kérgus. kuni 2 maapealset korrust
Katuse kalle: vaba, vastavalt projektile, arvestada olemasolevate
hoonete arhitektuurset iimet.
Harjajoon vaba, vastavalt projektile, arvestada olemasolevate
hoonete arhitektuurset ilmet.
Tuleplsivusklass:
Ekspeditsioonitsehh koos laoruumidega TP3 (1. tuleohuklass,
piirpindala 1000m?, tulekaitsetase 1)
Véravahoone TP2
2.3. HEAKORD JA HALJASTUS

Kogu krunt vajab tdiendavat haljastust ja labimdeldud heakorrastamist.
Koos hoonestuse projektesrimisega tuleb koostada detailne haljastusprojekt
planeeritud hoonete Umbruse haljastamiseks ja heakorrastamiseks.

Planeeritud on tdiendavat korghaljastust Ringtee ja Pikk tn. dérde.
Perspektiivselt on ette néhtud maapealsete trasside likvideerimine.

Krundile on planeeritud ja&tmekaitiusvaliak erinevate jadtmete (klaas, metall jm.)
kogumiseks.
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2.4 LIIKLUSKORRALDUS JA TEED

Planeeringuga on maéaratud Pikk tn. punased jooned, mis tulenenevad Pikk tn.64
krundi hoonestusest. Ringtee ja Pikk tn.ristmiku alguses on Pikk tn.punaste joonte
vahe 24.0m , tAnava kitsamas kohas 21.0m. Ringtee punaste joonte vahe on 50m.
Osaliselt j&ab punaste joonte alasse Pikk 64 krundildik, millel asuvad kitusemahutid.

Krundile sisse- ja valjasbit toimub Pikalt tdnavalt. Olemasolev ebaotstarbekas sissesdit
on planeeritud nihutatuna kirde suunas, selle valjaehitamine toimub pérast
olemasoleva varavahoone amortiseerumist ja uue ehitamist.

Lisaks on planeeringus ette néhtud Aia tdnava pikendus Pikk tn. 64 krundini, mille
véljaehitamine annab lisavimaluse krunile sisse- ja véljasdiduks.

Normatiivne parkimiskohtade arv on tagatud Idhtudes olemasolevate hoone-
komplekside ja  perspektivsete hoonete funktsioonist (vt. Eesti linnatanavate
projekteerimisnormid, eelndu 1998.a.). To6stuse sdiduautode parkla paikneb Pikk
in.77c asuval krundil. Pikk 64 krundile on planeeritud uusi sdiduautode ja
suuregabariidiliste veokite parkimiskohti.

Varavaavade minimaalne laius 4,0 mestrit.

2.5.TEHNOVORGUD

Krundil kulgevad veetrassid, kanalisatsioonitrassid, soojatrassid, madalpingekaablid,,
korgepingekaablid, sidetrassid ja sadéveekanalisatsioon. Krundil paikneb 60 m
kdrgune sidemast koos teenindusjaamaga.

Uute hoonete projekteerimisel Pikk 64 krundile tuleb insenertehnilised osad lahendada
vastavalt trassiomanike poolt valjastatud tehnilisetele tingimustele. .
Rekonstrueerimistdédde Kaigus (hendada Pika tn. 77 krundilt tiigi Glevoolutrassina
téétav endine Eesti Telefoni kanalisatsioonitrass sademeveekanalisatsiooni.
Tuletdrjehiidrandid - olemasolev hiidrant paikneb Pikk tn.alguses. Lisaks on hiidrandi
ofstarvet tditev kaev Pikk 64 krundil. Nimetatud hidrandid tagavad tuletbrievee
vajaduse. Tuletdrie kustutusvett on vdimalik votta ka todstuse territooriumil asuvatest
jahutusvee tiikidest.

Vahetult enne véravahoone lammutamist tdsta Umber hoones paiknev sidekapp..
Planeeritav asukoht ndidatud skeemil 5.

Perspektiivselt on ette nahtud maapealsete trasside viimine maasisesteks. Eeskétt
tuleks (parast lihatodstusele oma katlamaja ehitamist) likvideerida maapeaine Ule Pika
{n. minev aurutrass.

K&igi krunti labivate trasside suhtes kehtib Asjadigusseaduse §158 kitsendus
Tehnovdrgud ja rajatised.

2.6. KESKKONNAKAITSE

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekalttuseesklrjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile prigikonteineri ja kofraldama jaétmeveo. Taiendavalt on Krundile
ette nahtud jaatmekaitluskonteinerid erinevate jaatmete (klaas, metall jne.)
kogumiseks.
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AS SAAREMAA LIHA- JA PIMATOOSTUS KURESSAARES, PIKK 84 KRUNDI DETAILPLANEERING

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjérgsete kitsendustega:

1. “Tehnovdrgud ja rajatised” ~ Asjadigusseaduse § 158

Maa omanikel pidada kinni krunti iabivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja
viimaldada tehnovirkude omanikele juurdepads tehnovdrkude hooldamiseks ja
remondiks.

2.5 Jadtmete kogumine” — Kuressaare linna jadtmekaitiuseeskiri p.31g 2

Vastavait Kuressaare linna jastmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraidama jaétmeveo.

3.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33 191, § 53ja § 58 g 4

Kohalik omavalitsus vOib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist v8ib rajada (ksnes kohaliku
omavalitsuse poolt valja antud ehitusloa alusel. Ehitist vdib asuda kasutama
alles parast kasutusioa saamist kohalikuit omavalitsuselt.

4 Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmasrus §72, §301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korraiduse alusel.

Ehitusalased load {ehitusiuba, kasutusiuba jm.) véljastab linna
ehitusjarelevalveinsener linnavalitsuse korralduse alusel.
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Koostas: Tuuli Org, OU Kiot
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