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SELETUSKIRI.
1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevat kinnistut aadressiga: Luha tn.8, krunt
1r.1618, pindalaga 1478m?,

1.2. ALGATAIA.

Planeeringu algatas Toomas Kasemaa avaldusega Kuressaare Linnavalitsusele 08.mai
2000.a.

1.3. LAHTEMATERJALID,

Lahtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.363, 23.mai 2000.a.
detailplaneeringu algatamise, selle koostamise ja finantseerimise diguse andmise kohta
ning lahtetlesanne Tolli tn. 12 detailplaneeringule koos planeeritava ala skeemiga.

Geodeesiabiiroo geodectiline alusplaan tunnusega 4-1"-14.

L.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linna Pdduste joe adrses individuaalelamute
rajoonis, Kinnistule passeb Luba tinavalt. Olemasolevalt asub kinnistul pooleliolev
elamu. Kinnistu kiilgneb idast Eesti Energiale kuuluva alajaamaga. Kinnistu kiigneb
13unast Luha tn. 10 kinnistuga ja pdhjast Luha tn.6 kinnistuga. Kinnistul on olemasolevalt
elekin-, vee-, kanalisatsiooni- ja sidetrasside ihendused.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasolevale kinnistule Luha tn.8 garaaZ-abihoone
planeerimine.



2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Kaesoleva planeeringuga kinnistute piini muudatusi ei planeerita.

ANDMED KINNISTU KOHTA:

Krundi nr, Aadress Planeeritud sihiotstarve | Planeeritud | Moodustatakse kinnisiutest, k.a.
suurus m? riigiflinna maa
1618 Luha tn.§ Viikeelamumaa-0010- 1478 Luha tn.8
EE
KRUNDI NAITAJAD.
Krundi Krundi Planeeritud Ehitus- Taisehi- | Korruseli- Hoonele Maakasutuse Sihlots-
nr. aadress SULIrUS alune tuse % sus arv krundil sihtotstarve tarbe
me pind m? (Tahis) osakaal
1618 Luha in.8 1478 201 o) 15 2 Viikeelamumaa- 100%
0010-EE

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:
o Luhatn8 EE-0010-100%

Olemasolevalt on kinnistul pooleliolev 1,5 kordne elamu. Antud planeeringuga
esitatakse garaaz-abihoone asukoht ja viimase eskiislahendus. Arhitektuurselt on antud
maa-alale planeenitud viilkatusega hoonestus. Planeeringuga ettenihtud kahe hoone
chitusaluseks pinnaks on 201m? krundi taisehitusprotsendiga 3¢%. Elamu on
tulepiisivusklassiga TP-2 ja garaaZ-abihoone tulepiisivusklassiga TP-1, viimase
tuletdrjekuja naaberhoonest on 6m.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kinnistule on planeeritud oma priigi konteiner, mis on prigiveoautole juurdepiisetavas
kohas.

Olemasolevalt on kinnistu haljastamata. Planeeritavale maa-alale on tehtud
vertikaalplaneerimine ja lahtuvalt sellest tuleb taidetud pinnasega kinnistu kdrgusmirgid
ka planeerida. Planceringuga on ndidatud soovitatav teede asetus krundil ja vOimalik
haljastus (vt. DP-3).




Planeeritud maa-ala krundi piirded valida vastavait hoonete arhitektuuri lahendusele ja
kooskdlastada naabritega.

24 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRAIDUSE POHIMOTTED.

Kuna planeeringuga haaratav ala paikneb tiidetud pinnasega maa-alal, on
olemasolevalt kinnistule viiv Luha tinav vilja echitamata. Tinava chituse tagab
Kuressaare linn. Parkimine on lahendatud krundil. :

Detailplaneeringus esitatud teedevOrgustik ja litkluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on lahendatud kéik tehnovérgud.

Kinnistu on thendatud madalpingekaabliga FEesti Energiale kuuluvasse
elektritoitestisteemi ja kinnistul on oma elektrimddtekapp.

Planeeritaval maa-alal on olemas Kuressaare Veevargile kuuluvad vee- ja
kanalisatsiooni trassid. Kinnistusisesed vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuuluvad krundi
valdajale ( “Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11).

Planceritaval maa-alal on olemas sademevete kanalisatsioon, mis hakkab toimima Luha
tinava valjachitamise jargselt.

Kinnistu kiitteks on planeeritud lokaalne kiittestisteem.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (prigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele.

Sadevete kanalisatsioon ja olmevete kanalisatsioon on planeeritaval maa-alal olemas.

2.7. TULEQOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kiipus lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nSuetest.

Planeeritava maa-ala elamu on tulepusivusklassis TP-2 ja perspektiivne garaaz-
abihoone tulepiisivusklassis TP-1.

Lahim tuletdrjehiidrant paikneb Luha tanaval.




LUHA TN.8, krunt nr.1618

Kinnistu omanik: Toomas Kasemaa
Kinnistu pindala:  1478m?

Kinnistu chitusGigus:

+ Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-0010-EE-100%
» Lubatud ehitiste arv krundil 2

¢ Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

+ Ehitiste iubatud kbrgus harjakorgus 8,5m; 1,5 ja 2 korrust
Krundi kirjeldus:

Kinnistu paikneb Kuressaare linnas Pdduste j6e I6una kaidal, individuaalelamute rajoonis.
Kinnistu kllgneb idast Luha tn.6 elamukrundiga, kagust Luha t8navaga, kagust Luha tn.10
elamukrundiga ja loodest riigi vaba maaga. Olemasolevalt on kinnistu! pooleliolev elamu ja
kinnistu on rajatud taitepinnasele ja on haljastamata.

Hoonestuse kirjeldus:

Ehitiste lubatud kdrgus 1,5 maapealset korrust
Katuse kalle viilkatusega
Tuleptsivusklass min. TP-2 elamu ja TP-1 garaaz-abihoone

Heakord ja haljastus:

Olemasolevalt on kinnistu haljastamata. Planeeritavale maa-alale on tehtud vertikaalplaneerimine
ja lahtuvalt sellest tuleb taidetud pinnasega kinnistu kdrgusmargid ka pianeerida. Planeeringuga
on ndidatud soovitatav teede asetus krundil ja véimalik haliastus (vt. DP-3).

Planeeritud maa-ala krundi piirded valida vastavalt hoonete arhitektuuri lahendusele ja
kooskdlastada naabritega. -

Liikluskorraldus ja teed:

Kinnistule paaseb luha tanavalt. Parkimine on lahendatud kinnistul.
Tehnovorgud

Planeeritaval maa-aial on lahendatud kéik tehnovérgud.

Kinnistu on Gihendatud madalpingekaabliga Eesti Energiale kuuluvasse elektritoitesiisteemi ja
kinnistul on oma elektrim&otekapp.

Planeeritaval maa-alal on olemas Kuressaare Veevérgile kuuluvad vee- ja kanalisatsiconi trassid.
Kinnistusisesed vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuuluvad krundi valdajale ( “Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11).

Pianeeritaval maa-alal on olemas sademevete kanalisatsioon, mis hakkab toimima Luha ténava
véljaehitamise jargselt. '

Kinnistu kitteks on planseritud lokaalne kitteslisteem.




Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Jidtmete kogumine” — Kuressaare linna jidtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluse ceskirjale on iga maa kasutaja kohustatud

paigaldama krundile priigikonteineri

2. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada Giksnes kohaliku omavalitsuse poolt viilja antud ehitusioa alusel.
Ehitist v3ib asuda kasutama alles pérast kasutusioa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus
Linnavalitsus vdib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tapsustatavaid
projekteerimistingimusi.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
chitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006: 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.”09.marts  1994.a,, Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pohiméarus, vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt

Kuressaare linna jadtmekaitluse eeskirja p.3 lg2-le ja vastavalt Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusmaarusele.
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