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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

1. ULDOSA

1.1 Sissejuhatus

Kuressaare vanalinnas asuva Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tanavate vahelise

kvartali detailplaneeringu muudatus on koostatud vastavalt planeerimis- ja

ehitusseadusele ning linnavalitsuse poolt valjastatud lahtetlesandele. Detailplaneeringu

koostamise aluseks on Kuressaare Linnavolikogu otsus Lossi tn 2 kinnistu osaga seotud

varalise kohustuse votmise kohta.

1995.a. koostatud planeering on edukalt ellu rakendunud, mida on lihtne vérrelda

korvutades toonast fotomaterjali tanasele. Kdik planeeritud krundid on kinnistusse

kantud, kdik lammutamisele kuulunud hooned on lammutatud, maa-ala on eeskujulikult

korrastatud. Viimasteks pooleliolevateks objektideks on Lasteaia tn 7 kinnistul ehitamisel

olev hotell ja Lossi tn 4 nn varavahoone rekonstrueerimine.

1.2 Planeeritav ala

Planeering haarab Lossi th 2 (sh ka aadressid Lossi tn 4 ja 4a), Lossi tn 6, Lasteaia tn 3

ja Lasteaia tn 7 kinnistuid.

1.3 Planeeringu algataja

Kuressaare Linnavalitsus

1.4 Lahtematerijalide loetelu

o Kuressaare Linnavalitsuse 24.10.2000 korraldus nr. 716 detailplaneeringu lahte-
dlesande muutmise kohta;

e Detailplaneeringu l&htellesanne, sh Kuressaare Linnavolikogu 24.08.2000 otsus
nr.48;

e Planeeritava ala geoalus (Nuki Geo OU t86 nr. G-615 sept. 2000);

e Lossi, Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP — 1995.3a;

e lLasteaiatn 7 DP —1997.a.

1.5 Olemasolev olukord (joonis DP-1)

Planeeritavn maa-ala asub Kuressaare ajaloolises linnasidames, vanalinna

muinsuskaitsealal, korge miljddvaartusega piirkonnas. Detailplaneeringu ala hdlmab

Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tanava vahelise kvartali suurusega 0,9 ha.

Planeeritaval alal on neli kinnistut, millel paiknevad jargmised hooned:

e EV Justiitsministeeriumi hallata olevad neli hoonet (kohtuhoone, kaks bliroohoonet ja

nn. varavahoone);

Eesti Energia AS Saarte piirkonna elektrivorgule kuuluv alajaam;

Eesti Panga dppe- ja puhkekeskuse kaks hoonet (peamaja ja hoovimaja);

Reisibiiroo Kontaktid OU poolt ehitamisel olev ca 40 kohaline hotell;

e eramaja koos kahe abihoonega.

Hooned on valdavalt 2-3 korruselised - viilkatustega, need paiknevad reeglina tanavate

aares krundi piiril, abi- ja kérvalhooned ka krundi sisemuses. Krundid on haljastatud, va

Lasteaia tn 7.

Olemasolev haljastus ja Uldine heakord on planeeritaval alal hea, arvestatav

kérghaljastus paikneb Lasteaia ja Kauba tanava nurgal asuval alal. Planeeritaval alal on

iseloomulikud paekiviaiad kérgusega 1,6 — 2,2 m.

1.6 Detailplaneerinqu eesmarqid

Detailplaneeringuga méératakse:

e Lossitn 2 kinnistu kruntideks jaotamine;

uutele kruntidele numbrid ja aadressid;

kruntide ehitusdigus;

ehitiste vahelised kujad;

tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted;

tehnovorkude ja —rajatiste paigutus;

haljastus ja heakorrastus;

keskkonnakaitse abindud;

seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

2. PLANEERIMISLAHENDUS (joonis DP-2)

2.1 Kruntide planeerimine

Planeeringuga on Lossi tn 2 kinnistu jagatud neljaks krundiks. Eraldi krunt on planeeritud
endisele nn. varavahoonele aadressiga Lossi tn 4 ja Lasteaia tn &ares kaks krunti
aadressidega Lasteaia tn 1 ja 5. Lasteaia tn 1 krunt on planeeritud Uhiskondlikult
kasutatavaks haljasalaks ja Lasteaia tn 5 krunt on planeeritud &rimaaks. Lossi tn 2
krundil asub ka Eesti Energia AS Saarte piirkonna elektrivorgule kuuluv alajaam.

Lossi tn 6, Lasteaia tn 3 ja Lasteaia tn 7 kinnistutele ei ole piiride muudatusi planeeritud.
ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMTISETZKS

Krundi | Krundi aadress | Maakasutuse planee- Planeeritud Moodustatakse
nr. ritud sihtotstarve suurus m? kinnistutest
2030 Lossi tn 2 0050 Uhiskondlike 3360,0 Lossi tn 2

hoonete maa kinnistust

2998 Lasteaia tn 1 0051 Uldmaa 788, 0 Lossi tn 2
kinnistust

2999 Lossi tn 4 002 Arimaa 113,0 Lossi tn 2
kinnistust

3000 Lasteaia tn 5 002 Arimaa 517,0 Lossi tn 2
kinnistust

KRUNTIDE PLANEERTITUD NAITAUJAD

n I ~ 0 & o 0o P
5 5 g 5 o ASsg|lHao S| os>5 sihtotstarve 2u'd
g |28 dao% |Hen| 6820|244 (téhis) @S0
2030 Lossi tn 2 3360m? 1058 30% 3 5 0050 Uhiskondlike | 100%
m2 hoonete maa (Uh)
2999 | Lossi tn 4 113m2 | 113m?2 100% 2 1 002 Arimaa (A) 100%
2417 | Lossi tn 6 | 1089m2 | 709m? 64% 3 2 002 Arimaa (A) 100%
2998 | Lasteaia 788m? 53m? 30% 1 1 0051 Uldmaa (Um) 100%
tn 1
2072 Lasteaia 918m? 132m? 30% 1 3 0010 vaikeelamu- 100%
tn 3 maa (EE)
3000 Lasteaia 517m2 | 200m? 30% 3 1 002 Arimaa (&) 100%
tn 5
2149 | Lasteaia 1114m2 | 491m?2 50% 2 1 002 Arimaa (&) 100%
tn 7

2.2 Hoonestuse planeerimine

Planeeritavale alale on planeeritud kaks uusehitist. Lossi tn 2 krundile on alajaama
korvale naidatud véimaliku uusehitise (garaaz) asukoht. Lasteaia tn 5 on planeeritud
hoonestatav krunt. Hoone kohustuslik ehitusjoon asub t&navajoonel. Lasteaia tn 1
planeeritud krundil asub ndukogude aegne varjend, mis on planeeritud rekonstrueerida
ja imber ehitada suvekohviku teenindavaks ruumiks.

2.3 Liikluskorralduse pohimoétted ja parkimine (joonis DP-2)

Planeeritav ala on Umbritsetud asfaltkattega tdnavatega, kust toimub ka olemasolevatele
kinnistutele ja planeeritud kruntidele juurdepads. Krundisisestel kdnniteedel on kasutatud
teekattena betoonkivisillutist (Lossi tn 2, Lasteaia tn 7), dolomiitplaate (Lossi tn 6) ja
terratsoplaatkdnniteid (Lasteaia tn 7). Liikluskorraldus on rajatud olemasolevale
tdnavatevorgule. Lasteaia tn 5 krundile on planeeritud teeservituut Lossi th 2 kasuks.
Taiendavaid liiklusmarke ei ole ette ndhtud paigaldada. Lossi tn 2 kinnistul on vélja
ehitatud jalgrattaparkla, séiduautode parkla on osaliselt valja ehitamata. Parkimine on
lahendatud varasemate planeeringute voi projektidega. Kogu parkimine planeeritaval alal
toimub kruntidel.

2.4 Tehnovorkude ja rajatiste paigutus (joonis DP-1)

Planeeritava ala elekirienergiaga varustamine toimub Eesti Energia AS Saarte piirkonna
elektrivorgule kuuluvatest alajaamadest (alajaam nr 95 (Lossi tn 2 krundil) ja Anton Lutsu
tn 1) olemasolevate kaabelliinide kaudu.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Veega varustamine ja olmevete kanaliseerimine toimub olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitrasside kaudu Lasteaia tanavalt.

Planeeritava ala sademevetekanalisatsioon on rajatud ja sademevete drajuhtimine on
lahendatud Lossi tn 2, 6 ning Lasteaia tn 7 kinnistul. Planeeritava ala piirnevatel
tdnavatel sademeveekanalisatsioon Uldiselt puudub. Kéesoleva planeeringuga
planeeritakse uus hoonestatav krunt Lasteaia tn 3 ja 7 vahele, mist6ttu tuleb krunti labiv
sademeveekanalisatsioon Umber projekteerida. Trassi tdpne asukoht maaratakse peale
hoone asukoha mé&aramist ehitusprojektiga.

Tuletorjeveevarustus saadakse linna veevorgust. Tuletdrjevee hidrandid asuvad
Lasteaia tédnaval (2 tk) ja Lossi tn 2 krundisisene.

Sideliinid ja —kaablid kulgevad méd6da Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tanavaid.
Kaugkutte soojavorkude frass kulgeb médda Lossi tdnavat. Kaugkuttega on varustatud
Lossi tn 2 kinnistu. Ehitatava hotelli varustamiseks kaugkuttega rajatakse perspektiivselt
trass mé6da Anton Lutsu tédnavat. Lossi tn 6 hooned on varustatud elektrikiittega,
Lasteaia tn 3 kinnistu kasutab puukutet.

Trasside ja liinide renoveerimise vajaduse ilmnemisel voib tekkida trasseeringutes
muudatusi, kuid neid kasitletakse igal konkreetsel juhul vajaduse tekkimisel tdiendavalt.
2.5. Vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on eelnevate planeeringute voi projektidega viidud imbritsevate tanavate
korgusarvudega kooskdlla. Maa-ala on téidetud koérgusmargini, mis voimaldab
thenduste tegemise olemasolevate tehnovorkudega. Vertikaalplaneerimisel on
arvestatud olemasolevate sodiduteede kdérgusmarkidega, tagades sujuvad peale- ja
mahasoéidud planeeritavasse alasse.

2.6 Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal ei ole planeeritud likvideerida Ghtegi puud, juurde on planeeritud 5
puud. Lasteaia tn 7 kinnistule on vajalik eelnevalt planeeritud haljastuse rajamine, sh Uhe
puu istutamine Anton Lutsu tédnava &arde. Lasteaia tn 1 moodustatud krundil on vajalik
vélja ehitada planeeritud jalakéijate teed ning paigutada ilma olemasolevat kérghaljastust
kahjustamata manguvaljak ja istepingid jalutajatele.

Planeeritaval alal on kinnistute piirdeaedadeks rajatud Kuressaare vanalinnale
iseloomulikud korged paekiviaiad kérgusega 1,6 — 2,2 m. Sama stiili voiks jatkata ka uute
planeeritavate kruntide piirdeaedade rajamisel (Lossi tn 2 ja Lasteaia tn 1, 5 kruntide
vahel, Lasteaia tn 3 ja 5 kruntide vahel).

2.7 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal puuduvad keskkonda saastavad ettevétted. Ette ei ole nahtud ka
Uldkasutatavaid parklaid. Oueparklate suurimaks suuruseks on planeeritud kuni 22
kohta. Lasteaia tn 7 projekteeritud hotellle on ette nahtud paigaldada rasvapttdur.
Hoonete kitmine toimub ja on ka edaspidi planeeritud kaugkutte baasil voi elektriga,
mistottu lokaalkatlamajadest tulenev 6hureostus puudub.

Olmejaatmete kogumine sorteeritult toimub vastavalt linna jaatmekavale. Kinnistutele on
paigaldatud ja uutele kruntidele paigaldatakse konteinerid olmejaatmete kogumiseks,
prugiautodele ligipdasetavasse kohta. Jaatmekaitlusel lahtuda Kuressaare linna
jadtmehoolduseeskirjast. Jaatmete araveoks sdlmida kinnistu/krundi valdajal leping
vastavat litsentsi omava firmaga.

2.8 Tulekaitsemeetmed

Planeeritaval alal on tegemist ajalooliselt vélja kujunenud kesklinna alaga. Konkreetsed
tulekaitsemeetmed maaratakse uute hoonete hoonestusprojektiga eraldi. Maaratletud on
olemasolevate ja rajatavate hoonete tulepUsivusklassid. Planeeringuga on maaratletud
ehituskeelualad. Tuletorjevesi saadakse linnale kuuluvast ja hooldatavast veetrassist
Lasteaia tédnaval, kuhu on paigaldatud tuletérjehlidrandid.

2.8 Andmed kinnistute ja kruntide kohta

© KURESSAARE LINNAVALITSUSE PLANEERIMIS- JA EHITUSOSAKOND k5



Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi kood Lossi tn 2, 1253
Maa omanik/kasutaja Eesti Vabariik/EV Justiitsministeerium
Planeeritud pindala 3360,0 m? (tapne pind selgub peale mdddistamist)

Krundi ehitusbigus i .

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve — 0050 Uhiskondlike hoonete maa (Uh) 100 %

e Lubatud ehitiste arv krundil - 5

e Krundi lubatud téisehitusprotsent — 30 %

e Lubatud korruselisus — 3 (sh mansardkorrus)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

¢ Krunt moodustatakse endise Lossi tn 2 kinnistu jagamisel neljaks erineva suurusega
krundiks.

e Krunt on piiratud pdhjast Lasteaia tn 1, loodest Lasteaia tn 3, idast Lasteaia tn 5,
edelast Lasteaia tn 7, ldunast Lossi tn 6 ja Lossi tn 4 kruntidega. Kirde, ida ja
kagukdljelt piiravad krunti Lossi ja Kauba tanavad.

Hoonestuse kirjeldus

¢ Krundil asuvad 3-korruseline viilkatusega rekonstrueeritud kohtuhoone, kaasaegne
2-korruseline lamekatusega blUroohoone nr 1, 2-korruseline viilkatusega
rekonstrueeritud buroohoone nr 2 ja Eesti Energia AS Saarte piirkonna elektrivérgule
kuuluv alajaam.

e Uusi hooneid planeeritud ei ole, kuid ndidatud on vdimaliku uusehitise asukoht
(garaaz) alajaama korval ning hoonetevahelised minimaalsed ehituskeelualad
(tuletérjekujad) naaberhoonetest vt joonis DP-2.

o Kohtuhoone kuulub tuleplsivusklassi TP-1. Biroohoone nr 1 mis kuulub
tulepUsivusklassi TP-1 on kokku ehitatud naaberhoonega Lossi tn 6 kinnistul ja
eraldatud tulemadriga. Bulroohoone nr 2 mis kuulub tulepusivusklassi TP-2 on
Lasteaia tn 3 kinnistu piiril ja on naaberkrundi hoonetest eraldatud tulemudriga.

e Enne uusehitise projekteerimist taotleda Linnavalitsusest projekteerimistingimused,
tellida muinsuskaitse eritingimused ja tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused.

o Uusehitistele ndha ette savikivist voi sileplekist kaldkatused. Uusehitised rajada
traditsioonilistest ehitusmaterjalidest. Viimistluse puhul kasutada puitu, krohvi,
dolomiiti.

Haljastus ja heakord

e Haljastus ja heakord on krundil head.

¢ Krunt on Lossi tanavalt piiratud hoonestusega, Lasteaia tn 3 ja 7 kinnistu piiril asuvad
ca 1,6 m paekiviaiad. Naaberkinnisasjaomanikega kokkuleppel on planeeritud rajada
samas stiilis paekiviaiad Lasteaia tn 1 ja Lasteaia tn 5 krundi piirile.

Teed ja parkimine

¢ Krundile on kaks sissesbiduteed (Lossi ja Lasteaia tanavalt).

o Krundil on 22-kohaline autoparkla, sh kaks kohta invaliidiautodele ja jalgrattaparkla.

Tehnovérgud

e Tsentraalne soojus Lossi tdnava soojustrassist;

e Vesi Ule Lasteaia tn 1 krundi ja reoveekanalisatsioon lle Lasteaia tn 7 krundi
Lasteaia tdnava trassidest;

e Sidevarustus Lossi tanavalt;

e Elektrivarustus krundil paiknevast alajaamast;

e Autoparkla sademeveekanalisatsioon Ule Lasteaia tn 5 krundi Lasteaia tanavalt.

Keskkonnakaitse

e Prlgikonteiner paikneb bliroohoone nr 2 juures.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusijargsete kitsendustega:
o Uksikud naabruséigused:
“Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147

Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle

kohale tuleb ehitada tellingud voi et Ule selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele

asetada ehitusmaterjali voi kinnisasjast Ule kaia voi sobita, peab naaberkinnisasja
omanik seda lubama, kui see on hadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju
hivitamine.

“Ehitis Gle naaberkinnisasja piiri” — asjadigusseaduse § 148

(1) Ehitis, mis ulatub Ghelt naaberkinnisasjalt teise naaberkinnisasja kohale, on selle

kinnisasja osa, mille piirist see valjub, kui vastav asjadigus on kinnistusraamatusse

kantud.
“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151

(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud mudri, kraavi, heki, peenra véi muu
sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbéltumata asja kuuluvusest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. I6ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi on vajalik Ghe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kérvaldada ega muuta.

“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153
Maatiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib teha aknaid kui
seda digust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

“Katuselt voolav vesi — asjadigusseaduse § 154

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale

kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

¢ Teed ja tehnovorgud:
“Ajutine tee” — asjadigusseaduse § 156

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult teelt voi

kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus nduda juurdepaasu Ule vo6ora kinnisasja.

Juurdepdasu asukoht, kasutamise tdhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui

kokkulepet ei saavutata, m&arab juurdepdasu ja selle kasutamise tasu kohus.

Juurdepéasu madramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

“Tehnovérgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja

6huruumis tehnovodrke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata

voimalik vbi nende ehitamine teises kohas pdhjustab tlemaaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitéid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

e Muud kitsendused:

Muinsuskaitseseadus

Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade

oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused maélestiste

kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused (ld- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.

Olulisim on, et ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud

ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

kinnisomandi vOi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.
Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tépsustab planeerimis- ja ehitusseadust ning maéarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.
Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete Uleandmine
jaadtmekaitlejale voi taaskasutama voOi koOrvaldama jaatmed vastavalt seaduse
nduetele.
Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jdatmekaitluseeskirip 3 1g 2
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitluseeskirjale on iga kinnistu/krundi valdaja
kohustatud paigaldama kinnistule/krundile priigikonteineri ja korraldama jadtmeveo.
Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Teeservituut” — asjadigusseaduse § 186 — annab Oiguse sbita sdidukiga mobdda
sOiduteed |abi teeniva kinnisasja. Sdiduteeservituut sisaldab jalgteeservituudi.

1) kinnistu omaniku ja kinnistu teid ja parklat kasutavate naaberkinnistute omanike
vaheline kokkulepe teeservituudi (AOS § 186) kandmiseks kinnistusraamatusse.
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab oGiguse juhtida 1&bi v66ra kinnisasja

oma Kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.
1)kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.
2) kinnistu omanike ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistus-raamatusse.
“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust voorast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi v6ora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).
1) kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe vee juurdejuhtimise
ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.
2) kinnistu omaniku ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe vee
juurdejuhtimise ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.
“Sademeservituut” — asjadigusseaduse § 195 — annab diguse lasta voolata oma ehitise
katuselt vihma- voi lumevett vddrale kinnisasjale nii raastast kui ka torude kaudu.
1) kinnistu omaniku ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe
sademeservituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi nr Lossi tn 4, 2999
Maa omanik Eesti Vabariik
Planeeritud pindala 113,0 m2 (tapne pind selgub peale mdodistamist)

Krundi ehitusbigus i

o Krundi kasutamise sihtotstarve — 002 Arimaa (A) 100 %

e Lubatud ehitiste arv krundil - 1

e Krundi lubatud téisehitusprotsent — 100 %

e Lubatud korruselisus — 2 (sh mansardkorrus)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

e Krunt moodustatakse endise Lossi tn 2 kinnistu jagamisel neljaks erineva suurusega
krundiks.

¢ Krunt on piiratud Lossi tn 2 krundi ja Lossi tdnavaga.

Hoonestuse kirjeldus

o Krundil asub endise sdjavaehaigla 2-korruseline viilkatusega nn varavahoone.

e Hoone Umberehitamiseks invalhingu kasitdétoodete muilgikohaks on varem
koostatud rekonstrueerimisprojekt, mis vajab korrastamist tehnovérkude osas.

e Hoone kuulub tulepusivusklassi TP-2.

e Lossitn 4 ja 4a hoonete seinad on kokku ehitatud.

Haljastus ja heakord

e Planeeritud krundil puudub piirdeaed, kuna krunt moodustub hoone alusest maast.
Samuti puudub krundil haljastus.

Teed ja parkimine

e Juurdepaas toimub ainult Lossi tdnavale avanevast uksest otse hoonesse. Krundil
puudub parkimisvéimalus.

Tehnovérgud

e Krundi varustamiseks tehnovorkudega tellida trassi- voi liinivaldajatelt tehnilised
tingimused ja sélmida litumislepingud.

Keskkonnakaitse

e Prigikonteiner paikneb Lossi tn 2 kinnistu omanikuga kokkuleppel Lossi tn 2 kinnistul
biroohoone nr 2 juures.

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendusteqga:

o Uksikud naabrusdigused:

“‘Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147
Kui ehitada vdi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle
kohale tuleb ehitada tellingud voi et Ule selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele
asetada ehitusmaterjali vdi kinnisasjast Ule kaia voi sbita, peab naaberkinnisasja
omanik seda lubama, kui see on hadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju
hdvitamine.

“Ehitis Ule naaberkinnisasja piiri” — asjadigusseaduse § 148
(1) Ehitis, mis ulatub Ghelt naaberkinnisasjalt teise naaberkinnisasja kohale, on selle
kinnisasja osa, mille piirist see valjub, kui vastav asjadigus on kinnistusraamatusse
kantud.

“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153
Maatlki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina vdib teha aknaid kui
seda oOigust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

‘Katuselt voolav vesi — asjadigusseaduse § 154
Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale
kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

e Muud kitsendused:

Muinsuskaitseseadus
Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade
oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused malestiste
kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus
Seadus kehtestab tingimused (ild- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisim on, et ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud
ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi vOi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.

Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tapsustab planeerimis- ja ehitusseadust ja maéarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete uleandmine
jadtmekaitlejale voi taaskasutama voi koOrvaldama jaatmed vastavalt seaduse
nduetele.

Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga kinnistu/krundi valdaja
kohustatud paigaldama kinnistule/krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab oOiguse juhtida 1&bi v66ra kinnisasja
oma kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.
1)kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi kood Lossi th 6, 4583
Maa omanik Eesti Pank
Kinnistu pindala 1089,0 m?

Krundi ehitusdigus

o Krundi kasutamise sihtotstarve — 002 Arimaa (A) 100 %

e Lubatud ehitiste arv krundil - 2

o Krundi lubatud téisehitusprotsent — 64 %

e Lubatud korruselisus — 3 (sh mansardkorrus)

Krundi kirjeldus

¢ Kinnistu asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

o Kaéesoleva planeeringuga olemasoleva kinnistu piire ei muudeta.

e Kinnistu on pdhjast piiratud Lossi tn 2 ja loodest Lasteaia tn 7 kinnistuga, edelast
Anton Lutsu ja idast Lossi tdnavaga.

Hoonestuse kirjeldus

e Lossitn 2 kinnistu piiril ja Lossi tdnava tanavajoonel asub 6ppe- ja puhkekeskuse 3-
korruseline viilkatusega peamaja. Lasteaia tn 7 kinnistu piiril asub 2-korruseline
viilkatusega koérvalmaja (17-kohaline majutushoone).

e Peamaja on kinnitatud kultuuriministri ma&rusega 27.10.1998 nr 25, riikliku kaitse all
olevaks arhitektuurimalestiseks nr 20866.

e Peamaja ja kdrvalmaja kuuluvad tuleplsivusklassi TP-2.

e Uusi hooneid voi juurdeehitusi krundile planeeritud ei ole.

Haljastus ja heakord

e Haljastus ja heakord on krundil head. Haljastatud on hoovi Idunanurk, kus on
kujundatud haljasala elupuude ja skulptuuriga. Samal alal on kaks hdbekuuske.
Krunt on varustatud 6ue valisvalgustusega.

e Krunt on Lossi tdnavalt ja Lasteaia tn 7 kinnistu piiril piiratud hoonestusega. Lossi tn
2 piiril on samuti hoonestus vaid kahe hoone vahel on 2,2 m kérgune paekiviaed, mis
on krohvitud ja varvitud. Kaarjas paekiviaed kérgusega 2,2 m on ka kahe hoone
vahel Anton Lutsu tanava tanavajoonel.

Teed ja parkimine

¢ Krundile paaseb Anton Lutsu tédnavalt, kus on eraldi varavad autodele ja jalakaijatele.

¢ Krundi sisehoov on sillutatud munakivisillutisega, kdnniteed dolomiitplaatidega.

e Krundil on parkimiskohti 3-le sdiduautole.

Tehnovérgud

e Vesi ja reoveekanalisatsioon Ule Lossi tn 2 ja Lasteaia tn 7 kinnistute Lasteaia
tdnava trassidest;

e Sidevarustus Lossi tanavalt;

e Elektrivarustus Lossi tn 2 krundil paiknevast alajaamast nr 95;

e Sademeveekanalisatsioon Lasteaia tanavalt tle Lossi tn 2 kinnistu.

Keskkonnakaitse

e Prigikonteinerid paikneb krundi territooriumil, varava lahedal.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusijargsete kitsendustega:

e Uksikud naabrusodigused:

“Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147
Kui ehitada vdi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle
kohale tuleb ehitada tellingud voi et Ule selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele
asetada ehitusmaterjali vdi kinnisasjast Ule kaia voi sbita, peab naaberkinnisasja
omanik seda lubama, kui see on hadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju
hdvitamine.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

“Ehitis Ule naaberkinnisasja piiri” — asjadigusseaduse § 148

(1) Ehitis, mis ulatub Ghelt naaberkinnisasjalt teise naaberkinnisasja kohale, on selle

kinnisasja osa, mille piirist see valjub, kui vastav asjadigus on kinnistusraamatusse

kantud.
“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151

(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud madri, kraavi, heki, peenra véi muu
sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbltumata asja kuuluvusest.

(2) Kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 1. I6ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi on vajalik Ghe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153
Maatiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib teha aknaid kui
seda digust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

“Katuselt voolav vesi — asjadigusseaduse § 154

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale

kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

¢ Teed ja tehnovorgud:

“Tehnovorgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
6huruumis tehnovdrke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik vbi nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemaaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitéid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

¢ Muud kitsendused:

Muinsuskaitseseadus
Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade
oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused malestiste
kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus
Seadus kehtestab tingimused (ild- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisim on, et ehitist vdib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt valja antud
ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi vOi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.

Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tapsustab planeerimis- ja ehitusseadust ja maéarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete Uleandmine
jadtmekaitlejale voi taaskasutama voOi koOrvaldama jaatmed vastavalt seaduse
nduetele.

Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga kinnistu valdaja kohustatud
paigaldama kinnistule prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
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Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab Oiguse juhtida labi v66ra kinnisasja
oma Kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.
1)kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.
“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust voorast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi v6ora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).
1) kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe vee juurdejuhtimise
ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Aadress, krundi nr Lasteaia tn 1, 2998
Maa omanik Eesti Vabariik
Krundi planeeritud pindala 788,0 m2 (tapne pind selgub peale mdddistamist)

Krundi ehitusbigus i i

o Krundi kasutamise sihtotstarve — 0051 Uldmaa (Um) 100 %

e Lubatud ehitiste arv krundil — 1

e Krundi lubatud suurim téisehitusprotsent — 30 %

e Lubatud korruselisus — 1 (sh maa-alune korrus)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

¢ Krunt moodustatakse endise Lossi tn 2 kinnistu jagamisel neljaks erineva suurusega
krundiks.

e Krunt on piiratud pdhjast Lasteaia, idast Kauba tdnavatega, edelast Lasteaia tn 3 ja
Idunast Lossi tn 2 kruntidega.

Hoonestuse kirjeldus

¢ Krundi kagunurgas asub endine sdjavae varjend, mis on peale maa linna omandisse
minemist kavas vodtta kasutusele avalikult kasutatava haljasala teenindava
suvekohviku abiruumidena.

¢ Olemasoleva varjendi Umberprojekteerimiseks suvekohviku abiruumideks on vajalik
koostada kaesolevale detailplaneeringule vastav ehitusprojekt.

Piideaiad

e Krundi tdnavajoontel on séilitatav ca 2,0 m kdrgune kiviaed, mis on krohvitud ja
varvitud. Olemasoleva kiviaia sisse rajada kaks varavat — (ks Lasteaia ja teine
Kauba tanavalt, et vdimaldada haljasalale avalik juurdepéaas.

e Lossi tn 2 krundi piirile rajada naaberkinnisasjaomanikuga kokkuleppel ca 1,6 m
kdrgune paekiviaed. Sarnane Lasteaia tn 3 kinnistu Gmber olevale aiale.

Haljastus ja heakord

¢ Krundil asub kérghaljastus (13 suurt puud) ja on korraliku muruga kaetud.

e Planeeringuga on soov muuta seni kasutamata seisnud haljasala avalikult
kasutatavaks haljasalaks.

¢ Krundile planeeritud kdnnitee, istepingid, manguvaljak ja suvekohvik rajatakse nii, et
see ei hairiks ega kahjustaks krundil asuvat kérghaljastust.

Kdnniteed ja juurdepagsud

¢ Krundil puuduvad teed autodele ja parkimine.

e Krundile on planeeritud labiv jalakaijatele méeldud kénnitee, millede aéres asuvad
istepingid ja vaiksem méanguvaljak lastele.

Tehnovérgud

¢ Krundil asuval varjendil puuduvad Uhendused tehnovérkudega.

e Varjendi Umberprojekteerimisel suvekohviku abiruumideks tuleb insenertehnilised
osad lahendada vastavalt trassiomanike poolt valjastatavatele tehnilistele
tingimustele ja s6lmida liitumislepingud.

¢ Krundile on vajalik rajada due vélisvalgustus.

Keskkonnakaitse
e Krunt on vajalik varustada vajalike arvu prigikastidega (iga istepingi korval ja
suvekohvikus).

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendusteqga:

o Uksikud naabrusdigused:
“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151
(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud muuri, kraavi, heki, peenra véi muu
sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbltumata asja kuuluvusest.
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(2) Kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 1. l6ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi on vajalik Ghe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

e Teed ja tehnovorgud:
“Tehnovérgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja

o6huruumis tehnovorke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata

voimalik vbi nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemaaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

e Muud kitsendused:

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus

Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade

oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused maélestiste

kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused (ld- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.

Olulisim on, et ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud

ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning

kinnisomandi voi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.

Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tapsustab planeerimis- ja ehitusseadust ja maéarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Jaatmeseadus

Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete uleandmine

jaadtmekaitlejale voi taaskasutama voi korvaldama jaatmed vastavalt seaduse

nduetele.
Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga kinnistu valdaja kohustatud
paigaldama kinnistule prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab Oiguse juhtida labi v66ra kinnisasja
oma Kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.

1) kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.

2) kinnistu omanike ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi

kandmiseks kinnistusraamatusse.

“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 - annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust voorast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi v6ora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).

1) kinnistu omaniku ja tehnovdrkude omanike vaheline kokkulepe vee

juurdejuhtimise ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

2) kinnistu omanike ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe vee

juurdejuhtimise ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi kood Lasteaia tn 3, 372
Maa omanik Ilvi Kurg-Lehtikangas
Kinnistu pindala 918,0 m?

Krundi ehitusdigus:

o krundi kasutamise sihtotstarve — 0010 Vaikeelamumaa (EE) 100 %

e lubatud ehitiste arv krundil — 3

e Kkrundi lubatud taisehitusprotsent — 30 %

e lubatud korruselisus — 2 (sh katusekorrus)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

¢ Krundi piire kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

¢ Krunt on loodest piiratud Lasteaia tdnavaga, kirdest Lasteaia tn 1, idast Lossi tn 2 ja
edelast Lasteaia tn 5 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus

e Lasteaia tdnava tanavajoonel asub 1-korruseline viilkatusega vaikeelamu ja selle
taga abihooned (kelder ja kuur).

e Uut hoonestust planeeritud ei ole, joonisel DP-2 on esitatud vdimalikud
ehitusvéimalused, st on mérgitud ehituskeelualad naaberkinnistutest.

o Vaikeelamu kuulub tulepisivusklassi TP-3.
Arhitektuursed néuded:
Vanalinna muinsuskaitsealal asuvate hoonete projekteerimisele peavad eelnema
muinsuskaitse tingimused ja uute hoonete projekteerimine voib toimuda
arhitektuurikonkursi alusel. Uusehitistele naha ette savikivist voi sileplekist
kaldkatused. Uusehitised rajada traditsioonilistest ehitusmaterjalidest. Valis-
viimistluse puhul eelistada puitu, krohvi voi dolomiiti.

Haljastus ja heakord

e Krunt on haljastatud ja korrastatud. Krunt on métteliselt jagatud elutsooniks ja
haljastatud aiaks, kus on muru ja viljapuud.

e Krunt on kolmest kiljest piiratud koérge paekiviaiaga, naaberkinnistuomanikuga
kokkuleppel tuleks rajada samas stiilis aed ka Lasteaia tn 5 kinnistu piirile.

Teed ja parkimine

o Krundile pdéseb Lasteaia tanavalt.

e Parkimine toimub krundil.

Tehnovérgud

e Vaikeelamu on puukiittel;

e Veevarustus Lasteaia tanavalt;

¢ Reoveekanalisatsioon puudub, krundi varustamine reoveekanalisatsiooniga on
voimalik Lasteaia tdnavale perspektiivselt rajatava trassi kaudu;

e Sidevarustus Lasteaia ténavalt;

o Elektrivarustus Lasteaia tanavalt;

Keskkonnakaitse

e Krundil paikneb prigikonteiner olmeprugi ladustamiseks.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusijargsete kitsendustega:
o Uksikud naabrusdigused:
“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151
(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud muuri, kraavi, heki, peenra véi muu
sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbltumata asja kuuluvusest.
(2) Kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.
(3) Kui kaesoleva paragrahvi 1. I6ikes nimetatud asja kasutavad mélemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vérdselt. Kui asi on vajalik Ghe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153
Maatiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib teha aknaid kui
seda digust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

¢ Teed ja tehnovorgud:

“Tehnovérgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
6huruumis tehnovodrke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik vbi nende ehitamine teises kohas pdhjustab Ulemaaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

¢ Muud kitsendused:

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus
Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade
oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused maélestiste
kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus
Seadus kehtestab tingimused (ld- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisim on, et ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud
ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi voi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.

Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tépsustab planeerimis- ja ehitusseadust ning maarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete uleandmine
jaadtmekaitlejale voi taaskasutama voi korvaldama jaatmed vastavalt seaduse
nduetele.

Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga kinnistu/krundi valdaja
kohustatud paigaldama kinnistule/krundile prtgikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab Oiguse juhtida labi v66ra kinnisasja
oma kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.
1)kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.
“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust vborast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi v6ora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).
1) kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe vee juurdejuhtimise
ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi nr Lasteaia tn 5, 3000
Maa omanik Eesti Vabariik
Planeeritud pindala 411,0 m2 (tapne pind selgub peale mdddistamist)

Krundi ehitusdigus: ) )

e krundi kasutamise sihtotstarve — 002 Arimaa (A) 100 %

e |ubatud ehitiste arv krundil — 1

e Kkrundi lubatud taisehitusprotsent — 50 %

e lubatud korruselisus — 3 (sh katusekorrus)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

e Krunt moodustatakse endise Lossi tn 2 kinnistu jagamisel neljaks erineva suurusega
krundiks.

¢ Krunt on loodest piiratud Lasteaia tdnavaga, kirdest Lasteaia tn 3, idast Lossi tn 2 ja
pdhjast Lasteaia tn 7 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus

e Planeeritud tuhi krunt kuulub hoonestamisele.

e Lasteaia tdnava tdnavajoonele on planeeritud 3-korruseline (sh katusekorrus)
viilkatusega hoone.

e Hoone voib minimaalselt vastata tulepUsivusklassile TP-2.

Joonisel DP-2 on esitatud hoonestusvbimalused ehituskeelualade naitamisega TP-2
tulepisivusklassi kuuluvast hoonest. Kujasid voib vahendada projekteeritava hoone
tulepisivusklassi suurendamisega.

e Hoone projekteerimiseks on vajalik koostada k&esolevale detailplaneeringule vastav
ehitusprojekt. Enne uusehitise projekteerimist taotleda Linnavalitsusest projektee-
rimistingimused; tellida tehnilised tingimused ja sdlmida trasside valdajatega
litumislepingud.

e Uute hoonete projekteerimine vanalinna muinsuskaitsealal voib toimuda
arhitektuurikonkursi alusel. Uusehitistele naha ette savikivist voi sileplekist
kaldkatused. Valisviimistluse puhul eelistada puitu, krohvi véi dolomiiti.

Haljastus ja heakord

¢ Krunt on haljastamata.

e Krunt on osaliselt piiratud koérge paekiviaiaga (Lasteaia tn 7 piiril),
naaberkinnistuomanikega kokkuleppel tuleks rajada samas stiilis aiad ka Lasteaia tn
3 ja Lossi tn 2 kinnistu piiridele.

Teed ja parkimine

o Krundile péaés - Lasteaia tanavalt; sissesdiduteele seatakse servituut Lossi 2 kasuks.

e Parkimine toimub krundil.

Tehnovorgud

¢ Krundile jaav Lossi tn 2 kinnistu sademevee trass tuleb planeeritava hoone tapse
asukoha selgudes vastavalt imber tésta, tagamaks sademevete kokku korjamise.

e Krunt on tehnovérkudega Ghendamata, kuid véimalik kdik Uhendused saada Lasteaia
tanavalt. Elektrivarustus saadakse Lossi tn 2 kinnistul paiknevast alajaamast nr 95.

e Hoone projekteerimisel tuleb insenertehnilised osad Ilahendada vastavalt
trassiomanike poolt valjastatud tehnilistele tingimustele ja s6lmida lepingud.

Keskkonnakaitse

e Krundile tuleb paigaldada prugikonteiner olmeprigi ladustamiseks.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendusteqga:

o Uksikud naabrusdigused:

“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151
(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud muri, kraavi, heki, peenra voi muu

sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbltumata asja kuuluvusest.
(2) Kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vérdselt. Kui asi on vajalik ihe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153

Maatiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib teha aknaid kui

seda digust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

¢ Teed ja tehnovorgud:
“Tehnovorgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158

Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja

o6huruumis tehnovorke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata

voimalik voi nende ehitamine teises kohas pdhjustab tlemaéaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitéid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

¢ Muud kitsendused:

Muinsuskaitseseadus

Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade

oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused malestiste

kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused (ild- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.

Olulisim on, et ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud

ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning

kinnisomandi vOi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.
Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tépsustab planeerimis- ja ehitusseadust ning maarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.
Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete Gleandmine jaat-
mekaitlejale voi taaskasutama voi kdrvaldama jaatmed vastavalt seaduse nduetele.
Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga kinnistu/krundi valdaja
kohustatud paigaldama kinnistule/krundile prtgikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Teeservituut” — asjadigusseaduse § 186 — annab odiguse sbita sdidukiga mdbdda
sGiduteed labi teeniva kinnisasja. Soiduteeservituut sisaldab jalgteeservituudi.
1) kinnistu omaniku ja kinnistu teed kasutava naaberkinnistu omanike vaheline
kokkulepe teeservituudi (AOS § 186) kandmiseks kinnistusraamatusse.
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab oOiguse juhtida Iabi v66ra kinnisasja
oma kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.

1)kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi

kandmiseks kinnistusraamatusse.

“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust voorast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi v6ora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).

1) kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe vee juurdejuhtimise

ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Aadress, krundi kood Lasteaia tn 7, 2716 )
Maa omanik Reisibiiroo Kontaktid OU
Kinnistu pindala 1114,0 m?

Krundi ehitusdigus: )

e krundi kasutamise sihtotstarve — 002 Arimaa (A) 100 %

e |ubatud ehitiste arv krundil — 1

e Kkrundi lubatud taisehitusprotsent — 50 %

e lubatud korruselisus — 2 (tehnilist korrust ei loeta korruselisuse hulka)

Krundi kirjeldus

e Planeeritud krunt asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal.

¢ Krundi piire kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

¢ Krunt on loodest piiratud Lasteaia, edelast Anton Lutsu tdnavaga, kirdest Lossi tn 2,
kagust Lossi tn 6 kinnistuga.

Hoonestuse kirjeldus

e lasteaia ja Anton Lutsu tanavate tanavajoonel asub 2-korruseline viil- ja
kaldkatustega 40-kohaline hotell.

¢ Uut hoonestust planeeritud ei ole.

e Hoone kuulub tulepisivusklassi TP-2, joonisel DP-2 on margitud tuleohutuskujad
naaberkinnistu hoonetest.

¢ Arhitektuursed nduded:
Vanalinna muinsuskaitsealal asuvate hoonete projekteerimisele peavad eelnema
muinsuskaitse tingimused ja uute hoonete projekteerimine voib toimuda
arhitektuurikonkursi  alusel. Uusehitistele naha ette savikivist voi sileplekist
kaldkatused. Uusehitised rajada traditsioonilistest ehitusmaterjalidest.
Valisviimistluse puhul eelistada puitu, krohvi voi dolomiiti.

Haljastus ja heakord

¢ Krunt on haljastamata ja korrastamata kuna hotelli ehitus on pooleli.

¢ Krunt on kolmest kiiljest piiratud kdrge kiviaiaga.

Teed ja parkimine

e Krundile pdéseb Lasteaia ja Anton Lutsu tanavalt.

e Parkimine toimub krundil.

Tehnovérgud

¢ Hotelli varustamiseks kaugkulttega on planeeritud soojatrass Anton Lutsu tanavalt;

Vesi Lasteaia tanava trassist;

Reoveekanalisatsioon Lasteaia tanava trassist;

Sidevarustus Anton Lutsu tanaval asuvast sidekaevust sidekanalisatsiooni kaudu;

Elektrivarustus Anton Lutsu tn 1 alajaamast kaabelliini kaudu;

Sademeveekanalisatsioon Lasteaia tdnava trassist.

Keskkonnakaitse

e Prigikonteinerid olmeprlgi ladustamiseks paigutatakse kohvikuterrassi all
majandussissepaasu juurde.

Maa omanikul arvestada jargmiste seadusijargsete kitsendustega:

e Uksikud naabrusodigused:
“Piirirajatis” — asjadigusseaduse § 151
(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud muuri, kraavi, heki, peenra voi muu
sellise asjaga, siis on see naabrite Uhiskasutuses, sbltumata asja kuuluvusest.
(2) Kaesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus
asja otstarbega ega tekitada kahju naabrile.
(8) Kui kaesoleva paragrahvi 1. I6ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid,
kannavad nad korrashoiukulud vérdselt. Kui asi on vajalik Ghe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.
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“Piiril olev sein” — asjadigusseaduse § 153

Maatiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib teha aknaid kui seda

oigust ei ole kitsendatud seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

e Teed ja tehnovorgud:

“Tehnovorgud ja rajatised” - asjadigusseaduse § 158
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
o6huruumis tehnovorke ja — rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik voi nende ehitamine teises kohas pdhjustab tlemaéaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma Kkinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.

¢ Muud kitsendused:

Muinsuskaitseseadus
Seadus kehtestab kaitstavate vallas- ja kinnismalestiste ning muinsuskaitsealade
oigusliku reziimi ning malestise omaniku kohustused ja kitsendused malestiste
kasutamisel ja kasutamisel. Olulisemad majandustegevuslikud kitsendused on
kinnismalestiste kaitsetsoonis.

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus
Maarus esitab kitsendused ja nduded ehitustegevuseks vanalinna muinsuskaitsealal
ja kaitsevodndis.

Planeerimis- ja ehitusseadus
Seadus kehtestab tingimused (ild- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisim on, et ehitist vdib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse poolt valja antud
ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi vOi hoonestusdiguse olemasolu ehitajal. Ehitist voib asuda kasutama
alles pérast kasutusloa saamist omavalitsuselt.

Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus
Maarus tépsustab planeerimis- ja ehitusseadust ning maéarab Ulesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Jaatmeseadus
Seadus kehtestab jaatmevaldaja kohustused korraldada jaatmete uleandmine
jaadtmekaitlejale voi taaskasutama voOi koOrvaldama jaatmed vastavalt seaduse
nduetele.

Jaatmete kogumine — Kuressaare linna jaatmekaitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitluseeskirjale on iga kinnistu/krundi valdaja
kohustatud paigaldama kinnistule/krundile prtgikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

Voib tekkida vajadus jargmiste servituutide seadmises:
“Liiniservituut” — asjadigusseaduse § 188 - annab oGiguse juhtida 1&bi v66ra kinnisasja
oma kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja muid liine.
1)kinnistu omaniku ja tehnovorkude omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistusraamatusse.
2) kinnistu omanike ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe liiniservituudi
kandmiseks kinnistus-raamatusse.
“Veejuhtimisservituut” — asjadigusseaduse § 189 Ig 1 p 1 annab diguse juhtida oma
kinnisasjale vett allikast vdi muust voorast veekogust voi 1abi vodra kinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut) ja Ig 1 p 2 juhtida oma kinnisasjalt vett vodrale kinnisasjale voi
labi voora kinnisasja (vee arajuhtimise servituut).
1) kinnistu omaniku ja tehnovérkude omanike vaheline kokkulepe vee juurdejuhtimise
ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.
2) kinnistu omaniku ja naaberkinnisasja omanike vaheline kokkulepe vee
juurdejuhtimise ja vee arajuhtimise servituudi kandmiseks kinnistusraamatusse.

Vajadusel leppida kokku muude reaalservituutide kandmiseks kinnistusraamatusse.
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

2.10 Fotod planeeritavast maa-alast

Vaade Lossi 2 blroohoonele nr 1 Vade Lossi2ja6 piile hoovit

Vaade Lossi 6 peamajale tanavalt Vaade Lossi 6 kO] hoovist
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Lossi, Anton Lutsu, Lasteaia ja Kauba tn vahelise kvartali DP muudatus

Vaade endisele varjendile

Vaade Lasteaia tn J krundile Vaade Lasteaia tn 3 eramule

© KURESSAARE LINNAVALITSUSE PLANEERIMIS- JA EHITUSOSAKOND lk 23



