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KURESSAARES, ROOMASSAARE TEE 8 DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

ULDOSA.

Planeeritav ala : Roomassaare tee 8 kinnistu (I lahusmaatiikk).
Detailplaneeringu algataja : AS KURESSAARE VEEVARK
Lahtematerjalid :

® Kuressaare Linnavalitsuse Korraldus 24.10.2000 nr.713 detailplaneeringu
algatamise kohta koos detailplaneeringu lahtellesandega.
® Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostaja: OU GEODEESIABUROO)

Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kuressaare linna |dunaosas, mere aares. Kinnistul paiknevad
linna puhastusseadmed, tootmishooned ja laod.

PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritud on Roomassaare tee 8 krundi jagamine kaheks krundiks, ehitusdiguse ja
kitsenduste méadramine.
Moodustatavate kruntide aadressideks on planeeritud Roomassaare tee 8 ja 8a.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS:

Krundi nr Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse
suurus m? kinnistust
2295 Roomassaare tootmishoonete 0030 Th 60534 -
tee 8
3064 Roomassaare arimaa 002 A 4398 -
tee 8a
Hoonestus

Kruntidele konkreetseid uusehitusi planeeritud pole, fikseeriti ehituskeelutsoonid ja
piirangud ning perspektiivse hoonestuse soovitatav paiknemine ja kérgus.

Arvestada tuleb planeeringus maaratud ehituskeeluala, kruntide téisehituse protsenti
ja ehitusjoont.
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Heakord ja haljastus
Séilitada olemasolev olukord.

Tehnovérgud

Kinnistutele uusi trassilthendusi linna virkudega planeeritud pole.

Krunte labivatele (s.t. naaberkruntidele suunduvatele) trassidele kehtib
Asjadigusseaduse §158 kitsendus Tehnovdrgud ja rajatised, samuti on vajalik
sailitada normatiivsed trassikaitsetsoonid.

Keskkonnakaitse

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

ANDMED KRUNTIDE KOHTA

ROOMASSAARE TEE 8 krunt nr.2295
Maa omanik: AS KURESSAARE VEEVARK
Krundi pindala: 60 534 m?

Krundi ehituséigus:

Krundi sihtotstarve tootmishoonete maa

Ehitiste lubatud kdrgus kuni 2 korrust

Krundi taisehituse protsent: piiramata

Katusekalle: vaba, vastavalt projektile

Harjajoon: vaba, vastavalt projektile
Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad

naaberhoonestusest ehituskeelualadega.
Perspektiivsete hoonete tuleptisivusklass
midratakse projekteerimistingimustega olenevalt
hoone funktsioonist.

Krundi ja hoonestuse kirjeldus

Planeeritav kinnistu asub Kuressaare linna Idunaosas, mere aares. Kinnistul

paiknevad linna puhastusseadmed, tootmishooned ja laod.
Heakord ja haljastus
Siilitada olemasolev olukord.

Liikluskorraldus ja teed

Varavaavade minimaalne laius 4,0 meetrit.
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Tehnovorgud
Krundile uusi trassithendusi linna vérkudega planeeritud pole.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjérgsete kitsendustega ja
servituutide seadmise diguse v6i kohustusega (vastavalt Asjadigusseadusele) :

Kitsendus kehtib Roomassaare tee 8a moodustatava kinnistuga seoses.
Paragrahv 156. Ajutine tee

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult teelt voi
kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus nduda juurdepzasu lle vddra kinnisasja.
Juurdepaasu asukoht, kasutamise tdhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maérab juurdepéasu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepéasu maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Paragrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tulechutuse ja tervishoiu kaalutlusel,
kultuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Uhiskondlikeks vajadusteks
véib seadusega kehtestada taiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

1."Jaatmete kogumine” — Kuressaare linna jaatmekaitiuseeskiri p.3 lg 2
Vastavalt Kuressaare linna jdatmekéitiuseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

2.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §331g1. § 53ja &§ 58 Ig 4

Kohalik omavalitsus voib valja anda kehtestatud detailplaneeringu néudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vdib rajada (ksnes kohaliku
omavalitsuse poolt valja antud ehitusloa alusel. Ehitist v8ib asuda kasutama
alles parast kasutusloa saamist kohalikuli omavalitsuseit.

3. Kuressaare linna_planeerimis- ja ehitusméaarus §72, 830 1g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja vaijastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) véljastab linna
ehitusjdrelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.
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Reaalservituudi moiste

(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
el valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks,
vélja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava téihendusega.

Uksikud reaalservituudid

Teeservituut on vbimalik seada moodusitatava kinnistu Roomassaare tee 8a
suhtes
Paragrahv 186. Teeservituut

(3) Soiduteeservituut annab diguse sbita séidukiga médda sdiduteed 1&bi teeniva
kinnisasja. Sdiduteeservituut sisaldab jalgteeservituudi.

Teeservituut on véimalik seada moadustatava kinnistu Roomassaare fee 8a
suhtes
Paragrahv 187. Teeservituudi ulatus

(1) Kui ei ole madratud tee asendit voi laiust, on teeniva voi valitseva kinnisasja
omanikul digus nduda tee asendi vdi laiuse maaramist, arvestades nii teeniva kui ka
valitseva kinnisasja huve ja kohalikke olusid.

(2) Teeservituudi seadmisel vdib selle kasutamisele kehtestada kitsendusi.

Liiniservituut on voimalik seada moodustatava kinnistu Roomassaare tee 8a
suhtes
Paragrahv 188. Liiniservituut

Liiniservituut annab diguse juhtida l&bi vodra kinnisasja oma Kinnisasjale gaasi-,
elektri-, side- ja muid liine.
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Roomassaare tee 8a krunt nr.3064

Maa omanik: AS KURESSAARE VEEVARK

Krundi pindala: 4398 m?

Krundi ehitusoigus:

Krundi sihtotstarve arimaa

Ehitiste lubatud kérgus 2 korrust

Krundi taisehituse protsent: max 50 %

Katusekalle: vaba, vastavalt projektile

Harjajoon: vaba, vastavalt projektile
Tulepiisivusklass: TP2, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad

naaberhoonestusest ehituskeelualadega..
Hoonestuse kirjeldus

Krundile uut hoonestust planeeritud pole, olemasolev rekonstrueeritakse ja rajatakse
vajalikud juurdeehitused

Arvestada tuleb planeeringus maaratud ehituskeeluala, kruntlde taisehituse protsenti
ja ehitusjoont.

Heakord ja haljastus
Ssilitada olemasolev olukord.
Liikluskorraldus ja teed

Krundile paés toimub (le Roomassaare tee 8 kinnistu. Lubama peab {le
Roomassaare tee 8a krundi Roomassaare tee 8 kinnistu edelaossa liikkuvat transporti.
Varavaavade minimaalne laius 4,0 meetrit.

Tehnovorgud

Roomassaare tee 8a krundile uusi trassiiihendusi linna vérkudega planeeritud ei ole,

Keskkonnakaitse abinoud

Kinnistule tuleb rajada plats prigikonteineritele ning véimalikud dlireostusega heit- ja
sademeveed tuleb suunata dlipttdurisse.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega ja _
servituutide seadmise diguse voi kohustusega {vastavalt Asjadigusseadusele) :

Kitsenduse kohaldamine on seotud Roomassaare iee 8§ kinnistu edelapooise osa
juurdepadsuga Ule Roomassaare tee 8a krundi
Paragrahv 156. Ajutine tee

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult teelt voi
kinnisasja eraldi seisvall osalt, on digus nduda juurdepaasu iie vddra kinnisasja.
Juurdepdaédsu asukoht, kasutamise tahtaeg ja tasu masratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, maérab juurdepaisu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepadsu maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Kitsendus kehtib krunti igbivate frassidega seoses.
Paragrahv 158. Tehnovérgud ja -rajatised.

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapd&ues ja
dhuruumis tehnovérke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vdimalik voi nende ehitamine teises kohas pdhjustab (lemaaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitdid vdib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.[11.06.1987]

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavalt
kaesoleva seaduse §16 2 1 I6ikele kinnisasja olulised osad.

{(3) Kaesoleva paragrahvi 1.10ikes satestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
véimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule eelnevait
taielikult hivitada.

Paragrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse ofstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutlusel,
kultuurimalestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Ghiskondlikeks vajadusteks
vbib seadusega kehtestada taiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

1."Jaatmete kogumine” — Kuressaare linna jdatmekaitiuseeskiri p.3 1g 2
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaétmeveo.

2.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §331g1, §53ia§581ig4

Kohalik omavalitsus voib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist v&ib rajada tiksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist vGib asuda kasutama
alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuseit.

3 Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmasrus §72 83019 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja vdljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) valjastab linna
ehitusjarelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.
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Reaalservituudi moiste

(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on Sigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks,
vdlia arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

Uksikud reaalservituudid

Servituudi seadmine on vajalik kinnistut Roomassaare tee 8a labiva
Jjuurdepédsuga seoses
Paragrahv 186. Teeservituut

(3) Soiduteeservituut annab diguse sdita sdidukiga médda sbiduteed Iabi teeniva
kinnisasja. Sdiduteeservituut sisaldab jalgteeservituudi.

Paragrahv 187. Teeservituudi ulatus

(1) Kui ei ole maaratud tee asendit vdi laiust, on teeniva vdi valitseva kinnisasja
omanikul digus nduda tee asendi vdi laiuse maaramist, arvestades nii teeniva kui ka
valitseva kinnisasja huve ja kohalikke olusid.

(2) Teeservituudi seadmise!l voib selle kasutamisele kehtestada kitsendusi.

Liiniservituut on vbimalik seada kinnistu Roomassaare tee 8a suhies
Paragrahv 188. Liiniservituut

Liiniservituut annab diguse juhtida 1abi v&dra kinnisasja oma kinnisasjale gaasi-,
elektri-, side- ja muid liine.

Koostas T.Org

T
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