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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

L1 PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva maaiiksuse aadressiga: Kuressaare linn,
Varju tn.3.

12, ALGATAJA.

Planeeringu algatas Janne Mets taottusega 09.10.2000.a.

1.3 LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.712, 24.oktoober 2000.2.
detailplaneeringu algatamise, selle koostamise ja finantseerimise Giguse andmise kohta
ning lahteiilesanne Varju tn.3 detailplaneeringule koos planeeritava ala skeemiga.

Geodeetiline alusplaan Geodeesiabiiroo t66 nr.G-236-00.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linnas, Tuule tanava elamu kvartalis, aadressil
Varju tn.3, piirnedes loodest Varju tn.4 krundiga, kirdest Varju tnl krundiga ja idast
Valguse tn.2 krundiga. Kéik nimetatud krundid on planeeringu tegemise kaigus riigi
omandis. Olemasolevalt on krunt hoonestamata.



1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmargiks on krundile tthepereelamu planeerimine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alal kruntideks jaotust ei toimu, planeeritav krunt on suurusega

1156m?.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtofstarve | Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest,
: suurus m® k.a. riigiflinna maa
1971 Varju tn.3 Viikeelamumaa-0010-EE 1156 Varju tn.3
KRUNTIDE NAITAJAD
Krundi Krundi Planee- | Ehitus- Tais- | Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- sus arv sihtotstarve tarbe
SUUTUS pind | tuse % | | krundil (This) osakaal
5 m? m2 i 1
1971 | Varjutn3 1156 2589 25 5 | 2 Viikeelamumaa- 100%
0010-EE

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS.

Krundile planeeritakse 1,5 korruseline elumaja koos abihoonega, lubatud ehitusaluse
pinnaga 289m? seega on lubatud ehitiste arvuks 2. Krundile on lubatud rajada
segakatusega hoone, mis peab arhitektuurselt sobima antud keskkonda ja koos-
kolastatakse projekteerimise kidigus. Planeeringus on mairatud lubatud ehitusjooned.
Hoonete tulepisivusklass on TP-2, mille tuletdrjekuja naaberhoonest on 10m.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Krundile on planeentud oma priigi konteiner, mis on priigiveoautole juurdepaiisetavas
kohas. Krundi kirde nurgas on olemasolevalt kaunis kadastik, mida vdimaluste piires
sailitada. Krundi v8ib timbritseda aiaga vi loodusliku piirdega (nait. hekk).




2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Krundile paaseb Varju tinavalt. Viimane on tupiktiinav ja krundi ees on planceritud
imberpdoramisplats. Parkimine on lahendatud krundil, vt. hoonestuse skeemi joonis
DP-3.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kommuntkatsioonid. Antu maa-alale on projekteeritud
AS “Kuressaare Kommunaalprojekti” poolt 1993 aastal Tuule tinava kvartali
viilisvorkude tooprojekt (T-26-92). Selle alusel tuleb vilja ehitada vee- ja kanalisatsiooni
trassid. Kuressaare linna arengukavas ei ole antud maa-alale vee- ja kanalisatsiooni-
trasside rajamist ettendhtud. Kui krundi valdaja soovib ehitisi ekspluatatsiooni vdtta enne
aastat 2010, on ta kohustatud trassid vélja echitama.

Sadevete arajooks toimub looduslikult, vastavalt vertikaalplaneerimisprojektile (166
nr.93-556, 1993.a. kooperatiiv “Saare Projekt™). Vt. ka joonist DP-5.

Elektri kaablid tuuakse krundi piirini koos mddtekapiga Eesti Energia poolt vastavalt
littumislepingule.

Sidekaablid tuuakse krundi piinini AS Eesti Telefoni Televdrkude poolt. Kinnistu
omanikul on kohustus tuua sideliinikaabli tarvis tora @50 krundi piirini.

Antud maa-alal puudub thendus AS “Kuressaare Soojuse” trassidega. Krundi kiite
lahendatakse lokaalselt.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Krundile on planeeritud oma prigi konteiner, mis on prigiveoautole juurdepiasetavas
kohas.

Detailplanceringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristust6éd jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kédigus arvestada Eesti projekteerimisnormidega EPN 10.1 “Ehitise tuleohutuse” punkt 6.
“Planeeringuga”, kus on &ra toodud echitiste tulepisivusklassile vastavad tule-
ohutuskujad. Hoonete tulepiisivusklass on TP-2, mille tuletSrjekuja naaberhoonest on
10m. - JTFS t_/:e.“_.‘;u_,_‘-v;.;\.

Hetkel paikneb lahim tuletdrjehudrant Nooruse tanaval.



ANDMED KRUNDI KOHTA

VARJU TN.3 krunt nr,1971
Maa omanik: Janne Mets
Krundi pindala: 1156m?

Kinnistu ehitusdigus:

+  Krundi kasutamise sihtotsatarve Vatkeelamumaa 0010 EE-100%
+ Lubatud ehitiste arv krundil 2

¢ Krundi lubatud taisehituse protsent kuni 25%

+ Ehitiste lubatud kérgus 1,5 korrust

Krundi kirieldus:

Olemasolev krunt paikneb Varju tanava I6pus, piimedes loodest Varju in.4 krundiga, kirdest
Varju tn1 krundiga ja idast Valguse tn.2 krundiga. Krundit paikneb looduslik kadastik Krundi
edaspidise ehitus-tegevuse kéigus voib olemasolevat madalat taita, vastavalt kooperatiiv “Saare
Projekt” 1983. a. t66 nr.93-556 esitatud vertikaalplaneerimisprojektile.

Hoonestuse kirjeldus:

Krunt on olemascievalt hoonestamata.

¢ Ehitiste lubatud kérgus kuni 1,5 maapealset korrust
e Katuse kalle vaba, vastavalt projektile

+ Harjajoon vaba, vastavalf proiektile

s Tulepisivusklass TP-2

Liikluskorraldus ja teed:

Kinnistule p&&seb Varju ténavalt. Krundi ette on Joe ténavale planeeritud (tegemist on

tupikténavaga) autode Umberpddramise koht. Krundite on rajatud oma séidutee autodele, koos
parkimisvimalusega.

Tehnhovargud

Krundil on Eesti Telefoni sidekaabel, kaitsevéondiga 2m kaabli teljest (Telekommunikatsiooni
seadus, 9veebruar 2000.a, §93- Liinirajatise kaitsevédnd) ja Eesti Energiale kuuluv
elekirikaabel, 1m kaitsevodndiga (Eesti Vabariigi Valitsuse mégrus nr.22, 20.jaanuar 1999.a.)
koos el véliskilbiga. Puuduvad Uhendusvdimalused Kuressaare linna dhtsesse vee- ia
kanalisatsioonitrasside vorku. Krundil on oma veekaev ja reovee kogumiskaev.

Krundi omanikul arvestada jlirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “ Tehnovirgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti labivate tehnovdrkude kaitse-ceskirjadest ja
vOimaldada tehnovdrkude omanikele juurdepiis tehnovdrkude hooldamiseks ja
remondiks. ‘




Telekommunikatsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond™-
maismaal-2m liinirajatise keskjoonest ja Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a.
maéarus nr.22 “Elektri-, gaasi-, ja kaugkittevoondite ulatus.” -piki maakaabelliine-
mdlemal pool Hini 1m kaugusel airmistest kaablitest.

2. _“Jddtmete kogumine” — Kuressaare linna jidtmekiitluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jastmekiitiuse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jastmeveo.

7. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist v3ib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vib asuda kasutama alles pérast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

8. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmiirus
Linnavalitsus v&ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.




