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KURESSAARE LINN, PIKK TN.42
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

- 1. TLDOSA.

1.1 Planeeritav ala asub Kuressaares, Pikk tn. 42
1.2 Detailplaneeringu algataja on as Saarest SM.
1.3 Lahtematerjalid

¢ Detailplaneeringu lihteiilesanne
* Detailplaneeringu algatamise kuulutus ajalehes “Meie Maa”
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas oii Maam&ddubiiroo Merlyn ).

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1 Olemasoleva teenindusmaa jagamine kaheks krundiks, ehitusdiguste magramine,
juurdepéadsu lahendamine.

Olemasolev krunt on jagatud kaheks krundiks.

Krundinr. Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m’ krundist
drimaa/elamumaa

2500 Pikk tn.42 A/E 1312 Pikk tn. 42
tootmis-ja laohoonemaa
167 Pikk tn 42b TH 598 Pikk tn. 42

2.2 Hoonestus
Plané;fitavale thele alale jaib olemasolev rekonstrueeritav laohoone ja teisele alale

jaab olemasolev kauplus - lachoone. Perspektiivis elamis-ruumide valjachitamise
voimalusega katusekorrusele.

2.3 Liikluskorraldus

Kruntidele on iihine juurdepiis autodele ja jalakﬁf%telé?ikalt tinavalt.

2.4 Tehnovérgud

Planeeritavat ala ldbivad vee,- sadevete-ja kanalisatsioonitrassid ja elektrikaabelliinid.



Pikk tn. 42 krunt nr.2500

Maa omanik: Eesti Vabariik

Krundi pindala: ca 1312m?

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: drimaa /elamumaa(A/E) 70%/30%
Lubatud ehitiste arv krundil: 1

Krundi taisehituse protsent: 35%

Krundi kirjeldus
Krunt asub Kuressaare vanalinna kaitsetsoonis, Pikk tn 42,
Krundil on méned puud, mis tuleb sailitada.

Hoonestuse kirjeldus

Krundil on olemasolev kauplus- lachoone.

Ehitiste korruselisus: 1,5

Ehitise katusekalle: 45°

Ehituse kafusekate: “8” kivi,

Ehitise vilisviimisthus: krohv + viirv

Harjajoon: paralieelselt Pika tinavaga
Ehitusjcon: tinavajoon, jilgida ajaloolist paigutust
Tulepiisivusaste: tulekindel TP1

Liikluskorraldus ja teed

Krundile pads toimub sdidukitele ja jalakiiatele Pikalt tinavalt. S8iduteed katta asfaltkattega ja
kaigurajad soovitav katta sillutuskividega, Krundile lihtudes normidest on planeeritud kuus parkimise
koht ( ET-1 0315-0218 osa 7 }.

Heakord ja jaatmekiiitlus

Arvestades vanalinna detailplaneeringud, tuleb olemasolevad puud séilitada v61 maha votta, arvestades
linnagkoloogi ettekirjutust.

Krundile ei ole soovitav kavandada piirdeaed.

Jadtmekdiths paigaldada prisgikinteinerid ja korraldada priigi dravedu vastavalt Kuressaare linna
jaatmekaitluseeskirjale.

Tehnovérgud

Krundil on olemas sademevee- ja reoveekanalisatsioonitrassid ning veetrass ja elektrikaabelliin,
Vee tarbimiseks ja kanaliseerimiseks on hoone ithendatud olemasolevasse linna vorku.
Elekirivarustusega liitumine vastavalt trassi valdaja poolt viliastatud tehnilistele tingimustele.

Krundi omanikel arvestgda jirgmisie seadusjirgsete iisendustega:

1. “Jddtmete kogumine” - Kuressaare linna jddtmelditiuseeskivi p.3 lg 2

2. “Tehnovirgud ja rajatised” - Asjadigusseadus §158,164

Maa omanikel pidada kinni tehnovorkude kaitseeeskirjadest ja véimaldada telno-
viirkude omanikele juurdepdds iehmovirkude hooldamiseks jo remondiks .

3. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused dld, Jo detailplaneeringuieks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisem on, et ehitist v3ib rajada fiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud
ehitusloa alusel, mis on omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekii ning
kinnisomandi v8i hoonestusBiguse olemasolu ehitojal. Fhitist v8ib asuda kasutama
alles pdrast kasuiusloa seamist kohalikult omovalissusels,

4, Kuressoare linng planeerimis- ja ehitusmddrus.

Mddrus tdpsustad planeerimis- jo ehitusseadust jo mddrab {esannele jootuse
Kuresseare Linnavolikugus ja Kuressaore Linnavalifsuses.

J. “Jurdepddsutee” ET-1 03150217 osad. Maa omanikul viimaldada ligipdids
garaazidele (Vaikne tn. 10) jo alojaama, asukohaga Pikk 40q, ieenindamseks jo
krundile Pikk tn.425.

Servituudid

Kinnistute jihiskasutusse jidb juurdepdids sz&fgﬁ tdnovalt,
Y

!



Pikk tn. 42b krunt nr. 167

Maa omanik: Eesti Vabariik

Krundi pindala: ca 598m’

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: tootmis- ja laohoonete maa (TH) 100%
Lubatud ehitiste arv krundik: 1

Krundi téisehituse protsent: 40%

Krundi kirjelduas

Krunt asub Plk}@ tanaval, Pikk tn.42 hoone taga, Kuressaare vanalinna tsoonis. Juurdepass 1abi krundi
Pikk tn 42, tagatud servituudiga. Krundil asub lachoone.

Hoonestuse kirjeldus

Krundil asub laohoone { 100%)

Ehitiste korruselisus: I

Ehitise katusekalle: _ iihepoolne, arvestades kdrval olevaid hooneid
Ehituse katusekate: “8” kivi

Ehitise valisviimistlus; krohv + virv, arvestades vanalinna miljdod
Harjajoon: iihepooine, kaldega oma krundi suunas
Tulepiisivusaste: tulekindel TP2

Abihoone tmberehitamisel tuleb ehitada krundi piiril olev sein tulemiiirina.
Hoone projekteerimisel arvestada krundipiiril olemasoleva abihoone lahen-
dust. Juurdeehituste ehitamine v@imalik naabrite ndusolekul.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile pids toimub sGidukitele ja }aiakaaaiele Plkkalt ténavalt. Sdiduteed soovitav katta asfaltkattega
ja kalgurajad soovitav katta sillutuskividega. Lahtudes seaduses on krundile planeeritud 1parkimiskoht.
Heakord ja jadtmekiitlus

Sailitada krundil olemasolev kdrghaljastus. Krundi valispiirdeks ei ole soovitav kavandada piirdeaeda.
Jastmete kogumiseks paigaldada prigikonteinerid ja korraldade dravedu vastavalt Kuressaare linna
jaatmekiitluseeskirjale.

Tehnovirgud

Kranti labivad olemasolevad sademevee- ja reoveckanalisatsioonitrassid ning veetrass ja elektrikaabel-
liin, Hoones puudub veevarustus ja kanalisatsioon.

Elektrivarustus, veevarustus ja kanalisatsioon lahendada hoone rekonstrueenm:s pro_;ekuga
Elektrivarustuse liitumine vastavalt trassi valdaja poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Krundi omanikel arvestadn jirgmisie seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Jidtmete kogumine” - Kuressaare linna jddtmekditluseestiri p.3 1g 2

2. “Tebnovirgud jo rojatised” - Asjadigusseadus $158, 164

Maa emanike! pidada kinni tehnovérkude kaitseeeskiviadest ja vimaldada
tehmovorkude omanikele junrdepdds iehnoviriude hooldamiseks jo remondiks,

3. Festi Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestah tingimused tild- ja detailplanceringuteks ning ehitisie rajomiseks,
Oludisem on, et ehitist voib rajada tiksnes kohalitu omavalitsuse poolt vilja antud
ehitusloa alusel, mis omakorda eeldab planeeringule vasiava ehitusprojekii ning
kinnisomandi v&i hoonestusdiguse olemasolu ehitajal, Fhitist v6ib asuda kasuiomao
alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavaiitsusels.

4, Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus.

Midrus tipsusiab planeerimis- ja ehitusseadust ja mddrab illesannele jaotuse
Kuressaare Linnavolikogus jo Kuressaore Linnavalitsuses.

Servituudid
Kinnistute tihiskasutusse jadb juurdepdds Pikalt tdnavalf,



