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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, haarates enda alla Mere tn.4 kinnistu.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja Klafira Allik, avaldus Kuressaare Linnavalitsusele 09.jaanuar
20001.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.30, 16.jaanuar 2001.a.
Mere tn.4 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja finantseerimise
Oiguse andmise kohta ning lisadena lidhteiilesanne koos planeeritava ala skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: GEODEESIABUROO OU, t66 nr.G-290-01.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linna lddne osas (perspektiivne
muinsuskaitsevoond), Poduste joe ldheduses, piirnedes pohjast Aia tn.12
katastriiiksusega, ladnest Mere tn.6 kinnistuga, idast Mere tn.2a ja Mere tn.4 kinnistute
vahel kulgeva juurdepiddsuteega Aia tn.12 krundile ning IGunast Mere tdnavaga.
Olemasolevalt paikneb kinnistul puidust elamu ja kivist abihoone. Krunt on haljastatud ja
piiratud aiaga.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine kaheks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringu kdigus moodustatakse 2 krunti aadressidega: Mere tn.4, krundi
nr.3169, sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%, pindalaga 507m2?; Mere tn.4a,
krundi nr.3170, sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%, pindalaga 570m?2.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve | Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m? riigi/linna maa
3169 Mere tn4 Vaikeelamumaa- 509 Mere tn.4 kinnistu
EE-0010
3170 Mere tn4a Vaikeelamumaa- 558 Mere tn.4 kinnistu
EE-0010
KRUNTIDE NAITAJAD
Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- sus arv sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % krundil (Tahis) osakaal
m?2 m?2
3169 Mere tn4 509 152 30 1-ja1,5- 2 Vaikeelamumaa- 100%
kordsed EE-0010
3170 Mere tnd4a 558 171 30 1-ja1,5- 2 Vaikeelamumaa- 100%
kordsed EE-0010

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

e Mere tn.4-Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolev puitelamu. Planeeringuga on uue ehitusdigusena lubatud
rajada  majandushoone, tulepiisivusklassiga  TP-2.  Olemasolev  elamu on
tulepiisivusklassiga TP-3. Elamu rekonstrueerimisel tuleb siilitada olemasolev maht ja
ehitusviis: iihekorruseline katusekorrusega puitelamu. Katusekatteks plekk voi kivi.
Krundi tédisehitusprotsendiks on 30%.

e Mere tn.4a-Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolevalt arhitektuurselt ebasobiv kivist abihoone koos garaaziga.
Abihoone kohaldatakse planeeringu jirgselt elamuks. Olemasolev hoone on
tulepiisivusklassiga TP-2. Hoone iimber ehitamisel tuleb koostada arhitektuur-ehituslik
projekt. Uue ehitusdiguse tulepiisivusklass on TP-1 vdi TP-2 , vastavalt projekteeritavast
kaugusest, kas 8m voi 10m, Aia tn.12 paiknevast hoonest. Tdpsustatakse hoone
projekteerimise kédigus. Krundi tdisehitusprotsent on 30%.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele maksimaalselt siilitada. Krundid on
piiratud aedadega.
Igale krundile on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole juurdepiésetavas kohas.
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2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tdnavatega kiilgnevate kruntide
piiridega.

Planeeringuga on kdikidele kruntidele ette nihtud oma juurdepdds Mere tidnavalt. Mere
tn.4 krundile rajatakse juurdepdds Mere tn.6 kinnistu poolsesse kiilge, Mere tn.4a jidb
olemasolev juurdepiis. Autode parkimine on lahendatud siseduedes.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja litkluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektriithendus Eesti Energia elektri
toitesiisteemiga Ohuliinide kaudu. Kuna planeeringu jirgselt tekib iihe kinnistu asemel
kaks uut krundi, tuleb neil vastavalt Eesti Energia poolt esitatud tehnilistele tingimustele
s0lmida uued liitumislepingud, vastavalt Eesti Energia poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele. Planeeringuga on &ra ndidatud voimalikud elektrimddtekappide asukohad
Mere tdnava déres (vt. joonised DP-3 ja DP-4).

Eesti Telefoni Televorkudel on iihendus sidedhuliiniga olemasoleva Mere tn.4
puitelamuga. Mere tn.4a valdajal on soovi korral vdoimalus liituda sideliiniga vastavalt
trassi valdaja poolt esitatavatele tehnilistele tingimustele.

Planeeritava maa-ala hoonestus on ahikiittel, perspektiivselt on voimalik seda asendada,
kas lokaalse 0li-, gaasi- voi elektrikiittega.

Mere tdanaval on olemasolevalt Kuressaare Veevérgi veetrass, viimasega on olemasolev
tthendus planeeritud krundil Mere tn.4 ja voimalus liituda trassiga on krundil Mere tn.4a.
Vastavalt Kuressaare linna vee- ja kanalisatsioonivorgu laienduse projektile, t60
nr.00VK79 (Mere tn.4 krundi ees on projekti jédrgselt iiks kanalisatsioonikaev, suunaga
puitelamule. Kanalisatsiooni trassi véljachitamise kédigus tuleb Mere tn.4a Krundi
valdajatel leida lahendus oma kanalisatsiooni viimiseks samasse kaevu), ehitatakse Mere
tdnava kanalisatsioon vilja kdesoleva 2002.a. jooksul. Seni kasutatakse kogumiskaevu,
mida tuleb tiihjendada vastavalt Kuressaare linnas kehtestatud korrale. (perspektiivsed
krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevirgi
ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Maa-alal puudub sadevete
kanalisatsioon. Ldhim tuletdrjehiidrant asub Mere tidnaval.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja litkluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kruntide
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepiisetavasse kohta.

T-01-02-DP 6



2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklass tipsustatakse konkreetsete ehitusprojektide kdigus.

Uute ehitusvoimaluste ehitusprojektid kooskdlastada Saaremaa Pédsteteenistusega.

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Mere tdnaval.

2.8. MUINSUSKAITSE.

Planeeritav ala asub perspektiivsel Kuressaare linna muinsuskaitsevoondis.
Planeeringu alale jddvatele uutele ehitusvdoimalustele teostatavad ehitusprojektid ja
krundipiirded tuleb kdik kooskdlastada kohaliku muinsuskaitse ametiga.
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MERE TN.4, krunt nr.3169

Krundi valdaja: Klafira Allik

Krundi pindala: 509m?

Krundi ehitusoigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Véaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

e Ehitiste lubatud kérgus 1ja 1,5 korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare linna 1&dne osas, Pdduste joe laheduses. Piirnedes pdhjast Aia tn.12
krundiga, ldanest Mere tn.6 kinnistuga, idast uue moodustuva krundiga Mer tn.4a ja Idunast Mere
tdnavaga.

Hoonestuse kirjeldus:
Krundil paikneb olemasolev puitelamu. Planeeringuga on krundi téisehitusprotsendiks 30%,

voimalik abihoone projekteerida elamu taga olevale duemaale. Elamu renoveerimisel tuleb
sdilitada olemasoleva elamu maht ja kérgus.

o Ehitiste lubatud kdrgus elamu: olemasolev Ghekordne katusekorrusega
uus ehitusvdimalus: Uhekordne

o Katuse kalle elamu: olemasolev
uus ehitusvdimalus: kahepoolse kaldega

e Harjajoon uuel ehitusvbéimalusel vastavalt ehitusprojektile

e Tuleptsivusklass TP-1 uus ehitusvbimalus ja TP-2 olemasolev
elamu

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus korrastada. Piirded projekteerida antud keskkonda sobilikena, koos
ehitusprojektiga. Krundile on paigutatud oma prugikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Mere tanavalt. Kuna enne krundi jagamist oli juurdepdas autoga planeeringu
jargselt moodustunud Mere tn.4a krundilt, siis tuleb autoga juurdepaés valja ehitada krundi Mere
tn.6 poolsesse kilge, vt. joonist DP-3 ja DP-4. Parkimine on lahendatud krundil.

Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt UOhendatud Eesti Energia toitesiisteemi 6huliiniga. Krundi jagamise
jargselt tekib kaks eraldi tarbijat, vastavalt Eesti Energia poolt véljastatud tehnilistele tingimustele
sblmitakse uued liitumised. Planeeringuga on &ra ndidatud vdimalikud elektrimddtekappide
asukohad ténava &ares. Elamu on Uhendatud Mere ténaval paikneva Kuressaare Veevérgile
kuuluva veetrassiga. Olemasolevalt kanalisatsioonitrassi Mere tanaval pole. Vastavalt
Kuressaare linna vee- ja kanalisatsioonivérgu laienduse projektile, 166 nr.00VK79, ehitatakse
Mere tdnava kanalisatsioon vélja kdesoleva 2002.a. jooksul. Seni kasutatakse kogumiskaevu,
mida tuleb tOhjendada vastavalt Kuressaare linnas kehtestatud korrale. Elamu on ahiklttega.
Krundil on Uhendus Eesti Telefoni sidedhuliiniga. Lahim tuletdrjehtdrant asub Mere tanaval.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

2. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.

3.“Jédtmete kogumine’ — Kuressaare linna jiditmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaitmeveo.
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MERE TN.4a, krunt nr.3170

Maa valdaja: Klafira Allik
Krundi pindala: 558m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

o Ehitiste lubatud kérgus 1 ja 1,5-korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare linna 1&&ne osas, Pdduste joe ldheduses. Piirnedes pdhjast Aia tn.12
krundiga, laadnest uue Mere tn.4 krundiga, idast Mere tn.4a ja Mere tn.2a vahel paikneva Aia tn.12
krundi juurdepaédsuga ja Idunast Mere tanavaga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt arhitektuurselt ebasobiv kivist abihoone, tulepulsivusklassiga TP-2.
Hoone Umberehitamisel koostada arhitektuur-ehituslik projekt. Krundile on planeeritud uus
ehitusdigus  abihoone rajamiseks, tulepUsivusklassiga TP-1 v6i TP-2, vastavalt
ehitusprojekteerimise kaigus. Krundi taisehitusprotsent on 30%.

o Ehitiste lubatud kdrgus 1,5 korrust, mitte Gle olemasoleva kdrguse
e Katuse kalle kahepoolse kaldega

e Harjajoon vastavalt projektile

e Tuleptsivusklass TP-2-ol.olev hoone

TP-1 vdi TP-2, vastavalt uue ehitusdiguse
ehitusprojektile

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus korrastada ja kdrghaljastus maksimaalselt séilitada. Krunt on piiratud
aiaga. Krundile on paigutatud oma prigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:
Krundile pdéaseb Mere tdnavalt. Parkimine on lahendatud krundil (vt. joonist DP-3).
Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt UOhendatud Eesti Energia toitesiisteemi 6huliiniga. Krundi jagamise
jargselt tekib kaks eraldi tarbijat, vastavalt Eesti Energia poolt véljastatud tehnilistele tingimustele
sblmitakse uued liitumised. Planeeringuga on &ra ndidatud vdimalikud elektrimddtekappide
asukohad ténava aares. Hoone saab Uhendada Mere tanaval paikneva Kuressaare Veevérgile
kuuluva veetrassiga. Olemasolevalt kanalisatsioonitrassi Mere tanaval pole. Vastavalt
Kuressaare linna vee- ja kanalisatsioonivérgu laienduse projektile, t66 nr.00VK79, ehitatakse
Mere tdnava kanalisatsioon vélja k&esoleva 2002.a. jooksul. Seni kasutatakse Mere tn.4
paiknevat kogumiskaevu, mida tuleb tiihjendada vastavalt Kuressaare linnas kehtestatud korrale.
Hoone on ahikdttega. Krundil puudub Uhendus Eesti Telefoni sidedhuliiniga, millega on
voimalik Uhineda vastavalt vorgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele tingimustele. Lahim
tuletdérjehlidrant asub Mere tédnaval.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

2. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.

3.“Jédtmete kogumine’ — Kuressaare linna jiditmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaitmeveo.

T-01-02-DP 11



Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi ‘“Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.”09.miarts 1994.a., Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pohimaéérus, vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt
Kuressaare linna jddtmekditluse eeskirja p.3 lg.2-le ja vastavalt Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusméirusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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