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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla Komandandi ja Garnisoni tdnavate vahele jddvate
elamute krunte, aadressidega: Komandandi tn.3, 3a, 5 ja 7.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Kuressaare Linnavalitsus, tulenevalt Vabariigi Valitsuse 17.martsi
maédrusest nr.117 “Korteriomandi seadmise korra kinnitamine” punktist 3 ja vottes aluseks
planeerimis- ja ehitusseaduse §10 ldoiked 1 ja 6, §11,12 ja 47 ning Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusméaruse p.55.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.148, 13.maérts 2001.a.
Komandandi tn.3,3a,5,7 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise ja finantseerimise
Oiguse andmise kohta ning lisadena ldhteiilesanne koos planeeritava ala skeemiga.
Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo t66 nr.G-71-01.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare linnas vanalinna muinsuskaitsealal,
miljooviidrtustega Komandandi ja Garnisoni tdnavate vahel. Maa-ala kiilgneb pdhjast
Garnisoni tdnavaga ja Garnisoni tn.3 kinnistuga, ld4nest Komandandi tn.1 ja Garnisoni
tn.1 kinnistutega, Idunast Komandandi tédnavaga ja ldfinest Komandandi tn.8 kinnistuga.
Planeeritud maa-alal on sdilinud ajaloolised tdnavajooned, enamus krundipiire ja kruntide
peahooned on siilinud seisuga 1939.a.. Kruntide tdnavapiireteks on kiviaiad, v.a.
Komandandi tn.3 ja 3a aed on Komandandi tdnava poolt puidust, iithe jalgviravaga,
juurdesdit- Garnisoni tdnava poolt. Kruntide vahelised piirded on puidust, v.a.
Komandandi tn.3 ja 5 vahel olev kiviaed. Kruntide peahooned on sidilinud 20.sajandi
alguse mahus. Komandandi tn.3, 5 ja 7 peahooned on rekonstrueeritud. Komandandi tn.3
paekivikelder ja Komandandi tn.7 Ouehoone kuuluvad hoone ansambli juurde.
Komandandi tn.3 korvalhoone on timberehitatud elamuks, aadressiga: Komandandi tn.3a.
Muud puit- ja kiviehitised on muinsuskaitse eritingimuste jirgi sekundaarsed ja, kuna neil
projektid puuduvad, ka ebaseaduslikud (v.a. Komandandi tn.5 paiknev kivigaraaz).
Olemasolevalt on krundid haljastatud. Komandandi tn.5 ja 7 juurdepdisuteed on
asfalteeritud ja dued korrastatud. Komandandi tn.3a ja3 konniteed on betoonist.
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1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on hoonestustingimuste ja kinnistu piiride médramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringute kdigus moodustatakse 4 krunti aadressidega: Komandandi tn.3a,
pindalaga 637m?; Komandandi tn.3, pindalaga 1161m?; Komandandi tn.5, pindalaga
1104m? ja Komandandi tn.7, pindalaga 651m2. Krundid: Komandandi 3a,3 ja 5 on
sihtotstarbega: Viikeelamumaa-EE-0010; Komandandi tn.7 krunt-Korruselamumaa-EK-

0011.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse kinnis-
nr. suurus m?2 tutest, k.a. riigi/linna maa
3118 Komandandi | Viikeelamumaa-EE-0010 637 riigi vaba maa
tn. 3a
3117 Komandandi | Viikeelamumaa-EE-0010 1161 riigi vaba maa
tn.3
2305 Komandandi | Viikeelamumaa-EE-0010 1104 riigi vaba maa
tn.5
2264 Komandandi | Korruselamumaa-EK-011 651 riigi vaba maa
tn.7
KRUNTIDE NAITAJAD
Krundi Krundi Planee- | Ehitus- Tais- Korruseli- Hoonete Maakasutuse Sihtots
nr. aadress ritud alune ehituse sus arv krundil sihtotstarve -
suurus pind % (T&his) tarbe
m? m? osakaa
|
3118 Komandandi 637 287 45 1-kordne 2 Viikeelamumaa- 100%
tn. 3a katuse- EE-0010
korrusega
3117 Komandandi 1161 518 45 1-kordne 3 Viikeelamumaa- 100%
tn.3 katuse- EE-0010
korrusega
2305 Komandandi 1104 430 39 2-kordne 3 Viikeelamumaa- 100%
tn.5 keldriga EE-0010
2264 Komandandi 651 235 36 3-kordne 2 Korruselamumaa- 100%
tn.7 EK-0011
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2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:
e Komandandi tn.3a-Viikeelamumaa-EE-100%

Olemasolevalt paikneb krundil 1-kordne puidust elamu ja ebaseaduslikud kuurid.
Planeeringuga antakse krundile uus ehitusdigus Garnisoni tidnava ja Garnisoni tn.l
kinnistu dédrde, arvestades ka naaberkrundil oleva hoonestusega, maksimaalne ehitusaluse
pinnaga 118m? ja maksimaalse krundi tdisehitusprotsendiga 45%. Viilkatuse (kahepoolse
kaldega 40-45°, vt. harjajoon joonisel DP-3) katteks on planeeringuga lubatud sile plekk
vOi  katusekivi. Planeeringuga lubatakse elamule ka katusekorrus (Hoone
rekonstrueerimisel ~ korterid eraldada omaette tuletOkke-sektsioonideks, seinte
tulepiisivusklassiga EI-30. Evakuatsiooniteed viia minimaalse tuleohutuse tagamiseks
kipsplaadi alla, pinnakihi siittivustundlikkuse ja tuleleviku klassile V1/1I, porand klassi P),
hoone maksimaalne korgus tidnavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete arv krundil on 2.
Olemasolev elamu on tulepiisivusklassiga TP-3. Uus ehitusvoimalus on minimaalse
tulepiisivusklassiga TP-1, Garnisoni tn.1 ja Komandandi 3a piirile on planeeritud
tulemiiiir.

e Komandandi tn.3-Viikeelamumaa-EE-100%

Olemasolevalt paikneb krundil 1-kordne puidust elamu, ajalooline hoone ansambli
juurde kuuluv paekivist kelder (taotleda kasutusluba) ja ebaseaduslik kuur (planeeringuga
méadaratud lammutamisele). Planeeringuga antakse krundile uus ehitusdigus Garnisoni
tdnava &didrde, arvestades ka naaberkrundil oleva hoonestusega, maksimaalne uue
ehitusdiguse pind on 142m?2. Krundi maksimaalne téisehitusprotsent on 45%. Katuse
katteks on planeeringuga lubatud sile plekk voi katusekivi, viilkatus kahepoolse kaldega
40-45°. Komandandi tn.3 ja 5 piirile antud ehitusdigus on ithepoolse katusekaldega ja on
Garnisoni tn.5 uue ehitusdiguse kahepoolse kaldega katuse pikendus. Komandandi tn.3 ja
5 uus chitusdiguse projekt koostada ihiselt (katus moodustab ihtse terviku).
Planeeringuga lubatakse elamule ka katusekorrus (hoone rekonstrueerimisel korterid
eraldada omaette tuletokke-sektsioonideks, seinte tulepiisivusklassiga  EI-30.
Evakuatsiooniteed viia minimaalse tuleohutuse tagamiseks kipsplaadi alla, pinnakihi
siittivustundlikkuse ja tuleleviku klassile V1/I, porand klassi P), hoone maksimaalne
korgus tidnavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete arv krundil on 3. Uus ehitusvéimalus
(142m?) on minimaalse tulepiisivusklassiga TP-1. Olemasolev elamu on
tulepiisivusklassiga TP-3.

e Komandandi tn.5- Viikeelamumaa-EE-100%

Olemasolevalt paikneb krundil 2-korruseline keldriga kivielamu ja seaduslik kivigaraaz
ning ebaseaduslikud kuurid. Viimaste asemele on antud uus ehitusdigus, ehitusaluse
pinnaga 110m2. Krundi maksimaalne tdisehitusprotsent on 39%. Katuse katteks on
planeeringuga lubatud sile plekk vo1 katusekivi, kahepoolse kaldega viilkatus kaldega 40-
45°. Krundi uus ehitusdigus projekteerida iihiselt Komandandi tn.3 planeeritud uue
ehitusdigusega, kuna nende katused moodustavad iihtse terviku. Krundil paiknev
olemasolev seaduslik garaaz on hetkel {ihepoolse kaldega katusega, viimase
amortiseerumisel ehitatakse katus iimber kahepoolse kaldega (seob Komandandi tn.3 ja 5
abihoonete katused iihtseks tervikuks). Korruselisus: 2-kordne, maksimaalne korgus
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tdnavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete arv krundil on 3. Uus ehitusvdimalus on minimaal-
se tulepiisivusklassiga TP-1 . Olemasolev elamu on tulepiisivusklassiga TP-2.

e Komandandi tn.7- Korruselamumaa-EK-0011-100%

Olemasolevalt paikneb krundil 3-korruseline kivielamu koos kivist abihoonega.
Olemasolev abihoone on hetkel ebaseaduslik, aga ldhtuvalt muinsuskaitse eritingimustest
moodustab ta elamuga iihtse ansambli ja on planeeringuga lubatud seadustada. Krundi
valdajatel tuleb taotleda abihoonele seaduslik kasutusluba. Planeeringuga hoonestusdigust
el muudeta. Poolkelpkatuse katteks on katusekivi. Kivist iihekorruseline majandushoone
on jdrsu iihekaldelise katusega. Elamu tulepiisivusklassiks on TP-2 ja abihoone
tulepiisivusklassiks on TP-1. Elamu korrastamisel viia trepikojad (evakuatsiooniteed)
kooskolla tuleohutus nduetega (pdds korterist trepikotta peab olema vahetu, trepikoda
peab olema mittepdlevast ehitusmaterjalist, tulepiisivuselt vidhemalt REI60-klassi
kuuluvate tarinditega tulekindel trepikoda).

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kruntidel Komandandi tn.3a ja 3 ning kruntidel Komandandi tn.5 ja 7 on tihised priigi-
konteinerid, mis on priigiveoautole juurdepdisetavas kohas. Konteineri kasutajatel
kokkuleppida iihine haldamine ja hooldamine.

Olemasolev haljastus korrastada kruntidel Komandandi tn. 3a ja 3. Krundid
Komandandi tn.5 ja 7 on korrastatud haljastusega. Komandandi tn.7 védrava juures
paiknevale puule on antud raieluba. Korghaljastus tuleb maksimaalselt siilitada.

Kruntide piirdeks Komandandi tédnaval on paekiviaed, v.a. Komandandi tn.3a ja 3
tdnava poolne puidust iihejalgvdravaga aed. Komandandi tn.3a ja 3 vahele piiret ei
planeerita, vajaduse tekkides vOib rajada kas puit- voi kiviaia vastavalt kohaliku
muinsuskaitse inspektori kooskolastusele. Komandandi tn.3 ja 5 kruntide vahel on kiviaed
ja Komandandi tn.5 ja 7 vahele piiret rajada ei saa (ithine sissepdds Komandandi tdnavalt).
Garnisoni tidnava déres on paekivi aed.

2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate punased jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tdnavatega kiilgnevate kruntide
piiridega.

Kruntidel Komandandi tn.3a ja 3 on iihine autoga juurdepédds Garnisoni tdnavalt ja
kruntidel Komandandi tn.5 ja 7 on iihine juurdepidis autoga Komandandi tinavalt.
Juurdepéddsude hooldamine ja kasutamine toimub vastavalt krundi valdajate
omavabhelistele kokkuleppetele. Parkimine on planeeringu jargselt lahendatud kruntidel
tthiselt Komandandi tn.3a ja 3 kruntidel ning Komandandi tn.5 ja 7 kruntidel. Vt.
jooniseid. Iga krundi jaoks on planeeringus ndidatud 2 parkimiskohta. Krundil
Komandandi 5 ja 7 on vajaduse tekkimisel voimalik parkida ka Komandandi tn.5 krundi
Garnisoni tidnava dirsesse kiilge. Krundi valdajad Garnisoni tdnava poolt sissepddsu ei
SOOVi.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.
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2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektrikaabeliihendus Eesti Energia elektri
toitesiisteemiga. Komandandi tn.3a ja 3 majasisene elektripaigaldus vajab korrastamist,
teostatakse vastavalt krundi valdajate soovile. Planeeritaval maa-alal paiknevad
madalpinge kaablid kuuluvad Eesti Energiale ja neile kehtib 1m kaitsevoond mdlemale
poole kaabli telge.

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev iithendus
koikide kruntidega planeeritaval maa-alal. Olemasolevad sidekaablid antud maa-alal on
kaitsevoondiga 2m molemale poole trassi telge (Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr.
2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond”’-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest).

Planeeritud maa-alal on olemasolev iihendus “Kuressaare Soojuse” tsentraalse
kiittestisteemiga ainult Komandandi tn.5 krundil. Teistel krundi valdajatel on v&imalus
tthineda soovi korral vastavalt trassivaldaja poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.
Antud maa-alal on alternatiiv kiittena voimalik kasutada puu- ja elektrikiitet.

Komandandi tn.5 ja 7 kruntidel on olemasolev iihendus Kuressaare Veevirgi vee- ja
kanalisatsioonitrassiga (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Krunti
Komandandi tn.5 ldbib ka Komandandi tn.7 krunti teenindav kanalisatsioonitrass,
viimasele kehtib 1m kaitsetsoon mdlemale poole trassi telge, vastavalt AOS §158
(tehnovorkude kaitsetsoon).

Komandandi tn.3a ja 3 kruntidel puudub toimiv vee- ja kanalisatsioonitrassi iihendus
tihtsesse linna vorku. Viimaste kruntide valdajatel on soovi korral voimalus iihineda linna
vee- ja kanalisatsiooni trasside iihtsesse vOrku, vastavalt Kuressaare Veevirgi poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele, mis ldhtuvad konkreetsest tarbimisvajadusest. Hetkel
saavad eelpool nimetatud krundid oma olmevee Komandandi tn.3 paiknevast kaevust
(millel kehtib AOS seaduse § jirgne servituuut Komandandi tn3a elanike veevajaduse
rahuldamise tarbeks.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nouetele ja kokkulepetele.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kidigus
lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 ja 10.2 nduetest. Uute ehitusdiguste
planeeritud tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-1.

Lihim tuletdorjehiidrat paikneb planeeritaval maa-alal ajaloolise miljodvidrtusega
Komandandi ténaval.
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2.8. MUINSUSKAITSE.

Antud maa-ala planeeringuga koos on koostatud muinsuskaitse eritingimused.
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Komandandi tn.3a, krunt nr.3118
Krundi valdaja: krt.7 Andrus Uts
krt.8 Silvi Tuulmégi
krt.9 Agne Talu
krt.10 Anne Tilk
Krundi pindala: 637m?

Krundi ehitusdigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 2

¢ Krundi lubatud taisehituse protsent 45%

e Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m tanavapinnast (1-kordne+katusekorrus)

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna tsoonis, miljddvaartusega Komandandi ja Garnisoni tanavate vahel.
Piirnedes pdhjast Garnisoni t&dnavaga, idast Komandandi tn.1 ja Garnisoni tn.1 kinnistutega
Ibunast Komandandi tdnava ja ld&nest Komandandi tn.3 krundiga. Olemasolevalt on krundil
puidust aed ja jalgvdrav Komandandi tdnaval ja juurdepdds autoga Garnisoni tanavalt Ghiselt
Komandandi tn.3 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Olemasolevalt paikneb krundil 1-kordne puidust elamu ja ebaseaduslikud kuurid (planeeringu
jargselt kuuluvad lammutamisele). Planeeringuga antakse krundile uus ehitusdigus Garnisoni
tdnava Ja Garnisoni tn.1 kinnistu &arde, arvestades ka naaberkrundil oleva hoonestusega,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 118m?2 ja maksimaalse krundi taisehitusprotsendiga 45%.
Viilkatuse (kahepoolse kaldega 40-45°) katteks on planeeringuga lubatud sile plekk voi katusekivi.
Planeeringuga lubatakse elamule ka katusekorrus (elamu rekonstrueerimisel korterid eraldada
omaette tuletdkke-sekisioonideks, seinte tulepisivusklassiga EI-30. Evakuatsiooniteed viia
minimaalse tuleohutuse tagamiseks kipsplaadi alla, pinnakihi sittivustundlikkuse ja tuleleviku
klassile V1/I, pérand klassi P), hoone maksimaalne kérgus tdnavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete
arv krundil on 2. Olemasolev elamu on tulepisivusklassiga TP-3. Uus ehitusvéimalus on
minimaalse tulepUsivusklassiga TP-1.

¢ Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m

o Katuse kalle 40-45°

e Harjajoon vastavalt projektile

e Tulepusivusklass TP-3 olemasolev elamu,

TP-1 planeeritav ehitusdigus
Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus korrastada ja korghaljastus maksimaalselt sdilitada. Krundi prigi
ladustatakse Uhiselt Komandandi tn.3 krundiga (hooldamine vastavalt kokkuleppele), viimasel
paiknevatesse prigikonteineritesse (Garnisoni tdnava &ares oleva sissepdasu juures). Kruntide
Komandandi tn.3a ja Komandandi tn.3 vahele piiret ei rajata. Garnisoni tdnava &ares on paekivi
aed ja Komandandi tdnava aares on puidust aed.

Liikluskorraldus ja teed:
Krundile pdaseb autoga Uhiselt Komandandi tn.3 krundi kaudu Garnisoni tanavalt (hooldamine
vastavalt vastastikustele kokkuleppetele). Parkimiseks on ettendhtud Komandandi tn.3 krundile

Uhiselt 4 auto kohta (kokkuleppeliselt Komandandi tn.3 krundiga Garnisoni tdnava aares oleva
sissepdasu juures).
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Tehnovorgud

Krundil on olemasolev toimiv elektrikaabeliihendus Eesti Energia elektri toiteslisteemiga.
Majasisene elektripaigaldus vajab korrastamist, teostatakse vastavalt krundi valdajate soovile.
Krundil paiknevad madalpinge kaablid kuuluvad Eesti Energiale ja neile kehtib 1m kaitsevédnd
mdlemale poole kaabli telge.

Krundil pdhja osas on olemasolev kanalisatsioonitrass. Vesi saadakse Komandandi tn.3
paiknevast kaevust. Komandandi tdnaval on Kuressaare Veevargi Uhtsed vee- ja kanalisatsiooni-
trassid, krundi valdajatel on soovi korral véimalus Uhineda viimastega, vastavalt Kuressaare
Veevargi poolt véljastatud tehnilistele tingimustele, mis lahtuvad konkreetsest tarbimisvajadusest
(krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11).Lahim tuletérjehlidrant paikneb Komandandi
tanaval.

Krundil on olemasolev sidekaablilihendus. Krundil olevad sidekaablid kuuluvad Eesti Telefonile,
neile kehtib kaitsevéénd 2m mdlemale poole trassi telge (Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr.
2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevodnd’-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest).

Elamus kasutatakse puiduga ahikiitet. Komandandi tdnaval on “Kuressaare Soojuse” tsentraalse
kittesisteemi trass, kuhu on vdimalus Uhineda soovi korral vastavalt trassivaldaja poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele.

Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjiirgsete kitsendustega:

1. “Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepidids tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krundil
paikneb Eesti Telefoni sidekaabel kaitsevoondiga 2m molemale poole trassi telge
(Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond”-
maismaal-2m liinirajatise keskjoonest) ja Eesti Energia madalpingekaabel 1m
kaitsevoondiga molemale poole kaabli telge.

2. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

3. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.maértsi 1995.a. méidrusega nr.153. Uue ehitusdiguse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseinspektoriga.

4. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist
vOib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

5. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tdpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

6. “Jiditmete kogumine” — Kuressaare linna jédtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo. Kuna priigikonteiner
paikneb naaberkinnistul — Komandandi tn.3, tuleb omavahel kokkuleppida priigi
konteinerite haldamine.
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Komandandi tn.3, krunt nr.3117

Maa valdaja: krt.1 omanik: Marika Paaskivi
krt.2 omanik: Rita Loel
krt.3 omanik: Martin Mieks
krt.4 omanik: Raul Mihkelson
krt.5 omanik: Madis Mie

Krundi pindala: 1161m?2

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 3

¢ Krundi lubatud taisehituse protsent 45%

e Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m tanavapinnast (1-kordne+katusekorrus)

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna tsoonis, miljdévaartusega Komandandi ja Garnisoni tanavate vahel.
Piirnedes pohjast Garnisoni tdnavaga, idast Komandandi tn.3a krundiga, l6unast Komandandi
tdnava ja lddnest Komandandi tn.5 krundiga. Olemasolevalt on krundil puidust aed ja jalgvarav
Komandandi tédnaval ja juurdepéés autoga Garnisoni tanavalt Ghiselt Komandandi tn.3a krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Olemasolevalt paikneb krundil 1-kordne puidust elamu ja elamu ansamblisse kuuluv paekivi-
kelder ning ebaseaduslik kuur (planeeringu jargselt kuulub lammutamisele). Planeeringuga
antakse krundile uus ehitusbdigus Garnisoni tdnava &arde, arvestades ka naaberkrundil oleva
hoonestusega, maksimaalne uue ehitusbiguse pind on 142m2. Uus ehitusdigus projekteerida
Uhiselt Komandandi tn.5 planeeritud uue ehitusdigusega (katus moodustab Uhtse terviku). Krundi
maksimaalne taisehitus-protsent on 45%. Katuse katteks on planeeringuga lubatud sile plekk voi
katusekivi, kahepoolse kaldega viilkatus kaldega 40-45°. Planeeringuga lubatakse elamule ka
katusekorrus (hoone rekonstrueerimisel korterid eraldada omaette tuletokke-sektsioonideks,
seinte tulepisivus-klassiga EI-30. Evakuatsiooniteed viia minimaalse tuleohutuse tagamiseks
kipsplaadi alla, pinnakihi suttivus-tundlikkuse ja tuleleviku klassile V1/l, pdrand klassi P), hoone
maksimaalne kdrgus tédnavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete arv krundil on 3. Uus ehitusvdimalus
on minimaalse tulepiisivusklassiga TP-1. Olemasolev elamu on tulepUsivusklassiga TP-3.

e Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m

e Katuse kalle 40-45°

e Harjajoon vastavalt projektile (vt. joon.DP-3)
e Tulepusivusklass TP-3 olemasolev elamu,

TP-1 planeeritud ehitusdigus
Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus korrastada ja korghaljastus maksimaalselt sdilitada. Krundi prigi
ladustatakse (hiselt Komandandi tn.3a krundiga (hooldamine vastavalt kokkuleppele), krundil
paiknevasse prigikonteinerisse (Garnisoni tdnava &ares oleva sissepadsu juures). Kruntide
Komandandi tn.3a ja Komandandi tn.3 vahele piiret ei rajata. Garnisoni tdnava &ares on paekivi
aed ja Komandandi tdnava aares on puidust aed.
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Liikluskorraldus ja teed:

Krundile on (hine juurdepdds Komandandi tn.3a krundiga Garnisoni ténavalt (hooldamine
vastavalt vastastikustele kokkuleppetele). Parkimiseks on planeeritud oma krundil (parkimine
Uhine Komandandi tn.3a krundiga Garnisoni tdnava &ares oleva sissepaasu juures: kokku 4
kohta).

Tehnovorgud

Krundil on olemasolev toimiv elektrikaabeliihendus Eesti Energia elektri toiteslisteemiga.
Majasisene elektripaigaldus vajab korrastamist, teostatakse vastavalt krundi valdajate soovile.
Krundil paiknevad madalpinge kaablid kuuluvad Eesti Energiale ja neile kehtib 1m kaitsevéond
mdlemale poole kaabli telge.

Vesi saadakse krundil paiknevast kaevust (Uhiselt kasutatav Komandandi tn.3a krundiga).
Komandandi ténaval on Kuressaare Veevargi Uhtsed vee- ja kanalisatsiooni-trassid, krundi
valdajatel on soovi korral vdimalus Uhineda viimastega, vastavalt Kuressaare Veevargi poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele, mis I&htuvad konkreetsest tarbimisvajadusest (krundi sisesed
vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni
seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11).Lahim tuletdrjehidrant paikneb Komandandi tdnaval.

Krundil on olemasolev sidekaabliihendus. Krundil olevad sidekaablid kuuluvad Eesti Telefonile,
neile kehtib kaitsevdoénd 2m mdlemale poole trassi telge (Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr.
2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevéénd”-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest).

Elamus kasutatakse puiduga ahikitet. Komandandi tdnaval on “Kuressaare Soojuse” tsentraalse
kitteststeemi trass, kuhu on vdimalus Uhineda soovi korral vastavalt trassivaldaja poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele.

Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” - Asjadigusseaduse §156
Krundil on iihine juurdepdds Garnisoni tidnavalt Komandandi tn.3a krundiga. Kruntide
valdajatel leppida kokku tee iihiseks kasutamiseks ja hooldamiseks.

2. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepidis tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krundil
paikneb Eesti Telefoni sidekaabel kaitsevoondiga 2m molemale poole trassi telge
(Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond”-
maismaal-2m liinirajatise keskjoonest) ja Eesti Energia madalpingekaabel 1m
kaitsevoondiga molemale poole kaabli telge.

3.Muud kinnisasja kitsendused - Asjadigusseaduse §165

Krundile on planeeritud parkimiseks 4 auto kohta - iihiselt kasutatav ja hooldatav
krundiga Komandandi tn.3a.

Samuti on eelpool nimetatud krundiga iihiselt hallatav ja hooldatav krundile paigutatud
priigikonteinerid.

4. “Veevotu ja karjajootmise servituut’ — Asjadiguseseaduse § 190, Ig.1

Veevotu servituut annab diguse votta voodrast veekogust (antud juhul Komandandi tn.3
olev kaev) vett oma kinnisasja tarbeks ja kasutada veekogu juurde viivat jalgteed (AOS
§186, lg.1-teeservituut). AOS §134, lg.1- kinnisomand ei ulatu pdhjaveele-pdhjavesi on
riigi omandis.
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5. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

6. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. mdéédrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseinspektoriga.

7. _Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel. Ehitist
vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

8. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus
Linnavalitsus v0ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

9.« Jddtmete kogumine” — Kuressaare linna jidtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.

Vastavalt Kuressaare linna jddtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri (ithine Komandandi tn.3a krundiga) ja korraldama
jadtmeveo.
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Komandandi tn.5, krunt nr.2305

Maa valdaja: krt.1 omanik: Helje Reinmets
krt.2 omanik: Alevtina Tammik
krt.3 omanik: Tyyne Elviira Karjarinta
krt.4 omanik: Kaaja Kivi
krt.5 omanik: Indrek Kivi
krt.6 omanik: Selma Oll

Krundi pindala: 1104m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010--100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 3

¢ Krundi lubatud taisehituse protsent 39%

o Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m tanavapinnast

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna tsoonis, miljdévaartusega Komandandi ja Garnisoni tanavate vahel.
Piirnedes pdhjast Garnisoni tdnavaga, idast Komandandi tn.3 krundiga, Idunast Komandandi
tdnava ja ladnest Komandandi tn.7 krundiga. Olemasolevalt on krundil paekivist aiad Komandandi
ja Garnisoni tanava aares ning Uhine juurdepaas Komandandi tdnavalt Komandandi tn.7 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Olemasolevalt paikneb krundil renoveeritud 2-korruseline keldriga kivielamu ja seaduslik
kivigaraaz ning ebaseaduslikud kuurid. Viimaste asemele on antud uus ehitusdigus, ehitusaluse
pinnaga 110m2. Krundi maksimaalne taisehitusprotsent on 39%. Katuse katteks on planeeringuga
lubatud sile plekk voi katusekivi, kahepoolse kaldega viilkatus, katusekaldega 40-45°. Uue
ehitusvdimaluse projekt koostada Uhiselt Komandandi tn.3 krundi uue ehitusdigusega. Pohjuseks
Uhtne katus. Olemasolev lhepoolse kaldega seadusliku garaazi katus asendatakse planeeringu
jargselt viimase amortiseerumise jarel kahepoolse kaldega viilkatusega. Vt. joonis DP-3.
Maksimaalne kdrgus tanavapinnast 8,5m. Lubatud hoonete arv krundil on 3. Uus ehitusvéimalus
on minimaalse tulepusivusklassiga TP-1. Olemasolev elamu on tulepusivusklassiga TP-2.

o Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m

o Katuse kalle 40-45°

e Harjajoon vastavalt projektile

e Tuleptsivusklass uus ehitusdigus TP-1
elamu TP-2

Heakord ja haljastus:

Krunt on heakorrastatud. Krundi prigi ladustatakse Uhiselt Komandandi tn.7 krundiga (hooldamine
vastavalt kokkuleppele), Komandandi tn.7 krundil paiknevasse prigikonteinerisse. Kruntide
Komandandi tn.5 ja Komandandi tn.7 vahele piiret ei rajata. Komandandi ja Garnisoni tdnavate
aares on paekiviaiad.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile on Uhine juurdepdds Komandandi tn.7 krundiga Komandandi tdnavalt (hooldamine
vastavalt vastastikustele kokkuleppetele). Parkimiseks on planeeringuga néidatud Komandandi
tn.7 Uhiselt 4 auto kohta. Vajaduse tekkides saab perspektiivis parkida krundil ka Garnisoni tdnava
poolse kivi aia aéres.

Tehnovorgud
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Krundil on olemasolev toimiv elektrikaabeliihendus Eesti Energia elektri toiteslisteemiga. Krundil
paiknevad madalpinge kaablid kuuluvad Eesti Energiale ja neile kehtib 1m kaitsev66nd mélemale
poole kaabli telge.

Krundil on olemasolevad (hendused Kuressaare Veevérgile kuuluvate Uhtsete vee- ja
kanalisatsiooni-trassidega. Krunti 1abib Komandandi tn.7 Ghendatud kanalisatsioonitrass, vimasele
kehtib 1m kaitsevéénd mblemale poole trassi telge. Lahim tuletérjehidrant paikneb Komandandi
tanaval.

Krundil on olemasolev sidekaablitihendus. Krundil olevad sidekaablid kuuluvad Eesti Telefonile,
neile kehtib kaitsevdodénd 2m mdlemale poole trassi telge (Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr.
2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevéénd”-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest).

Krundil on toimiv Ghendus “Kuressaare Soojuse” tsentraalse keskkltteslisteemi trassiga.

Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” - Asjadigusseaduse §156
Krundil on iihine juurdepiids Komandandi tn.7 krundiga Komandandi tidnavalt. Kruntide
valdajatel leppida kokku tee iihiseks kasutamiseks ja hooldamiseks.

2. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepidids tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krundil
paikneb Eesti Telefoni sidekaabel kaitsevoondiga 2m molemale poole trassi telge
(Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond”-
maismaal-2m liinirajatise keskjoonest) ja Eesti Energia madalpingekaabel 1m
kaitsevoondiga molemale poole kaabli telge ning Komandandi tn.7 krunti teenindav
kanalisatsioonitrass 1m kaitsevoondiga molemale poole trassi telge.

3. Muud kinnisasja kitsendused - Asjadigusseaduse §165

Komandandi tn.7 krundiga on iihiselt hallatav ja hooldatav Komandandi tn.7 krundile
paigutatud priigikonteinerid.

Krundile on planeeritud parkimiseks 4 auto kohta - iihiselt kasutatav ja hooldatav
krundiga Komandandi tn.7.

4. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseinspektoriga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel. Ehitist
vOib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.
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8. “Jiidtmete kogumine” — Kuressaare linna jaditmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.

Vastavalt Kuressaare linna jddtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri (lahendatud Komandandi tn.7 krundil) ja korraldama
jddtmeveo.
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Komandandi tn.7, krunt nr.2264

Maa valdaja: krt.1 omanik: Pekka Juhani Vélimaki
krt.2 omanik: Rando Raik
Kaja Tasa
krt.3 omanik: Kalle Vaartnéu
krt.4 omanik: Kirsti Marjatta Moisio
krt.5 omanik: Uno Alas
krt.6 omanik: Tiia Kuusk

Krundi pindala: 741m?

Krundi ehitusoigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Korruselamumaa-EK-0011-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 36%

o Ehitiste lubatud kdrgus 8,5m tanavapinnast

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna tsoonis, miljéévaartusega Komandandi tdnava aares. Piirnedes pdhjast
Garnisoni tn.3 krundiga, idast Komandandi tn.5 krundiga, Idunast Komandandi tinava ja ld&nest
Komandandi tn.8 krundiga. Olemasolevalt on krundil paekivist aed Komandandi tdnava aéares ning
Uhine juurdepads Komandandi tdnavalt Komandandi tn.5 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Olemasolevalt paikneb krundil 3-korruseline kivielamu koos elamu ansamblisse kuuluva kivist
abihoonega (planeeringu teostamise ajal puudub kasutusluba, krundi valdajatel abihoone
seadustada). Planeeringuga hoonestusdigust ei muudeta. Poolkelpkatuse katteks on katusekivi.
Kivist Uhekorruseline majandushoone on jarsu Uhekaldelise katusega. Elamu tulepisivusklassiks
on TP-2 ja abihoone tulepusivusklassiks on TP-1. Elamu korrastamisel viia trepikojad
(evakuatsiooniteed) kooskdlla tuleohutus nduetega (paas korterist trepikotta peab olema vahetu,
trepikoda peab olema mittepblevast ehitusmaterjalist, tulepisivuselt vahemalt REI60-klassi
kuuluvate tarinditega tulekindel trepikoda).

o Ehitiste lubatud kdrgus 3- korrust

o Katuse kalle olemasolev

e Harjajoon olemasolev

e Tuleptsivusklass TP-1 abihoonel
TP-2 elamul

Heakord ja haljastus:

Krunt on heakorrastatud. Krundi prigi ladustatakse Ghiselt Komandandi tn.5 krundiga (hooldamine
vastavalt kokkuleppele), krundil paiknevasse prigikonteinerisse. Kruntide Komandandi tn.5 ja
Komandandi tn.7 vahele piiret ei rajata. Komandandi tAnava &éres on paekiviaed.
Liikluskorraldus ja teed:

Krundile on 0hine juurdepdds Komandandi tn.5 krundiga Komandandi ténavalt (hooldamine

vastavalt vastastikustele kokkuleppetele). Parkimiseks on on lahendatud Uhiselt krundiga
Komandandi tn.5 (vt. joonis DP-3) - 4 auto kohta.

Tehnovorgud
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Krundil on olemasolev toimiv elektrikaabeliihendus Eesti Energia elektri toiteslisteemiga. Krundil
paiknevad madalpinge kaablid kuuluvad Eesti Energiale ja neile kehtib 1m kaitsev66nd mélemale
poole kaabli telge.

Krundil on olemasolevad (hendused Kuressaare Veevérgile kuuluvate Uhtsete vee- ja
kanalisatsiooni-trassidega. Lahim tuletdrjehldrant paikneb Komandandi tanaval.

Krundil on olemasolev sidekaabliihendus. Krundil olevad sidekaablid kuuluvad Eesti Telefonile,
neile kehtib kaitsevdénd 2m mdlemale poole trassi telge (Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr.
2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevéénd”-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest).

Krundil on toimiv Ghendus “Kuressaare Soojuse” tsentraalse keskkltteslisteemi trassiga.

Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjdirgsete kitsendustega:

1. “Ajutine tee” - Asjadigusseaduse §156
Krundil on iihine juurdepiids Komandandi tn.5 krundiga Komandandi tidnavalt. Kruntide
valdajatel leppida kokku tee iihiseks kasutamiseks ja hooldamiseks.

2. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepidids tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krundil
paikneb Eesti Telefoni sidekaabel kaitsevoondiga 2m molemale poole trassi telge
(Telekommuni-katsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise kaitsevoond”-
maismaal-2m liinirajatise keskjoonest) ja Eesti Energia madalpingekaabel 1m
kaitsevoondiga molemale poole kaabli telge.

3. Muud kinnisasja kitsendused - Asjadigusseaduse §165

Parkimine on iihiselt kasutatav ja hooldatav krundiga Komandandi tn.5.

Samuti on eelpool nimetatud krundiga iihiselt hallatav ja hooldatav krundile paigutatud
priigikonteinerid.

4. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseinspektoriga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist
voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

8. “Jiiitmete kogumine” — Kuressaare linna jéddtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jadtmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja ehitusseadusele”
(RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398; 29, 399) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509),_“Muinsuskaitseseadus.”09.mirts 1994.a.,
Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimiidrus, vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluse eeskirja
p.3 Ig.2-le ja vastavalt Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaérusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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