SIVA INVEST OU

KURESSAARES LOSSI TN.15 ja 15aDET.PLANEERING

Kausta koosius : iehti 14
Jooniseid 7
TELLIJA: SIVA INVEST OU

TAITJA:

JUUNIL, 2001

OU KLOTOID

tel. (045) 33 723

GSM (051) 83 282

faks (045) 33 722

e-mail klotoid@sarma.ee
Rohu tn. 5 (il korrus)
Kuressaare 93812

tegevuslitsents EE-7561
reg. nr, 10207096

litsenseeritud tarkvara TURBOCAD
vaba tarkvara StarOffice

OU KLOTOID



SIVA INVEST OU KURESSAARES.LOSSI TN.15 ja 15a DET.PLANEERING

KURESSAARES, LOSSI TN.15 JA 15a KRUNTIDE
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA. |
1.1. Planeeritav ala ; Lossi tn.15 krunt ja selle edelapiiriga killgnev haljasala.
1.2. Detailplaneeringu algataja : SIVA INVEST OU

1.3. Lahtematerjalid :

a) Kuressaare Linnavalitsuse Korraldus nr.265 24.04.2001.a.
detailplaneeringu algatamise kohta koos detailplaneeringu
lahtetiiesandega.
b) Kuressaare vanalinna detailplaneering.
c) Lossitn.15 muinsuskaitsealased eritingimused kapitaairemondiks
1989.a.
d) Kuressaare Linnaatlas 1989.a.
e) Digitaaine geodestiline alusplaan
( koostaja OU Maamdddublroo Nuki juuni, 2001.a.)
f) Kitsa tanava rekonstrueerimisprojekt OU Klotoid,t66 nr.0797-02,1997.

1.4.0Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kuressaare kesklinnas, peatanava aéres ning kuulub
Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealasse.

Planeeritav ala hdlmab Lossi 15 kinnistu ja sellest edela suunas asuva
haljasala. Ala piirneb Lossi 13 krundiga, Lossi, A.Kitzbergi ja Kitsa
tanavaga.

Lossi in.15 kinnistul asub 18.saj.périnev hoone ning puitkuur. Peahoone
edelakijel on puidust veranda ja eraldiasuv dolomiidist bassein.

Krundi pohjapiiril asub vana kaev.

Alal on rohkesti kérghaljastust, lillepeenraid ja vbsastunud pddsaid.

Lossi 15 kinnistu kuulub AS-ile Hansa Liising, praegune maakasutuse
sihtotstarve on 40% vaikeelamumaad ja 60% &rimaad.

Kdrvalolev haljasala on riigi vaba maa.

Lossi 15 hoone juurde kuulus algselt suur aed-park hdlmates ka Lossi 17,
ia A.Kitzbergi 2 asuva nn “pdliuvahi maja” alad.1960-ndatel aastatel rajati
aed-pargi keskelt labi uus — A Kitzbergi ténav Lossi tdnavani.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Kruntide planeerimine

Lossi 15 kinnistule on planeeritud hotell, maa sihtotstarbeks 100% drimaa.
Kérvalolevale haljasalale on planeeritud kaks krunti. Lossi ja A Kitzbergi nurgale on

planeeritud tldkasutatav heakorrastatud puhke-haljasala, maa sihtotstarbega tildmaa
100%.
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A Kitzbergi ja Kitsa tn. nurgale on planeeritud krunt aadressiga A.Kitzbergi 1b, maa
sihtotstarbega drimaa 100%. Krundile on planeeritud naaberkrundi hotelli teenindav
hoone.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS:

Krundi nr Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m* kinnistust

2448 LOSSI 15 ARIMAA 100% 2517 (OL.OL) Sailub olemasolev

002 A
3093 LOSS! 15a ULDMAA 100% 574 Riigi vaba maa
0051 Um

13004 A.KITZBERGI Arimaa 681 Riigi vaba maa

b 002 A

KRUNTIDE NAITAJAD:

Krundi Krundi aadress Plan. Ehitus- Téais- Kornruse- Hoonete Siht- Siht-
Nr. suurus alune ehituse lisus arv otstarbe otstarbe
m*  pindm* % krundil tihis osakaal %
2448 LOSSI 15 2517 Ca 1250 50 1-2.5 1-3 002 A 100
3093 LOSSI 15a 574 - - - - 0051 Um 100
3094 AKITZBERGI b 6381 Ca 190 33 1-2 1-2 002 A 100

2.2. Hoonestus

Planeeritav ala koosneb kolmest krundist.

Lossi 15 kinnistule on planeeritud kokku 100-kohaline hotell. Hotelli kohtade arv
jaguneb of.oleva hoone ja uue ~ Kitsa ténava dérde planeeritud uue hoone vahel,

Lossi 152 krunt on planeeritud Uldkasutatava haljasalana, mida saavad kasutada
puhkealana hotelli killalised. Alale on planeeritud teed ja rajad

sthendamaks Uus tn.bussiparkla suunda hotelliga. Eraldi projektiga tuleb lahendada
vaikerajatised — istepingid, lehtla vdi ka soovi korral vaike veesilm. Haljasala on
otseses seoses Lossi 15 ololeva hoone ISdunapoolsesse otsa planeeritud
vilikohvikuga, mis to6tab hotelli restorani baasil.

Krunt on efte nahtud Gmbritseda piirdega ténavajoonel.

A.Kitzbergi 1b krundiie on planeeritud hotelli teenindav &rihoone. Hoones on ilusalong,
massaaZiruumid, suveniiride kauplus.

Hoonestusest tuienevad kitsendused naaberkruntidele on pianeeritud:

tuleohutuskuja maksimaaine laius — 5m mdlemale poole piirist. Tulechutuskuja on
vdimalik vahendada kui rakendada Eesti Projekteerimisnormidest “Ehitise tuleohutus”
tulenevaid lisandudeid.
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2.3. Heakord ja haljastus

Planeeritaval alal on maksimaalselt séilitatud suured puud. Vdsastunud pbdsastikud
(eriti Lossi 15 edelapiiri &éres) korrastatakse, osaliselt likvideeritakse. Likvideeritakse
ksikud vaikesed puud, mis jadvad pdhiliselt Kitsa tn. aarde rajatava hoone aila.

Krunte Umbritsevate miiiiride ja piirete ad&rde on ette néhtud istutada Kuressaarele
isetoomulikke ilupddsaste gruppe.

Kogu alal haljastuse korrastamiseks ja uue haljastuse rajamiseks tuleb koostada
haljastusprojekt.

2.4. Liikluskorraldus

Soidukite paas Lossi tn.15 ja Kitzbergi 1b kruntidele toimub Kitsalt tanavalt. Lossi 15a
krundile sdidukite péaéasu vajadust ei ole.

Lossi 15 ja Kitzbergi 1b kruntidele on planeeritud normatiivne parkimiskohtade arv
vastavalt Eesti linnatéanavate projekteerimisnormidele.

Hotelli busside parkimine toimub Uus tn. parklas.

Busside paremaks liiklemiseks Lossi-Kitzbergi ténava ristmikul on planeeringus

A Kitzbergi tn.kirdepoolse k&nnitee laiust véhendatud 2.0m-ni.

2.5. Tehnovdrgud

Planeeritud hoonete vee- ja kanalisatsioonitihendused saadakse Kitsa t&nava trasside
baasil.

Hoonete kiite saadakse Lossi tdnava soojatrassist.

Sidelhendused lahendatakse Lossi ja A.Kitzbergi sidetrasside baasil.

Lossi 15a ja A Kitzbergi 1b krunti l&biv sidekaabel on ette nahtud krundi valdaja kulul
Gimber tdsta A Kitzbergi t&nava kannitee alla.

Sadeveed suunatakse Kitsale tdnavale varemprojekteeritud sadeveetrassi.
Elektrivarustus saadakse Kitsal tn. kulgevast elektrikaablist. Elektri vGimsuste
suurenemisel Lossi 15 hotelli Il jarjekorra tarbeks, tuleb projekteerimise kéigus
tapsustada uue alajaama vajadus ja asukoht Lossi 15 krundil.

2.6. Keskkonnakaitse

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaéitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundite priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
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ANDMED KRUNTIDE KOHTA

krunt nr.2448, KINNISTU REG.NR. 3606

LOSSI TN.15
Maa omanik: AS HANSA LIISING EESTI
Krundi pindala: 2517 m?

Krundi ehitusdigus
Krundi sihtotstarve:
Lubatud ehitiste arv krundil:
Krundi taisehituse %:
Ehitiste iubatud suurim
ehitusalune pind:

Ehitiste lubatud kdrgus:

Katuse kalle ja harjajoon:

Minimaaine tulepisivusklass:

Ehitusmaterjalid-

Vélisviimistius-

Krundi kirjeldus

Arimaa 002 A - 100%
1-3
50 %

ca 1250 m?
1-2.5

Ol.oleval hoonel séilitada ol.olev kalle ja
harjajoon. Uuel osal vastavalt projektile,
arvestada hoone paiknemist Kuressaare
vanalinna

muinsuskaitsealas, projekteerida valdavalt
kaldkatused.

TP2, tuletdkkesektsiooni piirpindala
majutusruumides 800m?, muudes ruumides
1600m?2 Lahimad tuletdrjehiidrandaid asuvad
Kitsa ja A.Kitzbergi tn.nurgal ja Kitsa-Raua
ristmiku piirkonnas ja katavad planeeritava
ala.

Kasutada kuressaare vanalinnas
véljakujunenud traditsioonilisi materjale, ei
ole lubatud imiteerivad materjalid
(plastikaknad,-varvid, katusekivi imitatsioon

jm.)

Katus ~sile plekk voi katusekivi. Seinad-
silekrohv+varv , puit.

Krunt piirneb kirdes Lossi tn.13 krundiga, kagus Kitsa tanavaga, loodes Lossi

tdnavaga ja edelas haljasalaga.

Krundil on 18.s8j périnev kivihoone ja amortiseerunud puitkuur.
Krundi pShjaosas on sailinud kaev ja |6una pool dolomiitbassein.

Krundif on hulgaliselt haljastust — suuri ja véiksemaid puid', filli, lupdGsaid ning vdsa.
me on metsistunud, heakorrastus ja hoolitsus puudub.
Krundi reljeef langeb ca 1.0m Lossi ténavast Kitsa tanava suunas.

JUUNI, 2001
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Hoonestuse kirjeldus

Krundile on planeeritud 100-kohaline hotell. Hotelli vastusdturuumid, restoran ja ca 50
kohta on ette nahtud olemasolevasse hoonesse, Glejéénud 50 hotellikoha
paigutamiseks on planeeritud Kitsa tanava &érde uus valdavalt 2-korruseline hoone.

Olemasolev ja uus planeeritud hoone on Uhendatud arhitektuurselt sobiva
(ihendusgaleriiga.

Kitsa tanava &érde planeeritud hoonemaht tuleb vertikaalselt ligendada, arvestades
vastasolevate viikeste eramutega.

Planeeringus on antud hoonestatav ala ja konfiguratsioon tinglikult ning jérgida tuleb
krundi taisehituse protsenti.

Ssilitada tuleb krundil asuv dolomiitbassein ja pdhjapiiril asuv kaev.
Kohustuslik ehitusjoon Kitsa tdnava ééares (htib kinnistu piiriga.

Hoonestusest tulenevad kitsendused naaberkruntidele on planeeritud:

tuleohutuskuja maksimaaine laius — 5m mbdlemale poole piirist. Tulechutuskuja on
vdimalik vahendada kui rakendada Eesti Projekteerimisnormidest “Ehitise tuleohutus”
tulenevaid lisandudeid.

Olemasoleva hoone kapitaairemondiks on 1989.a. koostatud muinsuskaitsealased
eritingimused. mis tuleb aluseks vitia ka hoone rekonstrueerimisprojekti koostamisel.

Enne___projekteerimist  tellida _ Kuressaare _linnavalitsuse planeerimis- __ja
ehitusosakonnast ___projekteerimistingimused, __trasside  valdajatega  sdimida
litumislepinaud vdi tellida tehnilised tingimused.

Vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse korraldusele nr.1055 22.12.98. tuleb uusehitise
projekteerimisel Kuressaare vanalinna |8bi viia arhitektuurikonkurss.

Projekteerimisloa véljastab Kuressaare Linnavalitsus eskiisprojekti alusel.
Proiekt kooskdlastada Eesti Vabariigi Muinsuskaitse Ametiga.

Arheoloogia

Ehituse jérelvalvet teostav isik on kohustatud informeerima Saaremaa Muinsuskaitse
Inspekisiooni esilekerkivatest probleemidest voi leidudest.

Heakord ja haljastus

Planeeritaval alal on maksimaalselt séilitatud suured puud. V@sastunud pddsastikud
(eriti Lossi 15 edelapiiri éres) korrastatakse, osaliselt likvideeritakse. Likvideeritakse
iiksikud vaikesed puud, mis jadvad pdhiliselt Kitsa tn. dérde rajatava hoone alla.

Krunte Umbritsevate mulride ja piirete &érde on ette nahtud istutada Kuressaarele
_iseloomulikke ilupbBsaste gruppe. Kuressaare vanalinnale on iseloomulikud sirelid,
jasmiinid ja must leeder. :

Krundisisesed ja naaberhaljasala iihendavad teed katta peene graniitkillustikuga.

Kogu ala haljastuse korrastamine ja uue rajamine tuleb lahendada hoone projekti
koosseisus.
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Juhul kui konkreetne projektlahendus tingib taiendavait puude mahavdtmist, tuleb see
kooskdlastada linna heakorra spetsialistiga.

Liikluskorraidus ja teed

Sissesdit krundile toimub Kitsalt tanavalt. Krundile on planeeritud normatiivne
parkimiskohtade arv vastavalt Eesti linnaténavate projekteerimisnormidele.
Vérava-avad projekteerida min.4.0m laiused.

Suurte busside parkimine toimub Uus tn. parklas.

Viikeautode parkimine on vdimalik lisaks ka A Kitzbergi ténava &arde varem-
planeeritud sbiduautode parklas.

Tehnovdrgud

Hoone vee- ja kanalisatsioonitrassid lahendatakse Kitsal tdnaval olevate vee- ja
kanalisatsioonitrasside baasil vastavalt AS Kuressaare Veevark poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Hoonete kilte saadakse Lossi tdnava soojatrassist vastavalt AS Kuressaare Soojus
tehnilistele tingimustele. '

Sidevarustus toimub Lossi tanaval kulgevast sidetrassist vastavalt Televirkude poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele.

Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva hoone tarbeks Kitsa ténava “Kitsas
transiit”-kapi kaudu vastavalt Eesti Energia As-i Jaotusvorgu tehnilistele tingimustele.
Kitsa ténava piirile ndha ette mdbtekapp arvestusega, et ei oleks rikutud vanalinna
téanavafrondi valisiime.

Kitsa tanava aarde planeeritud hotelli Il ehitusjérjekorra vajalik elektrivdimsus tuieb
tapsustada hoone projekteerimistdd kaigus ja vajadusel projekteerida uus alajaam
Lossi 15 krundile. Alajaama toide toimub Lossi tn. 10kV kaablilt. Alajaamale tagada
transpordi juurdepéés ja ndha ette modtekapp.

Alajaamale seatakse reaalservituut.

Sadeveed suunatakse Kitsale ténavale varemprojekteeritud sadevete
kanalisatsioonitrassi.

Lahimad tuletdriehiidrandid asuvad Kitsa ja A.Kitzbergi tdnavate nurgal ja Kitsa-Raua
ristmiku piirkonnas ning katavad planeeritava ala.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjérgsete kitsendustega:

ASJADIGUSSEADUS

Paragrahv 158. Tehnovérgud ja -rajatised.

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
Shuruumis tehnovdrke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vBimalik véi nende ehitamine teises kohas pShjustab llemééraseid
kulutusi. Samuti peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel
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paiknava tehnorajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitdid v6ib teha
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.[11.06.1987]

(2) Teisele isikule kuuiuval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavait
kéesoleva seaduse §16 2 1 I6ikele kinnisasja olulised osad.

(3) Kdesoleva paragrahvi 1.16ikes satestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
vBimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule
eelnevalt taielikult hivitada.

Paragrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, fuleohutuse ja tervishoiu kaalutluse,
kultuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Uhiskondlikeks
vajadusteks vbib seadusega kehtestada téiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

JAATMESEADUS
1.“Jastmete koguming” — Kuressaare linna jdatmekaitiuseeskiri p.3 lg 2

Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitiuseeskirjale on igakrundi valdaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama
jaétmeveo.

PLANEERIMIS- JA EHITUSSEADUS
1.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33101. §53ja§ 58194

Kohalik omavalitsus vSib valja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tépsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist voib rajada Oksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusioa alusel. Ehitist voib asuda kasutama
alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuseit.

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja viliastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusluba jm.) valjastab linna
ehitusjarelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.
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LOSSI TN.15a krunt nr.3093

Maa omanik: EESTI VABARIIK

Krundi pindala: 574 m?

Krundi ehitusdigus ) i

Krundi sihtotstarve: Uldmaa 0051 Um - 100%

Lubatud ehitiste arv krundil: véikevormid — pargilehtla, istepingid,veesiim
Ehitusmaterjalid- Kasutada kuressaare vanalinnas viljakujunenud

traditsioonilisi materjale, ei ole lubatud
imiteerivad materjalid (plastikaknad,-vérvid,
katusekivi imitatsioon jm. )}

Krundi kirjeldus

Lossi 15a krunt moodustab osa olemasolevast haljasalast Lossi ja A.Kitzbergi
tanavate nurgal. Ala kuulus algselt Lossi tn.15 kinnistu koosseisu. Planeeringus on ette
ndhtud ala sdilitamine Uldkasutatava haljasalana, mis oleks Uhtlasi Lossi 15
planeeritud hotelli kilastajate puhkeata.

Ala tuleb Umbritseda piirdega ténavajoonel. Kuressaare vanalinnale on iseloomulikud
kérged ( 1.2-1.6 m) paekivimiurid, milline on séilinud vastasasuval — Lossi 17 krundil.
Lossi 15a krundi piirde vdib lahendada paekivimiirina, kuid vdib lahtuda ka
kaasaegsest arhitektuuri-ja disainikeelest.

Tahtis on kogu krundi detailide — vaikevormide, teede, piirde htne tervikiik lahendus,
seos naaberkrundit asuva hotelliga, selle otsas asuva vélikohvikuga.

Viikevormide materjalivalik peab olema naturaalne — mitie kasutada imiteerivaid
materjale.

Ala labivad jalgteed suunduvad A Kitzbergi tdnavalt Lossi 15 krundil asuva hotelli
suunas ja Lossi tanavale.

Krundil séilub kogu kérghaljastus. Likvideerimisele ja korrastamisele kuulub vdsa Lossi
15 ja Lossi 15a kruntide piiril. Tanava aérde, piirde taha on planeeritud ilupbdsad.
Haljastuse projekt tuleb koostada detailselt vaikevormide projekieerimise kéigus.

Juhul kui konkreetne projektlahendus tungib taiendavalt puude mahavdtmist, tuleb see
kooskdlastada linna heakorra spetsialistiga.

Krundi omanikul arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

PLANEERIMIS- JA EHITUSSEADUS

1. §53ja§58194

Kohalik omavalitsus vdib vélia anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vbib rajada Uksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusioa alusel. Ehitist viib asuda  kasutama
alles pérast kasutusloa saamist kohalikuit omavalitsuselt.
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2 Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmaarus §72.8301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) valjastab linna
ehitusjdrelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.

JAATMESEADUS

1. Jasatmete kogumine” — Kuressaare linha jaatrekaitluseeskiri p.3 g 2

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on igakrundi valdaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraidama
jaétmeveo.
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A.KITZBERGI 1b

Maa omanik:
Krundi pindala:

Krundi ehitusdigus
Krundi sihtotstarve:
L.ubatud ehitiste arv krundii:
Krundi taisehituse %:
Ehitiste lubatud suurim
ehitusalune pind:

Ehitiste lubatud kdrgus:

Katuse kalle ja harjajoon:

krunt nr.3094

EESTI VABARIIK
681 m?

Arimaa 002 A - 100%
1-2

33%

180 m?

Kitsa tn.poolne osa ~1.5 korrust
Lossi tn.poolne osa 2 korrust

vastévalt projektile, arvestada hoone

paiknemist Kuressaare vanalinna
muinsuskaitsealas, projekteerida valdavalt
kaldkatused.

Minimaalne fulepisivuskiass: TP2
Lahimad tuletdrjehiidrandid asuvad Kitsa ja
A Kitzbergi tn.nurgal ja Kitsa-Raua ristmiku
piirkonnas ning katavad planeeritava ala.

Kasutada kuressaare vanalinnas
véljakujunenud traditsioonilisi materjale, ei
ole lubatud imiteerivad materjalid
(plastikaknad,-varvid, katusekivi imitatsioon

jm.)

Ehitusmaterjalid-

Vélisviimistlus- Katus -sile plekk vbi katusekivi.Seinad-

sitekrohv+véarv , puit.

Krundi kirjeldus _

Krunt piirneb kirdes Lossi tn.15 krundiga, kagus Kitsa ténavaga, loodes Lossi 15a
haljasalaga ja edelas A Kitzbergi ténavaga. Krundil ei ole hoonestust, krunt modustab
osa olemasolvast haljasast ja kuulus algselt Lossi 15 kinnistu koosseisu.

Krundil on hulgaliselt haljastust ~ suuri ja véiksemaid puid, pddsaid ning vésa. lime on
heakorrastamata ja hoolitsus puudub.

Krundi reljeef on suhteliselt tasane.

Hoonestuse kirjeldus

Krundile on planeeritud &ri- vi bliroohoone. Soovitavalt vbiks uus hoone ofla naiteks
Lossi 15 kinnistule planeeritud hotelli teenindav hoone, milles vbiksid asuda naiteks:
ilusalong, massaaziruumid, suveniiride pood jmt.

Hoonemaht tuleb vertikaalselt ligendada, arvestades vastasasuvat nn. “poliuvahi
maja’. Kitsa ja A Kitzbergi tn.nurgal olev hoonemaht on planeeritud 1.5 korruselisena,
sellest Lossi téinava poole jaav hoonemaht véib olla kahekorruseline.
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Planeeringus on antud hoonestatav ala ja konfiguratsioon tinglikult ning jargida tuleb
krundi taisehituse protsenti.

Krundile v8ib projekteerida ka kaks eraldi olevat hoonet.

Kohustuslik ehitusjoon A Kitzbergi tinava aéres Ghtib kinnistu piiriga, Kitsa ténava
aarne ehitusjoon on orienteeritud “pdiluvahi maja” joonele.

Hoonestusest tulenevad kitsendused naaberkruntidele on planeeritud:

tuleohutuskuja maksimaalne laius — 5m mdlemale poole piirist. Tuleohutuskuja on
vdimalik vahendada kui rakendada Eesti Projekteerimisnormidest “Ehitise tuleohutus’
tulenevaid lisandudeid.

Enne _ projekteerimist  tellida _Kuressaare _linnavalitsuse planeerimis- __ ja
ehitusosakonnast __projekteerimistingimused, __trasside _valdajatega sOlmida

litumislepingud vi tellida tehnilised tingimused.

Vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse korraldusele nr.1055 22.12.98. tuleb uusehitise
projekteerimise! Kuressaare vanalinna I&bi viia arhitektuurikonkurss.

Projekteerimisloa véljastab Kuressaare Linnavalitsus eskiisprojekti alusel.
Projekt kooskélastada Eesti Vabariigi Muinsuskaitse Ametiga.

Arheoloogia
Ehituse jarelvalvet teostav isik on kohustatud informeerima Saaremaa Muinsuskaitse
Inspekisiooni esilekerkivatest probleemidest véi leidudest.

Heakord ja haljastus

Planeeritaval alal on maksimaalselt sailitatud suured puud. Vosastunud pddsastikud
korrastatakse, osaliselt likvideeritakse.

Krunt Gmbritseda piirdega, mis on kooskdlas hoone ja lossi 15a krundi piirdega. Piirete
adrde on efte nahtud istutada Kuressaarele iseloomulikke ilupbdsaste gruppe.
Kuressaare vanalinnale on iseloomulikud sirelid, jasmiinid ja must leeder.

Juhul kui konkreetne projektlahendus tingib puude mahavotmist, tuleb see
kooskdlastada linna heakorra spetsialistiga.

Kogu ala haljastuse korrastamine ja uue rajamine tuleb lahendada hoone projekti
koosseisus.

Vastavalt jagtmekaitiuseeskirjale tuleb krundi omanikul krundile paigutada
prigikonteinerid ja korraldada jaatmevedu.

Liikluskorraldus ja teed

Sissesdit krundile toimub Kitsalt tdnavalt. Krundile on planeeritud normatiivne
parkimiskohtade arv vastavait Eesti linnatéanavate projekteerimisnormidele.
Vérava-avad projekteerida min.4.0m laiused.

Vaikeautode parkimine on vdimalik lisaks ka A Kitzbergi tdnava aarde varem-
planeeritud sdiduautode parkias.
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Tehnovodrgud

Hoone vee- ja kanalisatsioonitrassid lahendatakse Kitsal tanavai olevate vee- ja
kanalisatsioonitrasside baasil vastavalt AS Kuressaare Veevark pooit véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Hoonete kiite ihendatakse kaugkittega Lossi tanava soojatrassi baasil vastavalt AS
Kuressaare Soojus poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Sidevarustus toimub A Kitzbergi tdnaval kulgevast sidetrassist vastavalt TelevGrkude
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele. Olemasoiev sidetrass jaab planeeritud
uusehituse alia ja tuleb krundi valdaja kulu! imber tosta A.Kitzbergi ténava kdnnitee
atla.

Sadeveed suunatakse Kitsale tinavale varemprojekteeritud sadevete
kanalisatsioonitrassi.

Elektrivarustus lahendatakse Kitsa tdnava elekirikaablite baasil vastavalt tehnilistele
tingimustele.

Lahimad tuletdriehiidrandid asuvad Kitsa ja A Kitzbergi tdnavate nurgal ja Kitsa-Raua
ristmiku piirkonnas ning katavad planeeritava ala.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjiirgsete kitsendustega:

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
Shuruumis tehnovdrke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v8i nende ehitamine teises kohas pdhjustab llemaaraseid
kulutusi. Samuti peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel
paikneva tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t0id. Avariitdid viib teha
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.[11.06.1997]

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavalt
kaesoleva seaduse §16 2 1 iSikele kinnisasja olulised osad.

(3) K3esoleva paragrahvi 1.16ikes satestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
vdimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule
eelnevalt taielikult hivitada.

Maakorraiduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutiusel,
kultuurimalestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks (hiskondlikeks
vajadusteks voib seadusega kehtestada taiendavaid kinnisomandi kitsendusi.
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JAATMESEADUS

1.“Jaatmete kogumine” ~ Kuressaare linna jddtmekaitiuseeskiri p.31g 2

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on igakrundi valdaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama
jadtmeveo.

PLANEERIMIS- JA EHITUSSEADUS
1.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33 191, §53ja§58ig4

Kohalilk omavalitsus v8ib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu nbudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vbib rajada Uksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist viib asuda kasutama
alles parast kasutusioa saamist kohalikult omavalitsuseit.

2 Kuressaare linna planeerimis- ia ehitusmasrus §72, §30 lg

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja valjastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusluba jm.) véljastab linna
ehitusjarelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.

Koostas: Tuuli Org,
OU Klotoid
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