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Mihkel Voimg Kuressaare linn Pibfia 5 itplaneeri

KURESSAARE LINN, PIHTLA TEE 65 DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI

1 OLEMASOLEV OLUKORD

1.1 Planeeritav ala Kuressaare linn Pihtia tee 65 Kinnistu nr.2170
Kinnistu pindala 7381 m*.

1.2 Detailplaneeringu algataja Mihkel V&ima

1.3 Kinnistu omanik Mihkel Vdlma 100%
1.4 Kinnistu sihtotstarve 100% vaikeelamumaa (EE)
1.5 Krundi tiisehituse
protsent 1,4%
1.6 Lahtematerjalid Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.323 22. mai

2001. a. Detailplaneeringu l&htetilesanne,
planeeritava ala skeem. Saare Maakohtu
kinnistamisotsus nr.1889/1999. Pihtla tee 65
maailksuse plaan. Pihtla tee 65c detailplaneerinu
joonis. -

Digitaalne geodeetiline alusplaan M1:500 (koostaja:
- Geodeesiabliroo OU).)

1.7.Situatsioonikirjeldus

Planeeritav kinnistu asub Marientali tee ja Pihtla tee ristmikust kirdes. Kinnistu
idapoolel on M. Véimale kuuluv puidust elumaja, kolm abihoonet ja aiamaa. Elamu
imbrus on haljastatud horeda pObsastiku ja paari kdrgema puuga. Kinnistu
l4anepoolel olid linnarahva pdliumaad. Hetkel on seal lage rohumaa Uksikute,
juhuslikes kasvukohtades pd8sastega. Kinnistu ei ole imbritsetud aiaga.

Krundil on olemas madalpingekaabel, joogivee puurkaev, reovee kogumiskaev.
Krundile juurdepass toimub Pihtla tee ja Marientali tee ristmikult, mis litklusohutuse
seisukohalt ei ole vastuvdetav lahendus.

Kinnistul on hetkel maaratud ehitusjooned jargmiselt: Marientali tee teljest 50m. Pihtla
tee poolt 27 m kinnistu piirist. Planeeringus muudetakse Marientali tee ehitusjoone
ulatust.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Sissejuhatus

Kuressaare linna Gldplaneeringu alusel on tegemist véaikeelamumaaga.

Kaesoleva planeeringuga on Pihtla tee 65 kinnistu jagatud kaheks, méératud ehitus- ja

maakasutustingimused, pakutud lahendus tehnovdrkudega liitumiseks, lahendatud on
kruntidele juurdepadsuvdimailus.
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Mihkel Vdima Kuressaare linn Pihtia tee 65 detailplaneesing

2.2. Andmed moodustatavate kruntide kohta

Krundi nr. | Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus kinnistust
1719 Pihtla tee 85 | 100% (EE) 4582 m? Pihtla tee 65
vaikeelamumaa kinnistu nr.2170
3132 Marientali 100% {EE) 2799 m? Pihtla tee 65
tee 6 vaikeelamumaa

2.3 Moodustatavate kruntide planeerimislahendused.

2.3.1 Pihtla tee 65

1) Krundiandmed

Krundi omanik Mihkel Voima
Krundi nr. 1719
Kinnistu nr. 2170

Krundi pindala 4582 m?

Krundi sihtotstarve

2) Hoonestus

Krundi tdisehituse protsent
Hoonete korruselisus
Hoonete katusekalle

vaikeelamumaa 100% (EE)

30%
2 korrust, maks.8,5 m maapinnast
40°- 45° kahepoolne

Hoonete katusekate plekk

Hoonete vélisviimistius puit

Harjajoon paralleelselt/risti Pihtla teega

Ehitusjoon Pihtla tee poolt 27 m kinnistu piirist, paralieeine
piiriga.

Tulepiisivusaste TP3.

3) Liikluskorraldus

Olemasoleva liiklusohtliku v&ljasdidu likvideerimiseks on planeeritud krundile paasuks
uus allasdit Pihila teelt Gle Pihtla tee 65b kinnistu. Allasdit algab Pihtla teelt, Kullerkupu
ténava vastast ja hargneb Pihtia tee 65 krundil kaheks sissesdiduks, Pihtla tee 65 ja
Marientali tee 6 kruntidele.

4) Heakord ja haljastus

Olemasolev haljastus tuleb korrastada. Krundite on soovitatav kavandada hoonete
arhitektuuriga ja imbrusega sobivad piirded.

5) Jaatmekaitlus

Vastavalt Kuressaare linna jdatmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jadtmeveo.
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Mihkel V3lma Kuressaare linn Pihtia tee 65 detailplaneering

6) Tehnovérgud

Krundiga piirneval alal on olemas sidetrass ning linna joogivee- ja kanalisatsioonitrass,
kuhu soovi korral on krundi valdajal vdimalik lituda.

7) Tulechutusndouded

Planeeringuga on tagatud tuletdriekujad naaberhoonestusest ehituskeelualadega.
Kaesolevas planeeringus on naaberkruntide piiridarseks ehituskeelualaks maaratud
mblemale krundile pool ndutavast maksimaalsest tulechutuskujast (5+5=10m).
Piiriddrsete ehituskeelualade védhendamine on vgimalik rakendades téiendavaid
meetmeid, lahtudes kehtivatest ehitiste tuleohutusnormidest - Eesti projekteerimis-
normid EPN 10.1. (nait. tuiem{idrid, hoonete tulepisivusklassi tdstmine).
Ehituskeelualade vahendamine peab toimuma detailplaneeringu alusel, kooskdlastatult
naaberkinnistu omanikuga.

2.3.1.1 Seadustest tulenevad kitsendused. Servituutide seadmise digused vdi
kohustused.

1) Planeerimis- ja ehitusseadus (RT | nr.59 12. juuli 1995. a.)

§33101,§ 53 ja § 58 Ig 4

Kohalik omavalitsus vdib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist voib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse
poolt valja antud ehitusloa alusel. Ehitist v3ib asuda kasutama alles pérast kasutusioa
saamist kohalikult omavalitsuselt._

2) Ruressaare linna planeerimis- ja ehitusmédrus

§72.8301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond ja
véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) valjastab linna ehitusjéreievalve-
insener linnavalitsuse korralduse alusel.

3) Asjadigusseadus.

§158. Tehnovdrgud ja -rajatised,

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
dhuruumis tehnovdrke ja —rajatisi, kui nende shitamine si ole kinnisasja kasutamata
viimalik v8i nende ehitamine teises kohas pdhjustab dleméaraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva:
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid véib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.[11.06.1997]

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavait
kéesoleva seaduse §16 2 1 idikele kinnisasja olulised osad.
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Mihkel Vilma Kuresseare linn Pl ee 65 detall fin
(3) Kaesoleva paragrahvi 1.I6ikes satestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
vBimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule eelnevalt
taielikult hivitada.

Puudutab Pihtla tee 65 krunti lébivaid insenernkommunikatsioone,

§169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutiusel,
kultuurimalestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks (hiskondlikeks vajadusteks
vdib seadusega kehtestada téiendavaid kinnisomandi kitsendusi:

4) Kuressaare linna jaatmekéitiuseeskiri

p.3lg2

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekditiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundite prigikonteineri ja korraldama jaétmeveo.
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Idihkel Volma

Kuressaare linn Pihtla tee 65 detailplaneering

2.3.2. Marientali tee 6

1) Krundiandmed

Krundi omanik
Krundi nr.
Kinnistu nr.
Krundi pindaia

Krundi sihtotstarve
2) Hoonestus

Krundi taisehituse protsent
Hoonete korruselisus
Hoonete katusekalle
Hoonete katusekate
Hoonete vilisviimistlus
Harjajoon

Ehitusjoon

Tulepiisivusaste

Mihkel Volma

3132

puudub

2799 m2. Kuressaare linna UP p.9.1. kohaselt saab
EE maa maksimaaine suurus olla 2000 m2. Kuna
aga antud krundi puhul hdimavad suurema osa
krundi pinnast ehituskeelualad ja et tagada krundil
taisehitusprotsendile vastavat ehitusruumi, siis
moodustatakse uus krunt lubatust suurema
pindalaga.

vaikeelamumaa 100% (EE)

30%

2 korrust, maks.8,5 m maapinnast

40°- 45° kahepoolne

plekk

puit vdi kivi

paralleelselt/risti Marientali teega

Marientali tee poolsel kiljel, Pihtla tee ja Kuressaare
tee vahelisel alal, 8 m kinnistute piirist, paralleelne
piriga. Pihtla tee poolt 27 m kinnistu piirist,
paralleelne piiriga (vaata joonis 2).

TP3.

Et tagada kinnistutele paremad ehitustingimused (hoonete parem paigutus, inimlikum
konfiguratsioon, suurem kuja naaberkinnistu hoonetest jne.) on ehitusjoone ulatust
muudetud. Pihtla tee ja Kuressaare tee vahelisel alal, Marientali tee pooisel kiljel, on
ehitusjoon méératud kruntide sees 8 m kaugusele piirist.

3) Liikluskorraldus

Olemasoleva liiklusohtliku valjasdidu likvideerimiseks on planeeritud krundile padsuks
uus ailasdit Pihtia teelt lle Pihtla tee 65b ja Pihtla tee 65 kinnistute. Allasdit algab
Pihtla teelt, Kullerkupu tdnava vastast ja hargneb Pihtla tee 65 krundil kaheks
sissesdiduks, Pihtla tee 65 ja Marientali tee 6 kruntidele.

4) Heakord ja haljastus

Olemasolev haljastus puudub. Krundil tuleb uute hoonete ehitusprojekti mahus
lahendada haljastuse ja heakorra kiisimused.

Krundile on soovitatav kavandada hoonete arhitektuuriga ja imbrusega sobivad
piirded.
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Mihkel V&lma Kuressaare linn Plhiia tee 65 detallplaneering

5) Jadtmekditius

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraildama jaétmeveo.

6) Tehnovérgud

Elektrivarustus, veevarustus ja kanalisatsioon tuleb lahendada hoonete tehnilise
projekti koosseisus. Liitumine peab toimuma vastavalt {rassivalkiajate pooit valastatud
tehnilistele tingimustele. ' R o R
Uusehitised on planeeritud Ghendada Marientali tee serval olevasse linna
kanalisatsioonitrassi ja Pihtla tee servas oleva linna veetrassiga ja sidetrassiga.
Liitumine AS Eesti Energia jaotusvdrguga saab toimuda Teedevalitsuse alajaamast.
Kaablitrassi rajamine eeldab tehniliste tingimuste taotlemist ja t6Gprojekti koostamist.

7) Tuleohutusnduded

Planeeringuga on tagatud tuletdriekujad naaberhoonestusest ehituskeelualadega.
Kaesolevas planeeringus on naaberkruntide piiriaarseks ehituskeelualaks maaratud
mdlemale krundile pool ndutavast maksimaalsest tulechutuskujast (5+5=10m).
Piiriadrsete ehituskeeluatade viahendamine on voimalik rakendades taiendavaid
meetmeid, lahtudes kehtivatest ehitiste tuleohutusnormidest - Eesti projekteerimis-
normid EPN 10.1. (nait. tulemiilrid, hoonete tulepisivusklassi tostmine).
Ehituskeelualade vahendamine peab toimuma detailplaneeringu alusel, kooskdlastatult
naaberkinnistu omanikuga.

2.3.2.1. SEADUSTEST TULENEVAD KITSENDUSED.
SERVITUUDIDE SEADMISE OIGUSED VOI KOHUSTUSED.

1) Planeerimis- ja ehitusseadus (RT | nr.59 12. juuli 19985. a.)

§33191, 8532858194

Kohalik omavalitsus v&ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vib rajada Uksnes kohaliku omavalitsuse
pooit vélja antud ehitusioa alusel. Ehitist viib asuda kasutama alles parast kasutusloa
saamist kohalikult omavalitsuselt. _

2) Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusméaarus

§72.83019 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond ja
véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusluba jm.) valjastab linna ehitusjérelevalve-
insener linnavalitsuse korralduse alusel.

3) Asjadigusseadus.

§156. Ajutine tee
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Mihkel V&g Kuressaare linn Pihtla tee 65 detgilplaneering
(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaés avalikuit teelt voi

kinnisasja eraldi seisvalt osalt, on digus nduda juurdepaasu Gle vdra kinnisasja.
Juurdepéassu asukoht, kasutamise tihtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, médrab juurdepadasu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepaasu magramise! tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Puudutab péésu Marientali tee 6 krundile Ule Pihtla tee 85 kruntidi.

§158. Tehnovdrgud ja -rajatised.

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
Shuruumis tehnovérke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vimalik v3i nende ehitamine teises kohas pShjustab Glemadraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva-
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitdid v&ib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.[11.06.1997]

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavalt
kdesoleva seaduse §16 2 1 IGikele kinnisasja olulised osad.

(3) Kdesoleva paragrahvi 1.16ikes sétestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
vdimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule eelnevalt
taielikult havitada.
Puudutab Marientali tee 6 krunti 1abivaid insenerikommunikatsioone.

§1689. Muud kinnisomandi kifsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutlussl,
kuttuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Ohiskondlikeks vajadusteks
vdib seadusega kehtestada tédiendavaid kinnisorandi kitsendusi:

4) Kuressaare linna jaatmek3itluseeskiri

p3lg2

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jadtmeveo.

Koostas: Ivo Vali
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