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lahteseisukohad ja  koos plaani lisaga: ,Lahekiila kiila Kahu kinnistu
planeeringula skeem*.
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4. Lisad
Viljavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringust.
AS Kuressaare Veevirgi tehnilised tingimused nr 2203, 25. juuli 2013.a.
Elektrilevi OU Saarte regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr.
212202, 29. juuli 2013.a.
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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused.

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr 276, 23. august 2012.a Lahekiila kiila Kahu
kinnistu  detailplaneeringu  algatamine  koos  lisaga  Detailplaneeringu
lahteseisukohad ja plaani lisaga Lahekiila kiila Kahu kinnistu planeeringula skeem.

1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid.

Planeerimisseadus.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.

Viljavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringust.
Kaarma valla ehitusmaéérus.

Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a miidrus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded®.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Geodeetiline alusplaan: OU DP Projektbiiroo, t66 nr. 31-13-G.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kaheks, ehitusdiguse ja juurdepiisu
méidramine, keskkonnatingimuste seadmine ja tehnovorkude lahendamine ja
sihtotstarbe médaramine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:
Planeeritav ala haarab enda alla Kuresaare linna loodepiiril Lahekiila kiilas
paikneva Kahu kinnistu (34801:005:0163, pindalaga 2,78 ha).

Maa-ala paikneb Kuressaare ringtee riigi tugimaantee nr 76 déres, piirnedes loode-
pohja suunal Kotka kii, katastritunnusega 34801:005:0168; pohja-kirde suunal Mée
kii, katastritunnusega 34801:005:0158 ja riigi vaba maaga; idast Kriisi ki,
katastritunnusega 34801:005:0028; lddnest Kodu tee 15 kii, katastritunnusega
34802:003:0009 ja Kodu tee 14 kii, katastritunnusega 34802:003:0016; ning kagust
Jalaka kii, katastritunnusega 34801:005:0174.

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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3.2. Olemasoleva ruumi Kkirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik,
trassid),maaiiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste Kirjeldus:
Planeeritaval maatulundusmaa sihtotstarbega Kahu kinnistul, pindalaga 2,78 ha
paikneb duemaa 0.11 ha (s.h. ehitiste alust mad 346 m?), haritav maa 0.18 ha,
looduslik rohumaa 0.85 ha, metsamaa 1.13 ha ja muu maa 0.51 ha (s.h. veealust
maad 0.07 ha).

Kahu kinnistul on olemasolevalt jirgmised seadusjirgsed kitsendused:

AOS §158 ,, Tehnovérgud ja rajatised“ — kinnistut libivad Elektrilevi OU-le
kuuluvad 35 kV korgepinge, 20 kV keskpinge Ohuliinid ja 0,4 kV elektri
maakaabel, vastavalt liini kaitsevoonditega 25 m, 10 m ja 1 m mdlemale poole
trassi telge; AS Kuressaare Veevirgile kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
kaitsevoondiga 2 m modlemale poole torustikku; Elion Ettevdtete AS-le kuuluv
sidetrass, trassikaitsevoondiga 2 m mdlemale poole trassi.

»leeseadus® ja Teede- ja sideministri 28.09.1999. a méarus nr. 59 ”Tee ja tee
kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise néouded” — planeeritav maa-ala paikneb
Kuressaare ringtee riigitugimaantee nr 76 maanteekaitse- (50 m didrmise soiduraja
teljest) ja maantee sanitaarkaitsevoondis (60 m teekatte servast).

Maa-alale padseb Kuressaare ringtee riigi tugimaanteelt nr 76.

Vaade olemasolevalt juurdepéddsuteelt Kuressaare ringtee poole:

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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Vaade olemasolevale taluduele:

Olemasolevalt paikneb Kahu kinnistul seaduslik elamu, pindalaga 235 m?
ehitusregistri nr 106002550; saun, pindalaga 38 m?, ehitusregistri nr 106002551;
ja kaev, ehitusregistri nr 220379694, samal Ouealal paikneb veel kolm
ehitusregistrisse kandmata hoonet ehitusaluste pindadega ca 18 m? 27 m? ja 36
m?  Elamul on kehtiv liitumisleping Elektrilevi OU-ga. Veevarustus on
lahendatud krundil oleva kaevu baasil, reoveed suunatakse kogumiskaevu.

3.3.  Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule jaab
planeeritav maa-ala Kuressaare kandi alale, mille moodustab linna vahetu
lahitimbrus. Lahekiila kiila jagab Kuressaare linnaga nii sotsiaalset kui ka tehnilist
infrastruktuuri.

Uhisplaneeringuga on maa-alade reserveerimisel ldhtutud alalhoidlikult
véljakujunenud asustusstruktuuri iildistest pohimdtetest. Uute reserveeritud alade
kasutuselevott  toimub  1dbi  detailplaneeringute. ~ Vastavalt  kehtivale
ithisplaneeringule on kdesolevale maa-ala juhtotstarbeks haljasmaa ja pereelamute
ala (vt. Kédesoleva detailplaneeringu lisades toodud véljavatet Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvodndi ithisplaneeringust).

Uhisplaneeringuga on dra fikseeritud naabrusdigused ruumilise planeerimise
kontekstis. Kus antud juhul tuleb arvestada, et maja minimaalne kaugus
naaberkrundi piirist peab ildjuhul olema vdhemalt pool hoone piiripoolse osa
korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja vajadusel

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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rakendatakse tuleohutusalaseid meetmeid voi kui detailplaneering ei nide ette
teisiti, ldhtudes muuhulgas véljakujunenud hoonestustavadest vaadeldavas
piirkonnas ja kruntide vahelised piirded ehitatakse naabrite omavahelisel
kokkuleppel.

Vastavalt eeltoodule on kdesolev detailplaneering kooskolas eelpool mainitud
tihisplaneeringuga.

3.4. Kehtivate detailplaneeringute néuded ja nendega arvestamise vajadus
Teadaolevalt ei ole planeeritaval maa-alal kehtivaid detailplaneeringuid.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus:
Kidesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolev Kahu kinnistu kaheks
ithepereelamu krundiks, vastavalt detailplaneeringu joonisele DP-3 ,,Pohijoonis®.

Planeeringu jargsed krundid:

Pos | Krundi Planeeringu | Maa planeeritav Katastritiksuse
aadressi jargne kasutusotstarve detail- | planeeritav
ettepanek | pindala, m* | planeeringu liikide sihtotstarve

kaupa

1 Kahu 15377 Pereelamumaa-EP- Elamumaa-E-001-
100% 100%

2 Angra 12425 Pereelamumaa-EP- Elamumaa-E-001-
100% 100%

Elamumaa (E-001) on Vabariigi Valitsuse méairusega nr 155 vastu vdetud ,Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mairamise kord” kohaselt — alaliseks v&i perioodiliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle
juurde kuuluva majapidamis- ja abichitise alune ja neid ehitisi teenindav maa;

4.2. Planeeritud ehitusdigus:

Kéesoleva detailplaneeringuga jaab uuele moodustatavale krundile positsiooniga 1
(aadressi nimeettepanekuga Kahu) olemasolev ehitusdigus ja tdiendav ehitusdigus
tekib uuele krundile positsiooniga 2 (aadressi nimeettepanckuga Angra).
Detailplaneeringuga on néidatud lubatud hoonestusala uuele planeeritavale krundile
positsiooniga 2 koos ehitusdigusega ja arhitektuursete nduetega, vt. joonist DP-3
»Pohijoonis®. Lubatud hoonestusalade kujundamisel on arvestatud eelkdige
ithisplaneeringuga fikseeritud naabrusdigustega, mis sitestab, et maja minimaalne
kaugus naaberkrundi piirist peab iildjuhul olema vihemalt pool hoone piiripoolse
osa korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja vajadusel
rakendatakse tuleohutusalaseid meetmeid voi kui detailplaneering ei née ette teisiti,
lahtudes muuhulgas véljakujunenud hoonestustavadest vaadeldavas piirkonnas.
Kéesoleva detailplaneeringuga planeeritud uue elamu maksimaalne lubatud kdrgus

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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on 9 m, mis tingib lubatud ehitusala kauguseks piirist 4,5 m. Riigimaantee
kaitsevoondisse ehitisi ei kavandata.

Uue planeeritava krundi hoonete paigutus hoonestusalale méératakse konkreetse
ehitusprojekti kdigus, vastavalt looduslikule olukorrale ja omaniku soovile. Kuna
lubatud hoonestusala on kavandatud olemasoleva korghaljastusega alale tuleb
arenduse kéigus sdilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja pddsad.

Pos 1

Aadressi nime ettepanek: Kahu

Pindala: 15377 m?

Krundi kasutamise otstarve detailplaneeringu liikide kaupa - Pereelamumaa-EP-
100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (iiks elamu+ kaks abihoonet, nende sisse ei
ole arvestatud Ehitusseaduse §15 toodud véikeehitisi)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 400 m? (tdisehitusprotsendiga 3%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust, maksimaalselt 9 m elamul ja 6,5 m
abihoonel, maapinnast.

Noutud katusekalded: 40°-45°

Krundil paikneb kaks ehitusregistrisse kandmata véikeehitist (kuni 60
m? ehitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni viiemeetrise kdrgusega
ithel kinnistul asuv ehitis), mis tuleb vallavalitsuse kirjaliku ndusolekuga
seadustada.

Samuti on krundil iiks alla 20 m? ehitusaluse pinnaga viikeehitis, mille vdib
vastavalt Kaarma valla ehitusmddrusele ehitada ehitusloata ja ilma kirjaliku
ndusolekuta. Selline ehitis ei tohi paikneda véljaspool ehitusjoont ega ilma naabrite
kooskolastuseta krundi piirile ldhemal kui 4 meetrit. Kuni 20 m? ehitusaluse
pinnaga viikeehitise pilistitamisel peab ehitise omanik viikeehitise plistitamise
kavatsusest teavitama vallavalitsust. Viikehoonete ehitamisel tuleb jilgida ja
arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema arhitektuurses kooskdlas krundi
ja imbruse varasema hoonestusega.

Pos 2

Aadressi nime ettepanek: Angra

Pindala: 12425 m?

Krundi kasutamise otstarve detailplaneeringu liikide kaupa - Pereelamumaa- EP-
100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (iiks elamu + kaks abihoonet, nende sisse ei
ole arvestatud Ehitusseaduse §15 toodud véikeehitisi)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 400 m? (tdisehitusprotsendiga 3%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust, maksimaalselt 9 m elamul ja 6,5 m
abihoonel, maapinnast

Noutud katusekalded: 40°-45°

Krundile voib rajada ka kuni kolm véikeehitist (kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga
ja projekteeritud maapinnast kuni viiemeetrise korgusega), mille vodib rajada
vastavalt Kaarma valla ehitusméérusele vallavalitsuse kirjaliku ndusolekuga.

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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Selline ehitis ei tohi paikneda viljaspool lubatud hoonestusala. Kuni 20 m?
chitusaluse  pinnaga  viikeehitise  pilistitamisel peab  ehitise = omanik
vdikeehitise plistitamise  kavatsusest teavitama vallavalitsust. Viikehoonete
chitamisel tuleb jdlgida ja arvestada tuleohutusnduetega. Hoone peab olema
arhitektuurses kooskolas krundil oleva hoonestusega.

4.3. Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Piirkonna hoonestus koosneb pohiliselt viilkatustega hoonetest. Maa-alal ettendhtud
vastavalt detailplaneeringu ldhtetingimustele katusekalle 40° - 45°, mitte kasutada
samal krundil olevatel hoonetel viga viikese erinevusega katusekaldeid. Katuste
harjasuunad lahendatakse arhitektuurse projekteerimise kiigus.

Hoonete rajamisel ldhtuda timbritsevast keskkonnast ja sobivusest sellega.

Uhel krundil kasutada omavahel sobivaid materjale, lihtudes iihtse arhitktuurse
terviklikkuse printsiibist ja naaberhoonetega sobivusest, eelistada naturaalseid
materjale, kivi, puit. Hoonete fassaadide ja piirete vérvivalik peab olema
tagasihoidlik, kasutada naturaalseid toone. Tdpne hoone arhitektuur ja viimistluse
iildtingimused méiratakse iga konkreetse ehitusprojektiga eraldi.

Piirdeaedade (maksimaalse korgusega 1,5 m) joonised esitada hoonete
ehitusprojektide mahus ja kooskolastada valla-arhitektiga. Maa-alal on lubatud
piiret rajada vaid dueala ja lubatud ehitusala iimber.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jairgmised nduded:

-Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

-Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja korvalhooned peavad olema iihtses stiilis;
-Hoonete + 0.00 on 0,5 m planeeritud maapinnast;

-Maapinda planeeritakse vaid lubatud ehitusalas, mujal krundil séilitatakse
olemasolev reljeef;

-Hoonete projekteerimise kdigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele;
-Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi;

Enne krundile pos 2 elamu ehitusloa véljastamist tuleb arendajal vilja ehitada
planeeritav juurdepiisutee ja planeeritud tehnovorgud (eeldab projekti ja
chitusluba) .

4.4. Krundile pais ja parkimine

Krundile positsiooniga 1 (aadressi nimeettepanekuga Kahu) sdilub olemasolev
juurdepdds Kuressaare riigteelt, riigi tugimaantee nr 76 , uuele kavandatavale
krundile positsiooniga 2 (aadressi nimeettepanekuga Angra) on kavandatud uus
kovakattega (kruus) juurdepddsutee olemasolevalt Kahu krundi juurdepéésuteelt,
kuhu on planeeritud 6 m laiune servituudi ala (vastavalt Asjoigusseaduse § 156) tee
rajamiseks, minimaalse laiusega 3,5 m (eratee on tee, mis paikneb juriidilise voi
fiitisilise isiku kinnisasjal. Erateed voib kasutada iiksnes kinnisasja omaniku loal).
Parkimine lahendatakse ehitusprojekti kdigus (minimaalselt kahele autole) igal
krundil eraldi, lubatud ehitusalal.

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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4.5. Avalik ruum

Planeeritavale maa-alale lahim tiihistranspordi peatus paikneb Kuressaare ringtee
riigi tugimaantee nr 76 ddres (Kellamde bussipeatus, kaugus ca 500 m
planeeritavast maa-alast).

Lahim suurem toidupood, lasteaed ja kool paiknevad Kuressaare linnas. Kaarma
vallal on iihine haridusruum Kuressaare linnaga.

4.6. Tehnovorkude lahendus

4.6.1. Elektrivarustus

Vastavalt  Elektrilevi OU  Saarte  regioon tehnilistele  tingimustele
detailplaneeringuks Nr. 212202, 29. juuli 2013.a. uue planeeritava elamukrundi
elektriliitumiseks tellib Elektrilevi OU Kahu talu liitumiskilbi asemele kahe
modtesiisteemiga liitumiskilbi peakaitsmetega 3x25 A ja 3x20 A.

Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija ise oma vajadustele
vastava liini. Liin tuleb markeerida aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis.

Uue elamu elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pédrduda Ektrilevi OU
liitumisspetsialisti poole. Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise
kasutuselevdtu teatise esitamist Elektrilevi OU-le.

Maa-alal paiknevate olemasolevatele OU Jaotusvdrgule kuuluvale kdrgepinge- ja
keskpingedhuliinidele kehtib kitsendus vastavalt AOS §158 ,,Tehnovorgud ja
rajatised”, kaitsevoondiga vastavalt 25 ja 10 m mdlemale poole liini ning
olemasolevale (Elektrilevi OU-le kuuluv) ja planeeritavale (uue elamukrundi
positsooniga 1 kuuluv) madalpingekaablile kaitsevéond 1 m mdlemale poole liini
telge (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 19.05.2008 madrus nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”).

4.6.2. Sidevarustus
Maa-ala sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

4.6.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Kuressaare Veevirgi tehnilistele tingimustele nr 2203, 25. juuli
2013.a. on planeeritud liitumine T{hisveevdrgiga maa-ala ldbivale veetorule
DellOPE. Mbdlemale planeeritavale maaiiksusele on ette ndhtud tiihine
ithendustoru, millele peale hargnemist paigaldatakse liitumispunkt maakraani
DN25 ndol, mis jaab hilisemalt kinnistute liitumispunktiks {ihisveevirgiga.
Olemasoleva hoonestusega krundi maakraan paigaldatakse planeeritava maaiiksuse
piirile, uue elamukrundi maakraan tuleb paigaldada olemasolevale torule
ithendatava toru hargnemissolme. Tagatav vabarohk liittumispunktis 2,4 ba.
Liitumine tihiskanalisatsiooniga on kavandatud paralleelselt veetoruga planeeritaval
maa-alal olevasse kontrollkaevu k2-13. Hoonestuste vaheline hargnemiskaev jaab
hilisemalt mdlemale kinnistule tihiskanalisatsiooni liitumispunktiks (vt. Joonist DP-
3 ,,Pohijoonis®. Varem hoonestatud krundil paiknev puurkaev siilitatakse ja
kogumismahuti likvideeritakse.

Kanalisatsioonisiisteemi juhitavad reoveed peavad vastama Kaarma Vallavolikogu
25. veebruar 2009.a. médruses nr. 1 ,,Kaarma valla tihisveevirgi ja
—kanalisatsiooniga liitumise eeskiri* kehtestatud nouetele.

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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Vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, méidrusele nr 76
,Uhisveeviirgi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kehtib iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni maa-aluste survetorustikele kaitsevoond 2 m modlemale poole
torustiku telgjoont, (alla 250 mm siseldbimddduga torustikul). Kavandatavatele
iihisveevirgi torustikele seatakse servituut vastavalt AOS §158 , Tehnovdrgud ja
rajatised”.

4.6.4. Sadeveekanalisatsioon ja drenaaz

Tegemist on piisavalt suurte kruntidega, kus téna ei ole suuri liigvee probleeme,
seega juhitakse voOimalikud liigveed maapinna planeerimisvotteid kasutades
kruntide haljasalale.

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on keelatud.

4.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus
kas elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), 1dhtuvalt
energiatOhususest ja omaniku vajadustest.. Ei ole lubatud kasutada kivisiitt jms.
Samuti soovitatakse elamutel viltida dlikiitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel
soojusvahetuspumpade (Ghksoojuspumbad jne) kasutamist, et vihendada lisanduvat
keskkonna saastekoormust ldbi voimalikult védikses koguses elektritarbimise.

4.7. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt paikneb planeeritava maaala kaguserv rohelise
vorgustiku alal, sellele osale kdesolev detailplaneering ehitusdigust ei kavanda. See
osa sidilitatakse rohealana — alal sdilitatakse maksimaalselt olemasolev
korghaljastus. Ja kuna maakonna teemaplaneeringuga margitakse, et olulisim
vahend asustuse suunamisel rohelises vorgustikus on iildplaneering, siis antud
detailplaneering arvestab Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
iildplaneeringus sitestatud maakasutusega — elamumaa katastriiiksus on kavandatud
rohealast vilja.

4.8. Keskkonnakaitse.

Vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (vastu
voetud 22.02.2005, viimati muudetud 21.12.2011) §6-le ,Olulise kesk-
konnamdjuga tegevus®, arendaja ei kavanda antud planeeringualal olulise
keskkonnamdjuga tegevusi.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

- majandus-joogiveega varustamine on lahendatud {ihisveevirgi baasil (AS
Kuressaare Veevirgile kuuluva veetorustiku baasil)

- kanaliseerimine on ette ndhtud iihiskanalisatsiooniga (AS Kuressaare Veevirgile
kuuluva veetorustiku baasil)

- tahkete olmejddtmete kiitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt

kehtestatud korra kohaselt vastava jddtmekéitlusfirmaga solmitud lepingute alusel
igal krundil eraldi

Kaarma vald, Lahekiila kiila,
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- hoonete kiittesiisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfééri
vihem saastavate kiitteliikide voimaliku kasutamisega.

- chitamise ajal tuleb sdilitada olemasolev kdrghaljastus, s.t. ehitustegevus tuleb
hoida kavandatud hoonestusalade piires, sdistes puid.

- ehitusprojektis loodusséistlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne.
Keskkonnale negatiivsete mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mojusid
leevendavaid meetmeid.

Kokkuvdtvalt voib tddeda, et kiesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi
ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi elamute
ehitamise ja kasutamise kdigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja
peetakse kinni headest tavadest.

4.9. Energiatohusus.

Alates 01.01.2009 joustus majade energiaméirgise noue. Hoonete kiittesiisteemi
valikul juhinduda kiittesiisteemi energiatShususest.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007.a
(tdiendatud 09.01.2013) méérusest nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnduded®.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav
kasutada jargmisi meetmeid:

Korrashoid on liks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida
ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse Idppedes alad koheselt
korrastada ja 10plikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem.
Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stittiv
priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt viljachitatud ja selgelt
eristatud juurdepdds koos piisava valgustatusega vihendavad kuritegevuse riske.
Maa-alal kasutada naabrivalvet.

4.11. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kéigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méarusest nr 315 “Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Alal on lubatud hooned
tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud ja eluruumid).

Lahim tuletdrjehiidrant asub planeeritavast alast a'250 m lddne pool avalikult
kasutataval Kodu pdik // Kodu teel, kat. tunnus 34802:003:0022.
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4.12. Servituutide vajadus
Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline
kitsenduse tiiiip | Kinnisasi Kinnisasi voi ulatus
isik
Teeservituut, Krunt Planeeritav tagada juurdepdds | 3,5 m laiune
aluseks AOS § | positsiooniga | krunt pos 2 avalikult juurdepadsutee
156 ,,JJuurdepéis | 1 (nime (nime ette- kasutatavale teele | iile krundi
avalikult kasuta- | ettepanekuga | panekuga positsiooniga 1
tavale teele* Kahu) Angra) krundini
positsiooniga 2
,» Tehnovorgud Planeeritav Planeeritav tagada tihendused | 2 m molemale
ja rajatised”, krunt pos 2 krunt pos 1 Kuressaare poole vee- ja
aluseks AOS (nime ette- (nime Veevirgi vee- ja | kanalisatsiooni-
§ 158 panekuga ettepanckuga | kanalisatsiooni- torustikke ning
Angra) Kahu) torustike ja Im mdlemale
Elektrilevi OU poole madal-
elektrivorguga pingekaablit

4.13. Planeeringu jirgsed kehtima jaavad seadusjargsed kitsendused

4.13.1.

AOS §158 ,Tehnovorgud ja rajatised“ — Moodustatavatele uutele

kruntidele jaivad Elektrilevi OU-le kuuluvate 35 kV ja 20 kV dhuliinide ja 0,4 kV
elektrikaabli kaitsevoondid, vastavalt liini kaitsevoonditega 25 m, 10 m ja 1 m
molemale poole trassi telge; Elion Ettevotete AS-le kuuluv sidetrass,
trassikaitsevoondiga 2 m mdlemale poole trassi.

Uue kavandatud krundile positsiooniga 2 (aadressi nime ettepanekuga Angra)
jaavad AS  Kuressaare Veevirgile kuuluvad olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, kaitsevoondiga 2 m molemale poole torustikku.

4.13.2. ,Teeseadus* ja Teede- ja sideministri 28.09.1999. a maéiirus nr. 59
”Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja Kkaitsmise nouded” — modlevad
planeeritavad uued maaiiksused jddvad Kuressaare ringtee riigimaantee nr 76
maanteekaitse- (50 m ddrmise sdiduraja teljest) ja maantee sanitaarkaitsevoondis
(60 m teekatte servast).

4.14. Planeeringu elluviimine

Planeeritava Kahu kinnistu jagamine toimub pérast kdesoleva detailplaneeringu
kehtestamist. Koos kinnistu jagamisega solmitakse notariaalsed lepingud vastavalt
kéesoleva detailplaneeringu punktile 4.12. Servituutide vajadus.

Detailplaneeringus kavandatud t66de jéarjekord:

1. Juurdepédsutee rajamine uuele planeeritud elamumaa krundini.

2. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

3. Hoonete ehitamine/renoveerimine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

4. Haljastusto6d, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustodde kdigus.
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