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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused.

Planeerimisseadus.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr.75, 28. veebruar 2013. a Nasva aleviku Toome
kinnistu detailplaneeringu algatamine koos lisaga 1: Planeeringu ala ja lisaga 2
Detailplaneeringu ldhteseisukohad.

1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering.

Kaarma valla ehitusméarus.

Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a midrus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo, to6 nr. G-17-13.

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kaheks, ehitusdiguse ja juurdepdisu
midramine, keskkonnatingimuste seadmine ja tehnovorkude lahendamine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla Nasva alevikus paikneva Toome kinnistu
(34804:001:0140, pindalaga 0,45 ha) ja Tiigi tn 15 kinnistu (34804:001:0026,
pindalaga ca 30 m?) pdhja osa, kokku ca 0,5 ha.

Maa-ala paikneb Kuressaare-Sdire tee riigi pohimaantee nr 77 ja 2700097 Tiigi
tanava vahelisel alal, piirnedes pohjast Tiigi tn 13 kinnistuga, katastritunnusega
34804:001:0015, lddnest Sorve mnt 58 kinnistuga, Kkatastritunnusega
34804:001:0170, 16unast Kuressaare-Siire riigimaanteega nr 77, katastritunnusega
34801:008:0168 ja idast Tiigi tdnava kinnistuga, Kkatastritunnusega
34804:008:0565.

3.2. Olemasoleva ruumi Kkirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik,
trassid),maaiiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Planeeritaval elamumaa sihtotstarbega Toome kinnistul (aadressiga Sorve mnt 60)
on iiks iihekorruseline hoone (abihoone - ehitisregistri koodiga 120685534 ja
ehitusaluse pinnaga 108,6 m?), duemaad 0,1 ha, haritavat maad 0,11 ha,
looduslikku rohumaad 0,11 ha, muud maad 0,13 ha (s.h. 0,02 ha veealust maad).
Kinnistul on olemasolev registreerimata kaev.

Kaarma vald, Nasva alevik,
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Planeeringuga haaratava Tiigi tn 15 kinnistu pShja osas on olemasolevalt vihese
pOosastikuga rohumaa.
Maa-alale pdidseb Kuressaare-Sédre riigimaanteelt nr 77.

Toome kinnistul on olemasolevalt jargmised kitsendused:

e AOS §158 ,,Tehnovérgud ja rajatised — kinnistul on Elektrilevi OU-le
kuuluv 0,4kV elektri dhuliin, vastavalt liini kaitsevoonditega 2m mdlemale
poole liini telge, AS Kuressaare Veevirgile kuuluvad vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, kaitsevoondiga 2m mdlemale poole torustikku ja
Elion Ettevotted OU-le kuuluv sidetrass, kaitsevoondiga 2m molemale poole
trassi telge.

o ,Teeseadus* ja Teede- ja sideministri 28.09.1999. a méirus nr. 59 ’Tee ja
tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nouded” - planeeritav maa-ala
paikneb Kuressaare-Sdidre riigimaantee nr 77 maanteekaitse- (50 m didrmise
soiduraja teljest) ja maantee sanitaarkaitsevoondis (60 m teekatte servast).

Vaade maa-ala pOhja osast SOrve maantee poole:

~ 19/06/2013 0148, PM
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Vaade Tiigi tdnavalt (edela suunalt pildistatuna):

e S

e

*19/06/2013 01:46 FM

/
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3.1. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi  iihisplaneeringu jéirgi on
planeeritava maalala maakasutuse juhtotstarbeks pereelamute ala. Pereelamute ala
all moistetakse iihisplaneeringus iihepereelamumaad kompaktse hoonestusega
aladel. Alale vdivad jddda elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja tehnorajatised,
samuti elamute ldhitimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ning rajatised.

Nasva on kogu Saare maakonna ulatuses iiks aktiivsemaid ettevotlusalasid. Nasvale
on registreeritud iile 20 reaalselt tegutseva ettevotte, sh mitmed enam kui 20
tootajaga ettevotted ning mitmed rahvusvahelistel turgudel tegutsevad ettevotted.
Nasva aleviku ettevotete struktuur erineb oluliselt Saare maakonna keskmise asula
ettevotlusest. ~ Enamasti  tegutsevad  Saare = maakonna  kiillades  vaid
teenindusettevotted (peamiselt turismindusega tegelevad) voi vidga viikesed
tootmisettevotted (puidufirmad jms). Nasva alevikus tegutsevad aga lisaks
eelpoolnimetatule ka arvestatava tegevusmahuga tootmisettevotted. Nasva alevikku
registreeritud ettevotted annavad t66d kokku enam kui 250-le inimesele.

Maakonna teemaplaneeringuga midratud Nasva véidrtuslik maastik holmab suure
osa Nasva-Keskranna kandist, ulatudes ka Salme valda. Korge kohaliku ja
maakondliku identiteedivédadrtusega viirtuslikku maastiku iseloomustab selle
kultuurilis-ajalooline védrtus: Nasva alevik, pikaajaline puhkepiirkond; looduslik
vaartus: Jarve luited, Loode tammik; korge kohalik ja maakondlik
identiteedivddrtus  ning  rekreatiivne ja  turismipotentsiaal:  pikaajaline
puhkepiirkond.

Alale laienevad maakonna teemaplaneeringuga miidratud kultuurilis-ajaloolise ja
identiteedivddrtusega maastike ning esteetilise ja puhkevddrtusega maastike
maakasutustingimused.

Uhisplaneeringuga on #ra fikseeritud naabrusdigused ruumilise planeerimise
kontekstis. Kus antud juhul tuleb arvestada, et maja minimaalne kaugus
naaberkrundi piirist peab iildjuhul olema vihemalt pool hoone piiripoolse osa
korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja vajadusel
rakendatakse tuleohutusalaseid meetmeid voi kui detailplaneering ei nie ette teisiti,
lahtudes muuhulgas viljakujunenud hoonestustavadest vaadeldavas piirkonnas ja
kruntide vahelised piirded ehitatakse naabrite omavahelisel kokkuleppel.

Vastavalt eeltoodule on kdesolev detailplaneering kooskolas eelpool mainitud
tihisplaneeringuga.

3.2. Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nendega arvestamise vajadus

Teadaolevalt ei ole planeeritaval maa-alal kehtivaid detailplaneeringuid.

Kaarma vald, Nasva alevik,
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus:
Kidesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolev Toome kinnistu kaheks
pereelamumaa krundiks, vastavalt detailplaneeringu joonisele DP-3 , Pohijoonis*.

Planeeringu jirgsed krundid:

Pos | Krundi Planeeringu | Maa planeeritav sihtots- | Katastriiiksuse
aadressi jargne tarve detailplaneeringu | planeeritav
ettepanek pindala, m? | liikide kaupa sihtotstarve

1 Sorve mnt 60 | 2307 Pereelamumaa-EP- Elamumaa-E-

100% 001-100%
2 Tiigi tn 15a 2213 Pereelamumaa-EP- Elamumaa-E-
100% 001-100%

Elamumaa (E-001) on Vabariigi Valitsuse méddrusega nr 155 vastu voetud ,Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende midramise kord*“ kohaselt — alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle
juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja neid ehitisi teenindav maa;

4.2. Planeeritud ehitusoigus:

Detailplaneeringuga on néidatud lubatud ehitusalad planeeritavatele kruntidele koos
ehitusdigusega ja arhitektuursete nduetega, vt. joonist DP-3 ,,Pohijoonis®. Lubatud
hoonestusalade kujundamisel on arvestatud eelkdige noutavatest kinnistute
vahelistest tuletdorjekujadest (4 m iihele ja 4 m teisele poole krundi piiri), v.a.
olemasoleva hoonestusega kohtades ja kavandatava pos 1 krundi ldénepiiril, kus on
lubatud hoonestusala 2 m piirist, kooskdlastatuna naaberkinnistu omanikuga.
Tulenevalt ndutavatest tuletdorjekujadest nihkub seega naaberkrundi (Tiigi tn 15)
ehitusdigus 6 m kaugusele piirist. Krundi positsiooniga 1 lubatud ehitusala on
osaliselt Kuressaare-Sddre riigimaantee teekaitsevoondis, kus ehitusala on
kujundatud olemasoleva hoone jdrgi. Detailplaneeringus nididatud hooned on
tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetsete ehitusprojektide kédigus, vastavalt
looduslikule olukorrale ja omaniku soovile. Arenduse kdigus tuleb sdilitada maa-
alal olevad ilusamad puud ja pddsad.

Pos 1

Aadressi nime ettepanek: Sorve mnt 60

Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%,

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (iiks elamu + kaks abihoonet, neist iiks on
olemasolev, ehitusaluse pinnaga 103 m?)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 346 m? (tdisehitusprotsendiga 15%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2 korrust (iikks korrus + katusekorrus),
maksimaalselt 9 m elamul ja 6,5 m abihoonel, maapinnast.

Kaarma vald, Nasva alevik,
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Pos 2

Aadressi nime ettepanek: Tiigi tn 15a

Krundi kasutamise otstarve- Pereelamumaa-EP-100%,

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 (iiks elamu + kaks abihoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala - 332m?2 (tdisehitusprotsendiga 15%)
Hoonete suurim lubatud korgus - 2  korrust (iikks korrus + katusekorrus),
maksimaalselt 9 m elamul ja 6,5 m abihoonel, maapinnast.

4.3. Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Piirkonna hoonestus koosneb pohiliselt viilkatustega hoonetest. Uued hooned
projekteerida katusekalletega 40° - 45°.

Hoonete rajamisel 1dhtuda timbritsevast keskkonnast ja sobivusest sellega.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid: Uhel krundil kasutada omavahel sobivaid
materjale ja ldhtuda iihtse arhitektuurse terviklikkuse printsiibist.

Arvestada naabruses paikneva hoonestusega. Eelistada naturaalseid materjale, kivi,
puit jmt. Virvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi tagasihoidlik (pastelne),
kasutada vOib naturaalseid toone. Piirdeaedade (maksimaalse korgusega 1,5 m)
joonised esitada hoonete ehitusprojektide mahus ja kooskolastada vallaarhitektiga.
Tdpne hoone arhitektuur ja viimistluse miiratakse iga konkreetse ehitusprojektiga
eraldi.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jirgmised nduded:

- Kérvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja kdrvalhooned peavad olema iihtses stiilis.

- Hoonete + 0.00 on 0,6 m planeeritud maapinnast.

- Elamispinna poranda absoluutkdrgus ei tohi olla alla 2,0 m Balti siisteemis
(iileujutusohu viltimiseks). Keldrikorrust hoonetele ei rajata. Maapind planeeritaval
alal nduab hoonete iimbruses tditmist (soovitav elamu sokli korgus 60 cm).
Maapinda planeeritakse vaid kavandatava uue elamu(te) timber, mujal krundil
sdilitatakse olemasolev reljeef.

- Hoonete projekteerimise kdigus tuleb tagada nende vastavus tuletdrje nduetele.

- Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jirgi.

- Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

Enne krundile pos 2 ehitusloa viljastamist tuleb arendajal viilja ehitada
planeeritav juurdepiisutee ja planeeritud tehnovorgud.

4.4. Krundile piés ja parkimine

Sorve mnt 60 krundile sdilib olemasolev juurdepédds Kuressaare-Sddre riigi
tugimaanteelt nr 77. Uuele kavandatavale Tiigi tn 15a krundile on kavandatud uus
kovakattega (kruus) juurdepédisutee Tiigi tdnavalt iile Tiigi tn 15 kinnistu, kuhu on,
vastavalt Asjadigusseaduse § 156, planeeritud 6 m laiune servituudi ala (v.a. Tiigi
tdnavalt maha soidu osas, kus see ulatub 13 meetrini, vt joonist DP-3 ,,P6hijoonis®)

Kaarma vald, Nasva alevik,
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tee rajamiseks, minimaalse laiusega 3,5 m (eratee on tee, mis paikneb juriidilise voi
fuitisilise isiku kinnisasjal. Erateed vOib kasutada iiksnes kinnisasja omaniku loal).
Parkimine lahendatakse ehitusprojekti kidigus (minimaalselt kahele autole) igal
krundil eraldi.

4.5. Avalik ruum

Planeeritavale maa-alale 1dhim iihistranspordi peatus paikneb Kuressaare — Sddre
riigimaantee nr 77 dédres (Nasva bussipeatus, kaugus ca 600 m planeeritavast maa-
alast). Kuressaare - Sddre maantee dires kulgeb Kuressaare linnani kergliiklustee.
Lihim suurem toidupood, lasteaed ja kool paiknevad Kuressaare linnas. Kaarma
vallal on iihine haridusruum Kuressaare linnaga.

4.6. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.
Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt ei paikne planeeritav ala rohevorgustikualal.

4.7. Keskkonnakaitse.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (vastu
voetud 22.02.2005, viimati muudetud 21.12.2011) § 6-le  ,Olulise kesk-
konnamgjuga tegevus®, arendaja ei kavanda antud planeeringualal olulise
keskkonnamdjuga tegevusi.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

- majandus-joogiveega varustamine on lahendatud iihisveevirgiga liitumise teel
(AS Kuressaare Veevirgile kuuluva veetorustiku baasil)

- kanaliseerimine on ette nihtud iihiskanalisatsiooni (maa-ala ldbiva AS Kuressaare
Veevirgile kuuluva kanalisatsioonitorustiku baasil)

- tahkete olmejddtmete kiitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt
kehtestatud korra kohaselt vastava jadatmekiitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel
igal krundil eraldi

- hoonete Kkiittesiisteemide projekteerimisel arvestada kaasaegsete ja atmosfdiri
viahem saastavate kiitteliikide voimaliku kasutamisega.

- ehitamise ajal tuleb siilitada olemasolev korghaljastus, st ehitustegevus tuleb
hoida kavandatud hoonestusalade piires, sdistes puid.

- ehitusprojektis loodussiistlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne.
Keskkonnale negatiivsete mojude ilmnemise korral tuleks kasutada mojusid
leevendavaid meetmeid.

Kokkuvotvalt voib tddeda, et kédesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi
ja viltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi elamute
ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja
peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.8. Energiatohusus.

Alates 01.01.2009 joustus majade energiamirgise ndue. Hoonete Kkiittesiisteemi
valikul juhinduda kiittesiisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a
(tdiendatud 09.01.2013) midrusest nr 258 ,,Energiatdhususe miinimumnouded®.

Kaarma vald, Nasva alevik,
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4.9. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav
kasutada jidrgmisi meetmeid:

Korrashoid on iiks tihtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida
ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse Ioppedes alad koheselt
korrastada ja Ioplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdenédosus palju véiksem.
Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv
priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt
eristatud juurdepiis koos piisava valgustatusega viahendavad kuritegevuse riske.
Maa-alal kasutada naabrivalvet.

4.10. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kiigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusest nr 315 “Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. Alal on lubatud hooned
tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud ja eluruumid).

Lihim tuletdrjehiidrant paikneb Sadama tee ja Kuressaare-Séédre maantee nurgal, ca
200 m kaugusel, kus tidna tootlikus ei vasta normidele. Perspektiivis on plaanis
torustiku survet tdsta lisapumbaga.

4.11. Servituutide vajadus

Servituudi/ Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline
kitsenduse tiiiip | kinnisasi kinnisasi voi ulatus
isik
Teeservituut, Tiigi tn 15 | Planeeritav tagada juurdepiis 3,5 m laiune
aluseks AOS § kinnistu krunt pos 2 avalikult juurdepédsutee
156 ,Juurdepdds | (34804:001: | (nime ette- kasutatavale teele Tiigi tdnavalt
avalikult kasuta- | 0026) panekuga krundini
tavale teele* Tiigi tn 15a) positsiooniga 2,
ca 230m?;
,,Tehnovorgud Planeeritav | Planeeritav tagada ithendused 2 m molemale
ja rajatised*, krunt pos 2 | krunt pos 1 Kuressaare Veevirgi | poole vee- ja
aluseks AOS (nime ette- | (nime ette- vee- ja kanalisatsiooni-
§ 158 panekuga panekuga kanalisatsiooni- torustikke ning
Tiigi tn 15a) | Sorve mnt torustike ja Im mdlemale
60) Elektrilevi OU poole madal-
elektrivorguga pingekaablit;

4.12. Planeeringu jirgsed kehtima jaiivad kitsendused

4.12.1. AOS §158 ,,Tehnovorgud ja rajatised” — krundil positsiooniga 2 —
aadressi ettepanekuga Tiigi tn 15a - on Elektrilevi OU-le kuuluv 0,4 kV elektri-
oOhuliin, vastavalt liini kaitsevoonditega 2 m mdlemale poole liini telge, AS
Kuressaare Veevirgile kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, kaitsevoondiga
2 m mdlemale poole torustikku ja Elion Ettevdtted OU-le kuuluv sidetrass,
kaitsevoondiga 2 m mdlemale poole trassi telge.
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4.12.2. ,,Teeseadus* ja Teede- ja sideministri 28.09.1999. a méirus nr 59
”Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise nouded” — planeeritav krunt
positsiooniga 1 — aadressi ettepanekuga Sorve mnt 60 - paikneb Kuressaare-Sédre
riigimaantee nr 77 maanteekaitse- (50 m &dirmise sdiduraja teljest) ja maantee
sanitaarkaitsevoondis (60 m teekatte servast).

4.13. Planeeringu elluviimine

Planeeritava Toome kinnistu jagamine toimub pérast kdesoleva detailplaneeringu
kehtestamist. Koos kinnistu jagamisega sdlmitakse notariaalsed lepingud vastavalt
kdesoleva detailplaneeringu punktile 4.11. Servituutide vajadus ja 4.12. Planeeringu
jargsed kehtima jadvad kitsendused.

Detailplaneeringus kavandatud t6dde jarjekord:

1. Juurdepiisutee rajamine uuele planeeritud elamumaa krundini.

2. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

3. Hoonete ehitamine/renoveerimine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

4. Haljastustood, lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustoode kidigus.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt  Elektrilevi OU  Saarte regioon tehnilistele  tingimustele
detailplaneeringuks nr 210951, 18. juuni 2013. a planeeritavate kruntide
elektriliitumiseks, Elektrilevi OU projekteerib ja ehitab krundil positsiooniga 1
asuvale oOhuliini mastile liitumiskilbi peakaitsmega 3x20 A. Liitumispunktist
elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija ise oma vajadustele vastava liini. Liin tuleb
markeerida aadressiga Elektrilevi OU liitumispunktis.

Krundil positsiooniga 1 on olemasolev elektriithendus, uue elamu varustamine saab
toimuda olemasoleva hoone peakilbist.

Elektrienergia saamiseks tuleb krundi positsiooniga 2 omanikul esitada
littumistaotlus, solmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Eesti Energia klienditeenindusse voi kasutada virtuaalkanalite abi.
Pingestamine on lubatav pirast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist
Elektrilevi OU-le.

Krundil positsiooniga 1 paiknevale olemasolevatele OU Jaotusvérgule kuuluvale
madalpingedhuliinile kehtib kitsendus vastavalt AOS §158 , Tehnovorgud ja
rajatised”, kaitsevoondiga 2 m modlemale poole liini. (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri ~ 19.05.2008 madrus nr 19  “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord™).

5.2. Sidevarustus
Maa-ala sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
Kavandatavate elamute joogivesi ja reoveekanalisatsioon lahendatakse
planeeritaval krundil positsiooniga 2 (Kaarma vallale kuuluvate) paiknevate vee- ja
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kanalisatsioonitorustike baasil. Nendele torustikele on olemasolevalt seatud
servituut- isiklik kasutusdigus Kaarma valla kasuks.

Planeeritava krundi positsiooniga 1 (aadressi ettepanekuga Sorve mnt 60) tarbeks
on olemasolev liitumispunkt veetorustikuga (vt. joonist DP-3 ,Pohijoonis®) vélja
ehitatud. Teise planeeritava krundi positsiooniga 2 (aadressi ettepanekuga
Tiigi 15a) tarvis peab rajama uue liitumispunkti (maakraan DN25) iihisveevirgiga
liittumiseks.

Maa-alal on registreerimata puurkaev, mis on tidna kasutusel krundil positsiooniga
1. Kui soovitakse sellele krundile planeeritud uue elamu veevarustus lahendada
olemasoleva kaevu baasil, peab see olema kantud keskkonnaregistrisse enne
elamule ehitusloa andmist. Uhe krundi tarbeks rajatud kaevule kehtib 10 meetrine
kaevuhooldustsoon. Vastavalt keskkonnaministri 16.12.1996 méérusele nr 61:
»Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning
sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks®, punktile 4.1.
peab {iihe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid, véetise- ja sdnnikuhoidlad,
Olimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jirgib
tildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult
kaugemal (mitte vihem kui 10 m). Seega tuleb uue planeeritava hoonestuse
projekteerimisel arvestada, et WC ja saun ei paikneks kaevuhooldustsooni alas.
Mbolema planeeritava krundi reoveed lahendatakse tsentraalselt, vt joonist DP-3
,,Pohijoonis*.

Kanalisatsioonisiisteemi juhitavad reoveed peavad vastama  Kaarma valla
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskirjaga kehtestatud nduetele,
Kaarma Vallavolikogu miirus nr 2, 25.02.2009. a.

Vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005. a, maidrusele nr 76
,Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kehtib iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni maa-aluste survetorustikele kaitsevoond 2 m modlemale poole
torustiku telgjoont, (alla 250 mm siseldbimddduga torustikul). Kavandatavatele
ithisveevirgi torustikele seatakse servituut vastavalt AOS §158 , Tehnovdrgud ja
rajatised” — vt. punkti 4.11 Servituutide vajadus.

5.4. Sadeveekanalisatsioon ja drenaaZ

Maa-alal olevad liigveed juhitakse maa-alal juba olevatesse sajuveekraavidsse.
Maa-ala lébiv kraav juhib liigvett ka SOrve mnt 58 kinnistult, vesi juhitakse Tiigi tn
15 asuvasse tiitki. Maaomanikul puhastada ja hoida korras maa-alal olevad
sadevetekraavid. Detailplaneeringu joonisel DP-3 , PGhijoonis* on néidatud sajuvee
juhtimise lahendus, kui hoone on paigutatud naaberkrundi (Tiigi tn 15 kinnistu
ddres) piirist 2 m kaugusele. Sellisel juhul rajatakse enne piiri maapinda ndgu (voi
siis paigaldatakse drenaaz), mille kaudu juhitakse liigveed kraavi.

Planeeritava uue elamukrundi, positsiooniga 2, pohja piiril olev kraav asendatakse
drenaazitorustikuga. See kraav (siigavusega 40 cm) teenindab téna vaid SOrve mnt
60 kinnistut, kust juhitakse liigvesi Sorve mnt 58 kinnistul kulgevasse kraavi (kraav
kulgeb piki piire S6rve mnt 50 kinnistul olevasse tiiki). Planeeringu joonisel DP-3
,,Pohijoonis* on ndidatud osaliselt likvideeritavad kraavid.

Sajuvee juhtimine juurdepédsuteedele on keelatud.
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5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus
kas elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), ldhtuvalt
energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole lubatud kasutada kivisiitt jms.
Samuti soovitatakse elamutel véltida dlikiitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte-
ja soojusvahetuspumpade (Ohksoojuspumbad jne) kasutamist, et vidhendada
lisanduvat keskkonna saastekoormust 1dbi vdimalikult viikses koguses
elektritarbimise.
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