Kudjape alevik Todstuse tn 27 detailplaneeringu
eskiisi tutvustava avaliku viiljapaneku tulemuste avaliku arutelu

PROTOKOLL

Detailplaneeringu eskiisi tutvustav avalik arutelu toimus 22.04.2014.a. Kaarma Vallavalitsuses.
Algus kell 16.00.
Lopp kell 17.45.

Avalikust arutelust osavétjad:
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Katrin Kuusk- Kaarma valla maakorralduse ja planeerimise peaspetsialist
Aare Saar- Kaarma valla arengu peaspetsialist

Katrin Sagur- Kaarma valla keskkonna peaspetsialist

Andrus Lulla- Kaarma vallasekretar

Andres Tinno- Kaarma vallavanem

Margo Berens- arendaja, OU Mert

Mihkel Koppel- projekteerija

Aavo Viil- OU Urrus Invest (T66stuse tn 25 omanik)

Monika Puutsa- Saarte Héal

. Tonu Veldre- Saarte Hail

. Liia Steinberg- Todstuse tn 16

. Tuuli Pupart- Malli tn 1

3. Taavi Pupart- Malli tn 3

. Raul Vinni- Mereranna tee 1

. Piia Méand- Téo6stuse tn 14

. Vello Rosenfeld- Todstuse tn 29 ja 31
. Alexander Pupart

Eskiisi tutvustav avalik arutelu lindistatakse. Arutelu juhatab sisse Katrin Kuusk. Seejérel
tutvustab projekteerija planeerimislahendust.

Jargnevad kiisimused vallale, arendajale ja planeerijale:
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A. Tinno- Kui kdrge on betoonisdlm?

M. Koppel- betoonisdlme hoone ise on 10- 12 m, kuid torni osa on 14- 16 m, tépselt ei
mileta. Uksikud tehnoseadmed vdivad ulatuda kdrgemale kui planeeritav hoone.

A. Tinno- kas betoonisdlm on avatud vdi kinnine?

M. Koppel- kinnine, kuna tootmine on ette ndhtud ka talvel. Hoone on soojustatud.
Hoonest endast tuleb miira ja tolmu minimaalselt. Miira tekib peale seda kui betoon on
segustatud ja hakatakse auto peale laadima. Betoonitoodete toomine on miira suhtes no
keskmine ehk 75- 85 dB, inimese normaalkdne on 55 dB, mootorsaagidega hoones sees
téotamine 95 dB. Auto liiklus on kdige miirarikkam. Arendaja arvutas vilja, et max 14
autot pievas- nii betooni- kui kaubaautod.

Taavi Pupart- kui palju langeb teie hinnangul naabruses asuv kinnisvara?

M. Koppel- seda ei ole vilja arvutanud. Siin on nii plusse kui miinuseid. Kui piirkonda
hakatakse arendama ja heakorrastama viheneb kriminogeensus ja kinnisvara hinnad
peaksid justkui kasvama.

A. Pupart- kas Kaarma vallas mujale ei ole sellist asja vdimalik ehitada? Miks el tehta
Sikassaarde tuulikute juurde vdi Nasvale. Miks hakatakse sinna ehitama, kus kerkivad
uuselamud? Ma olen Euroopas ringi sditnud ja ndinud betoonitehaseid ja seda, mis larmi
nad teevad ja millised nidevad vilja pesuplatsid. Antud krunt peteti proua kéest pettusega
viilja, kuna viidetavalt pidi sinna tulema lamba karjamaa. Inimeste tile lihtsalt irvitatakse.
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M. Berens- tegemist on hetkel valesiiiidistustega. Ma ei ole kunagi viitnud, et hakkan
seal lambaid karjatama, proua teadis minu plaanidest. Segusdlme rajamiseks otsisime
maad enamvihem aasta.

A. Pupart- proua ei teadnud sellest, talle véideti, et tuleb lambakasvatus. Miks te ei ldhe
ikkagi sinna tuulikute alla Sikassaarde, seal ei ole elamumaid ega midagi.

M. Berens- maa ostust l4htuti ka sellest, kui palju peab seda maad tditma.

A. Pupart- miks te arvate, et te siin maad tditma ei pea, siin ju soo. Kuhu te selle betooni
panete? Betooniga tegeleb nii Erek kui Level ja te radgite 14 autot péevas, see el tundu
loogiline.

M. Berens- korval asuv kinnistu on meie kinnistust korgem umbes 30- 40 cm. Mis
puutub turustamisse, on see meie enda probleem, kuhu me betooni paneme.

A. Pupart- me hakkame kohtus kdima nii kaua kuni plaanid seisma jédvad, vidhemalt
kiimneks aastaks, seda ma garanteerin. Selleks ajaks olete juba pankrotis.

M. Berens- no siis jddb 10 aastaks seisma.

R. Vinni- vaatasin Kaarma valla ja Kuressaare linna kontaktvoondi tihisplaneeringut
(edaspidi tihisplaneering) ja seal on tootmiseks ka mirgitud Sikassaare piirkond. Miks
siis mitte sinna?

M. Berens- tegime Sikassaare mitmele maaomanikule pakkumise, kuid keegi ei olnud
ndus miitima. Samuti on seal ka polder ja maapind on allapoole nulli.

R. Vinni- kas miira tekib siis, kui toimub betooni laadimine? Mida tdhendab viide, et
miira tekib minimaalselt?

M. Berens- kdik sdltub betooni kogusest. Mikser on hoones sees, miira ei teki viljas.
Kohapeal ei hakata kivi purustama, toimub betooni tootmine sisetingimustes.

A. Pupart- ma ei usu teie ilusat juttu, olen kdike nédinud ja tean mis miira tekib.

L. Steinberg- mul on kiisimus vallale. Vaatasin, et antud maa on tihisplaneeringus
haljasmaa. Kuidas niiiid tahab seda muuta? Tekib Tootsi peenar- tihes kohas lehmad, siis
elamud, siis puiduplats ja betooni tehas. Kas vallal mingit arengukava voi midagi ei ole?
Just kinnitasite T66stuse tn ddres elamu kruntide moodustamiseks detailplaneeringuid.

A. Tinno- detailplaneering on protsess. Vald ei planeeri, planeerib arendaja ja vald on
protsessi ldbiviija.

L. Steinberg- mis arendaja motleb?

M. Berens- planeeritav kinnistu on piirinaaber {ilejadnud tootmiskompleksiga.

L. Steinberg- kuidas vald siis laseb muuta suvaliselt maa sihtotstarvet?

K. Kuusk- iildplaneering on ildine ja selle koostamisel ei vaadata iiksipulgi iga
maaiiksust iile ja vald el otsusta, mis sinna tulla vdiks. Hoonestamata maaiiksustele
médrati haljasmaa juhtotstarve. Selle muutmiseks peab omanik ise soovi avaldama.

L. Steinberg- Kas vald ei tiritagi tootmishoone rajamist keelata?

K. Kuusk- iihel pool Toédstuse tn 27 kinnistut on tootmismaad ja teisel pool on elamud.
Me el saa iihte pooldada ja teist vilistada.

R. Vinni- iihisplaneeringus on ala haljasmaa. Tootmismaa planeerimine on vastuolus
tihisplaneeringuga.

K. Kuusk- Kéesolev detailplaneering on algatatud hisplaneeringule vastava
detailplaneeringuna. Vastavalt Planeerimisseadusele on detailplaneering iildplaneeringut
muutev juhul, kui toimub maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Kaarma
Vallavalitsus on seisukohal, et ei toimu maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutus, kuna
kinnistu piirneb tihisplaneeringuga miératud ettevotlusalaga.

R. Vinni- kui kinnistu piirneb tootmisala ja mingi muu alaga, miks te tootmise esile
tostate?

K. Kuusk- me ei tdsta kumbagi poolt esile, otsustamiseks koostatakse detailplaneering,
mille koostamise protsessis saavad kdik osaleda.

A. Tinno- tuletan meelde, et detailplaneeringu koostamine on avalik protsess. Kas see
kehtestatakse voi mitte, seda me ei tea. Vald ei ehita midagi, me viime protsessi labi.
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Taavi Pupart- mida me saame teha, et planeeritavat toomist sinna ei tuleks?

A. Lulla- te olete selleks juba midagi teinud.

A. Tinno- olete esitanud vastuviiteid, mis edastatakse arendajale. Arendaja vaatab need
1dbi ja otsustab, kas arvestab nendega voi mitte.

M. Koppel- Kuressaare linna ldheduses ei ole saadaval tootmismaid. Kudjape t66stuspark
on kunagine mdisa slida, mis on suur tootmise tiksus. Nii on alale arenenud tootmisala,
mille naabrusesse on hakatud elamuid ehitama. Hetkel on tegemist tootmisala
laienemisega.

V. Rosenfeld- laienemine vdiks toimuda ju teisele poole, priigila poole.

M. Koppel- teisel pool tuleb kaitsealune mets vastu.

A. Pupart- kaitsealune mets on siis olulisem kui inimesed jah.

M. Koppel- elamud ja t66stus voivad ka koos eksisteerida.

A. Pupart- oleneb tGostusest, dmblustédstuse vastu ei oleks meil midagi.

. Taavi Pupart- kas inimene ei peaks enne maa ostmist vallalt kiisima, kas planeeritav

tegevus on tildse voimalik? See on praegu arendaja enda risk, et ta maa &ra ostis.

T. Pupart- praegu on see mulje, et vald on juba mingisuguseid lubadusi andnud. Protsess
tehakse ldbi, aga tulemus on juba teada.

K. Kuusk- ei, me ei tea tulemust. Detailplaneeringu algatamine ei tdhenda selle
kehtestamist.

V. Rosenfeld- kui palju on vald ndus panustama Td0stuse tn sisse?

A. Tinno- hetkel ei oska 6elda, see on detailplaneeringu koostamise iiks osa.

V. Rosenfeld- kas te saate panna arendajale selle kohustuse?

A. Tinno- jah

V. Rosenfeld- kas see on detailplaneeringu vastu vétmise ajaks otsustatud.

A. Tinno- enne detailplaneeringut vastu ei voeta kui asjad on otsustatud.

V. Rosenfeld- arendaja peab terve tee vilja ehitama? Kelle ndue see olla saab, kas meie
voi valla?

A. Tinno- see vdib olla nii meie kui teie ndue.

A. Pupart- kuidas vald saab nduda tee laiendamist ja meie ndue tootmine mitte sinna
rajada ei kehti?

A. Lulla- teie arvamus kehtib samamoodi. Te olete ju esitanud vastuviited
detailplaneeringu kohta.

K. Kuusk- vald vastab vastuvididetele kirjalikult kuu aja jooksul peale vastuviidete
saabumist.

L. Steinberg- planeeritav kinnistu piirneb ainult thelt poolt tootmisalaga, tilejdénud
kiilgedest elamumaadega, kas see ei loe midagi?

K. Kuusk- vald ei vilista iiht ega teist osapoolt. Detailplaneeringu koostamise kiigus
peaks selguma parim lahendus, mis kdiki osapooli rahuldaks.

L. Steinberg- vald kogu aeg viitab seadusele, aga seadus ju ei kési ega kohusta maa
sihtotstarvet muuta. Kui te peate oma kodanikest lugu, ei pea ju te seda tootmist sinna
lubama ja sihtotstarvet muutma.

A. Tinno- me peame lugu koikidest subjektidest, nii ettevotjatest kui kodanikest.
Detailplaneeringu koostamine ongi protsess, mille 1dppu ei tea keegi.

R. Vinni- kuidas betoonitehas haakub kergliiklusteega, mis on ca 250 m kaugusel?

A. Tinno- tiks ei vilista teist. Tee on litklemiseks.

R. Vinni- kui kaua detailplaneeringu menetlemise protsess voib aega votta?

K. Kuusk- ei oska delda. Kdik oleneb detailplaneeringu koostajast ja avalikust huvist.
Hetkel on eskiisi arutelu, peale seda koostatakse detailplaneeringut vastavalt valla ja
kohalike mirkustele edasi. Vald votab detailplaneeringu vastu siis, kui vallapoolsed
mirkused on detailplaneeringusse sisse viidud. Peale vastuvGtmist suunatakse
detailplaneeringu avalikule viljapanekule, mille jooksul saab avalikkus vastavaid
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mirkusi teha. Kui arendaja ei ole ndus avalikkuse vastuviiteid ja ettepanekuid arvestama,
lihvad koik osapooled maavanema juurde drakuulamisele ja maavanem teeb oma otsuse.

R. Vinni- detailplaneeringu kehtestab volikogu?

K. Kuusk- jah

R. Vinni- ehk siis selle detailplaneeringu vdib kehtestada ka thinenud valla volikogu,
kuhu kuulub ka hr Berens.

M. Berens- sel juhul volikogu liige taandab ennast.

A. Tinno- volikogu liige ei saa vastu vdtta otsust, millega ta isiklikult seotud on.

R. Vinni- siis on hésti.

L. Steinberg- kust saadakse vesi betooni tootmiseks?

M. Koppel- veevarustus on lokaalsete puurkaevudega. Betoonisdlme krundile tuleb vee
reservuaar, seega ei pumbata rohkem kui 20 m>/56p.

M3. Berens- 10 m® pumbatakse ja 10 m® on reservuaaris. Puurkaevu tootlikus on ainult 10
m".

V. Rosenfeld- millest tuleneb 10 m kaitsetsoon iimber puurkaevude?

M. Berens- kui pumbatakse alla 10 m>/66p siis ei ole sanitaarkaitsevéond suurem.

V. Rosenfeld- aga iile 5 m>/66p nduab juba vee erikasutusluba?

K. Sagur- jah see nduab vee erikasutusluba. Puurkaevu sanitaarkaitseala on voimalik
vihendada Keskkonnaameti nousolekul.

V. Rosenfeld- aga see 10 m*/66p on liiga vihe ju.

M. Berens- voime kasutada ka vaid 5 m’/66p. Vee reservuaar on olemas, reaalselt
toodetakse betooni aastas 1000- 1500 m”.

V. Rosenfeld- Detailplaneeringusse kirjutate 5 m’/66p? Kas selle kasutamine on reaalne?

M. Berens- on kiill reaalne. Saame kasutada ka vastavaid veemddtjaid, mida saab
kontrollida. Nt Varus, kust me betoonisdlme ostsime. olid ka veemahutid ja see slisteem
toimis hésti.

V. Rosenfeld- vastavalt Leveli téotajate jutule ei ole vee taaskasutus praktikas voimalik.
Kui eraisik soovib oma maale ehitama hakata, on tal vaja taotleda ehitusluba koos
vastavate projektidega. Praegu detailplaneeringu koostamise kdigus ei saa me mingit
infot, millised planeeritavad hooned tulevad ja mis on tootlikkus. Kdik on oletuslikud
numbrid. Kui detailplaneeringus on kaevu koht ja tootlikkus mérgitud, ei voi te mujalt ja
rohkem pumbata.

M. Berens- kui jddb viheks, saab alati paakautoga vett juurde tuua.

A. Tinno- ehitama peab vastavalt detailplaneeringule.

M. Koppel- voime ka sadeveed reservuaari koguda, mis vihendaks pumpamist.

L. Steinberg- kiisime eile Levelis ja nemad vee taaskasutust ei praktiseeri, kuna see ei
toimi.

M. Koppel- kas nad kasutavad tsentraalset vett?

L. Steinberg- ei, neil on oma puurkaev.

A. Tinno- kas olete projekteerinud ka autode litkumise?

M. Koppel- krunt on piisavalt viike, et autod ringliiklust teha ei saa. Paarile autole on
mandoverdamiseks ruumi.

A. Saar- mis aasta segusélmega tegemist on?

M. Berens- umbes 10 aastat vana.

A. Saar- siis ei saa seda Leveli segusdlmega vorrelda.

A. Saar- kui soovite talvisel ajal betooni toota, peate ka kemikaale kasutama. Kuidas see
on lahendatud.

M. Berens- kemikaalid on autodes, autojuht ise lisab. P&hiline tootmine toimub ikkagi
suvel.

A. Saar- kuhu segupunkrite pesemise vesi ldheb?

M. Berens- trappi, hiljem vdetakse vett jille kasutusse.

K. Sagur- kas autode pesu vee koguja on ka betoneeritud, et midagi pdhjavette ei ldheks?

-
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M. Berens- jah.

L. Steinberg- miks ei kasutata tsentraalset vett? Elamutel on kohustuslik tsentraalveega
liitumine, aga tootmises pole?

M. Koppel- tootmises ei soovitata kasutada joogivee kvaliteediga vett.

L. Steinberg- kas pdhjavesi pole siis kdrgkvaliteediga vesi?

M. Berens- e1 pruugi.

K. Kuusk- vee kasutamine tootmises toimub vastavalt Veeseaduse § 14. Vee tarbimine
tuleb detailplaneeringu seletuskirjas lahti kirjutada.

K. Sagur- vastavalt Keskkonnaregistrile asub see piirkond reovee kogumise alal, kus on
majapidamisel soovituslik ka tsentraalse veega liituda. Vee kasutamine tootmises on
teistel alustel.

V. Rosenfeld- 5 m*/6p on betooni tootmiseks liiga vihe.

M. Berens- nidalas 35 m’ ei ole vihe.

V. Rosenfeld- 5 m*/66p kulub masinate pesuks juba. Sellest saab teha 15 m® betooni ja
masinate pesuks isegi ei jagu.

. V. Rosenfeld- kas tee viljachitamine on niitid fikseeritud?

K. Kuusk- detailplaneeringus kirjutatakse tee vilja ehitamine lahti- kui lai ja kes ehitab
jne.

V. Rosenfeld- jargmiseks kokkusaamise korraks on see otsustatud? Millal me kokku
saame?

K. Kuusk- vald suunab detailplaneeringu avalikule arutelule peale vallavalitsuse
detailplaneeringu vastuvdtmist. Peale vastuvdtmist on vald lahenduse aktsepteerinud ja
avalikkus saab ettepanekuid ja vastuviiteid teha. Peale seda teeb arendaja vastavalt
vastuviidetele muudatusi, vastasel juhul lihevad k&ik osapooled maavanema juurde
drakuulamisele.

V. Rosenfeld- praegu on teemaa laius 7 m, tee ise 5 m. Kuidas mahuvad autod iiksteisest
modda?

M. Koppel- meil on ettepanek teha Téostuse tn {ihesuunaliseks.

M. Berens- seda teed sdidavad hetkel ka suured autod, kes veavad toodangut.

A. Pupart- talvel on tee veel eriti kitsas ja kui teil nii vdhe autosid krundile mahub, siis
autod ootavad jéarjekorras tdnaval. Seega on tidnav tdiesti dra ummistatud.

M. Koppel- vastavalt detailplaneeringu joonisele on niha, et krundil saab korraga olla 2
suurt rekkat ja kaks seguautot. Tanavale ei jdd keegi seisma.

V. Rosenfeld- mis on planeeritud Tédstuse tn 27a krundile?

M. Koppel- konkreetset visiooni arendajal ei ole, planeeritud on tootmis- voi drihoone.

V. Rosenfeld- pirast voib ehitada sinna nii kivipurustaja vdi mida iganes?

M. Koppel- ehitusloa taotluse esitamisel vald otsustab, mis ta sinna teha lubab. Kui
soovitakse ~ midagi  muud  chitada, saab  vald  viljastada  tdiendavad
projekteerimistingimused.

V. Rosenfeld- pracgune detailplaneering ei sea tdpsemaid piiranguid?

A. Tinno- kui on tootmis- v6i drihoone, saab sinna chitadagi tootmishoone voi drihoone.
L. Steinberg- dkki oskab arendaja delda, mis selle planeeritava krundiga plaanis on?

M. Berens- ei oska ¢elda. Esimene krunt rahuldab minu vajadusi ja teine krunt on plaanis
maha miitia.

R. Vinni- siis vdibki sinna teha iikskdik mida vald lubab? Néiteks kivipurustaja?

A. Tinno- tootmine peab olema kinnises hoones.

L. Steinberg- kinnises ruumis kiill, kuid transpordi ajal tekib tohutu tolm. Kéisime
Levelis olukorraga tutvumas, tolmu oli kéikjal.

M. Berens- seal tekib tolm ka seetdttu, et seal toimub tiitepinnase jaemiiiik. Kinnises
ruumis need hunnikud ei seisa.

L. Steinberg- te peate ka ju kinnistest hoonetest materjali vedama, siis tekib ikkagi tolm.
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M. Berens- liiv, mida kasutatakse, on nii peenike, et lendumine on minimaalne. Tegemist
ei ole kuiva liivaga.

R. Vinni- lugesin just Seimkivi OU véitlusest Keskkonnaametiga kaevandusloa pirast.
Kas see firma ja planeeritav tegevus on omavahel seotud?

M. Berens- Seimkivi OU ei ole minu firma, vaid iihe tuttava firma. Need ei ole omavahel
seotud. Voimalusel hakkan kunagi temaga koostddd tegema, kuna kaevandus on
Saaremaal nii monopoolne. Hinnad Levelis on 105 €/m’, mandril aga 59 €/m’, seega
voiksite aru saada, miks on vaja uut segusdlme rajada.

A. Tinno- paraku on see tdsi, et mandril on betoon tunduvalt odavam.

L. Steinberg- kiidan ettevotlust, kuid heidan ette vallale valikut rajada betoonitehas
elamute lihedale.

A. Tinno- vald ei ole oma valikut teinud, vald menetleb protsessi.

R. Vinni- kui arendaja hakkab odavamalt miitia, hakatakse Teie kéest ostma ja tootlikkus
suureneb.

M. Berens- kui mina lasen hinna alla. ei tdhenda see seda, et koik hakkaksid betooni
valama. Noudlus jadb ikka samaks. Oluline on see, et saan oma objektidele betooni kiitte.
Igal tehasel on ka oma tootlikkus ja voimed.

. V. Rosenfeld- vastavalt pdhijoonisele on vasakule poole dédrde planeeritud kdrghaljastus.

Mis puudega on tegu ja mida nad varjavad? Miks krundi 16una poole pole kdrghaljastust
planeeritud?

M. Berens- Tegemist on vahtratega, mis peaksid vaadet, tolmu ja miira varjama.
Planeeritud on Td6stuse tn #drde, kuna ld4nes on elamumaad ja 16unas ei ole.

V. Rosenfeld- Teil ei saa olla eeldus, et 16unasse ei tulegi elamumaad.

M. Berens- siis olete Teie arendaja ja saate ise oma krunti ja korghaljastust planeerida.

P. Miind- kes enam tootmismaa diirde elamumaa krundi ostaks.

M. Berens- ma arvan, et naaberkrundi hind just tduseb, kui ala korrastatakse.

P. Mind- mina arvan, et just langeb. Mul oli plaan naabrusesse eralasteaed teha, kuid
peale tootmishoone ehitamist ma seda enam teha ei saa ja soovin oma maa maha miiiia.
Kes ostaks selle maa ja mis hinnaga.

M. Berens- seda peab iitlema Teile kinnisvara ekspert.

A. Lulla- Kaarma vallal on lasteaia ehitamiseks Pihtla tee dédres krunt, ostke &ra.

P. Mind- kui mul on krunt olemas, miks ma peaksin endale uue ostma. Ma eeldasin, et
seal on just vaikne piirkond.

A. Lulla- kuidas saab tootmispiirkonnas rahulik olla?

K. Kuusk- iihelgi maaomanikul ei ole digus eeldada, et naaberkinnistule midagi ei
chitata.

. V. Rosenfeld- kas koik asjad said niitid kellelgi kirja, mis siin radgitud- vee ja tee

kiisimus.

K. Kuusk- teen protokolli. Soovitan Teil hr Rosenfeld teha kirjalik ettepanek arendajale
planeerida korghaljastus ka krundi 1dunapoolsesse kiilge. Siis nad saavad Teile kirjaliku
seisukoha anda.

. V. Rosenfeld- kas enne detailplanceringu kehtestamist ei ndua vald mingeid projekte?

M. Berens- betooni tootmine on #risaladus, kuid miira detsibellid ja muu selline
tulenevad standarditest ja digusaktidest, mis on ka detailplaneeringus kirjas.

V. Rosenfeld- 5 m*/66p vee tarbimine tootmises ei ole ju vdimalik.

M. Berens- 35 m® nidalas.

M. Koppel- tipsemad lahendused on koostamisel. Kui tuleb vilja, et on rohkem vaja,
tehakse suurema tootlikkusega kaev.

V. Rosenfeld- te ei saa suurema tootlikkusega kaevu teha, kuna sanitaarkaitseala ulatub
siis minu krundi peale ja mina selleks nousolekut ei anna.

M. Koppel- sel juhul peavad paakautod lisa vett tooma hakkama. Seletuskirjas tuleb kdik
veega seotud lahendused lahti kirjutada.
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A. Pupart- kogu betoonitehase rajamine on iiks vale kokku kirjutamine. Méttetu on raha
raisata, see tehas el sobi ju sinna. Miks mitte minna Sikassaare tédstusrajooni.

A. Tinno- igal pool elab kedagi, kellele planeeritav tegevus ei meeldi.

K. Kuusk- Sikassaare maad on ka eraomandis ja keegi ei saa sundida neil maad maha
miitima.

L. Steinberg- vald saaks ju sekkuda sellega, et ei ole ndus selle tootmismaa
planeerimisega.

K. Kuusk- mis oleks keeldumise pdhjuseks?

L. Steinberg- oma kodanikesse lugupidamisega suhtumine.

K. Kuusk- me suhtume nii kodanikesse kui arendajasse lugupidamisega.

L. Steinberg- tootmishoone rajamisega olete kodanikesse lugupidav?

K. Kuusk- vald on erapooletud, ta ei poolda iihte ega teist osapoolt. Lahenduse
leidmiseks koostatakse detailplaneering, mille koostamisel arvestatakse kdigi arvamusi.
Tehke konkreetseid ettepanekuid ja vastuviiteid. Viitega ,,mulle ei meeldi” ei joua te
viiga kaugele.

L. Steinberg- me riddgime ka veest ja tolmust.

K. Kuusk- esitatud vastuviited on emotsionaalse ja pdhjendamata.

A. Pupart- miks elanike vastuviited on pdhjendamata ja arendaja soov on pdhjendatud?
K. Kuusk- arendaja pdhjendab oma seisukohad detailplaneeringus.

Tuuli Pupart- me ei saagi ju mingeid konkreetseid vastuviiteid esitada kui just tuli vilja,
et hoonete projektid on drisaladus.

K. Kuusk- hoonete projektid ei ole drisaladus, betooni retseptid on.

Tuuli Pupart- detailplaneeringus kéiakse vilja mingisugused suvalised numbrid ja hiljem,
kui ehitama hakatakse, ei kontrolli neid enam kedagi. Maha lammutama tehast ikka ei
hakata.

M. Koppel- kui tegelikkuses on nt miira tase suurem kui detailplaneeringus ja projektis,
siis tuleb kasutusele vétta erinevad meetmed mira vihendamiseks.

Tuuli Pupart- kas seda siis kuidagi ette niha ei saa? Praegu on péris mitu probleemi vilja
kerkinud, kuid arendaja valis asukoha ainult sellepérast, et maapinda téitma ei peaks.

A. Tinno- igal arendusel on mitmeid probleeme, mida detailplaneeringu ja projekti kidigus
lahendama peab.

.R. Vinni- kui vald viidab, et vastuviited on emotsionaalsed, teen ettepaneku tellida
kinnisvara hindamise, mis niitab dra, palju vidheneks tootmishoone ldhedal olevate
kruntide turuvéirtus.

K. Kuusk- jah, see oleks juba pdhjendatud vastuviide.

R. Vinni- aga ma ei kujuta ette kes selle eest maksab? Kas vald voi arendaja voi
kohalikud.

A. Tinno- vald seda kinni ei maksa.

. A. Pupart- Tédstuse tinava kandis on alati vdga tuuline, te ei kujuta ette kuidas tolmu
hakkab lendlema. Miks te seda ei arvesta.

V. Rosenfeld- selle jaoks tuleks koostada keskkonnamdjude hinnang.
K. Sagur- vald koostab keskkonnamd&jude eelhinnangu.

Tuuli Pupart- valdavalt on edelast tuuled.

M. Berens- kui on edelast tuuled, siis see puhub ju tootmismaade poole.

. K. Kuusk- jdrgnevalt selgitan, miks on saadetud vastuvdited emotsionaalsed. Nimelt
esitasite te vastuviiteid, mida ei ole iihegi lausega pdhjendatud. Vald soovib niha
vastuviidet ja seejirel pohjendust ja seletust sellele. Viidate, et betoonitehase rajamine
vihendab naaberkinnistute hinda. Selle viite pdhjenduseks oleks nditeks hr Vinni poolt
vilja pakutud eksperthinnangu tellimine.

L. Steinberg- aga mis see elanikule maksma liheb? Miks meie peame toestama. Ma ei
leia selgitust, miks kinnisvara hinna langus on emotsionaalne.
K. Kuusk- viide on emotsionaalne, kuna ei ole éra pdhjendatud.
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L. Steinberg- pohjenduse leidmine on liiga kallis.

A. Pupart- miks meie peame pdhjendama ja arendaja ei pea?

L. Steinberg- ma arvan, et meie vastuviide ei ole emotsionaalne ja kui on, siis paluks
kellelgi eksperthinnang kinni maksta. Lepime kokku, et meie vastuviited ei ole
emotsionaalsed.

K. Kuusk- Teile vdivad jddda Teie arvamused ja vallale enda omad. Vastame Teie
vastuviidetele kirjalikult kuu aja jooksul. Tédpsustuseks arendajapoolsele tdestusele, siis
arendaja koostab enda toestamiseks detailplaneeringu, kus on kdik planeeritav tegevus
lahti kirjutatud ja vastavad té6mahud on édra pdhjendatud.

Tuuli Pupart- millal me detailplaneeringuga tutvuda saame? praegu ei ole vdimalik
tipsemate andmetega tutvuda.

K. Kuusk- tutvuda saate siis, kui arendaja esitab vallale tdiendatud detailplaneeringu.
Hetkel toimub eskiisi arutelu. Detailplaneeringu koostamine on avalik protsess. Kui vald
on detailplaneeringu vastu votnud suunatakse see avalikule viljapanekule ja siis on
avalikkusel digus ettepanekuid ja vastuviiteid esitada. Ettepanekuid ja vastuvéiteid saate
esitada muidugi terve protsessi kidigus.

Tuuli Pupart- kuidas me saame osaleda protsessis kui me ei saa enne detailplaneeringu
vastuvitmist seda ndha.

K. Kuusk- peale vastuvdtmist suunab vald detailplaneeringu avalikule véljapanekule,
mille ajal saate vastuviiteid esitada. Peale avalikku viljapanekut ja arutelu voib
planeerimislahendus viiga palju muutuda. Kdik oleneb Teie vastuviidetest.

Tuuli Pupart- kuna me ei tea veel tipsemalt planeeritava tegevuse kohta midagi, siis me
el saagi tipsemaid vastuviiteid esitada ja need ongi emotsionaalsed.

A. Tinno- olete saanud téna péris palju selgitusi.

Tuuli Pupart- kuna arendaja tuli piirkonda peale meid, siis me tahame et ta tdestab oma
tegevust meile mitte vastupidi.

K. Kuusk- detailplaneeringu koostamisega tdestataksegi planeeritavat tegevust.
Seletuskirjas antakse vastavad néitajad.

A. Pupart- miks tema detailplaneering sobib ja meie emotsionaalsed viited, et meile ei
meeldi, ei sobi vallale? Kui tema viidab, et miira ei ole, on see sama emotsionaalne
viide.

K. Kuusk- tema peab detailplaneeringu seletuskirjas kirjutama vilja miira tasemed ja mis
standarditele need vastavad. Ka tema ei saa niisama midagi viita.

K. Sagur- arendaja on &ra tditnud keskkonnamdjude eelhinnangu ankeedi, vastavalt
millele koostatakse keskkonnamdjude eelhinnangut, kus on kisitletud ka miira.

A. Tinno- elamute juures vaib olla kindel miira tase. Kui planeeritav tegevus selle iiletab,
ei saa seda teha.

A. Pupart- numbrid ei ndita midagi.

M. Berens- see on minu enda dririsk kui ma tegutsen ehitusloale ja detailplaneeringule
mitte vastavalt. Kui ehitama hakkan, saan miira taset reguleerida hoone
ehitusmaterjalidega ja hoone seinte paksusega.

L. Steinberg- mis siis saab, kui miira on valjem kui lubatud? Midagi ei saa!

M. Berens- siis pannakse tootmine seisma.

A. Pupart- milleks iildse nii palju vaeva niha ja raha kulutada, tehke see teise kohta
peale.

.L. Steinberg- mind jdi huvitava veel need teised vastuviited, mis valla arvates
emotsionaalsed on.

K. Kuusk- 22.04.2014 saabunud vastuvididetes toote vilja jargneva- planeeritavast
tehasest tingitud miira-, tolmu- ja visuaalne reostus mojub pérssivalt imberkaudsete
elanike elutingimusi ja pidurdab Kudjape kui aleviku ja Kaarma valla arengut. Ka see
vdide on pohjendamata ja tekib kiisimus, mismoodi iiks tootmishoone valla arengut
mojutab.



R. Vinni- valla arengut mdjutab nii, et keegi ei taha sinna enam elama tulla. Valla
eesmirk peaks olema tulubaasi suurendamine.
K. Kuusk- ka see viide peab olema pohjendatud ja argumenteeritud.
L. Steinberg- aga teine pool ei too mingeid pdhjendusi vilja.
R. Vinni- mismoodi ma seda pdhjendan? Kas ldhen teen kiisitluse, et kui siin on
betoonitehas, kas inimene tahaks siia elama tulla?
K. Kuusk- see oleks iiks voimalus jah.
A. Tinno- teine pool teeb pdhjendused detailplaneeringus. Peale vallapoolset
detailplaneeringu vastvGtmist saate ise planeeringuga tutvuda. Selleks ajaks on tdpsed
andmed vilja toodud. Siis saate arendajale kiisimusi ja vastuviiteid esitada. Hetkel on
eskiisi arutelu, kus kuulatakse dra kdik osapooled- avalikkus, arendaja ja vald. Edaspidi
tuleb koigi mirkustega arvestada voi mitte arvestamisel pdhjendada, miks pole
arvestatud.
V. Rosenfeld- iiks saadud indikatsioon on see, et 1dpuks istume maavanema juures
drakuulamisel.
A. Tinno- ka see on vdimalus, et leiate arendajaga kokkuleppe planeeritava tegevuse
0sas.
P. Mind- kas arendaja siis maksab minu varalise kahju kinni?
A. Tinno- see on iiks kompromissi variant. See ongi detailplaneeringu eesmirk- leida
kompromisse.
A. Pupart- mind ikka huvitab miks Kaarma vald tahab seda betoonitehast just siia rajada.
Tundub, et tegemist on altkdemaksuga.
A. Tinno- Kaarma vald ei arenda, arendaja on huvitatud isik. Altkdemaksu siitidistustega
tegeleb politsei, p6orduge sinna. Lihtsalt solvata pole mdtet.
K. Kuusk- vald on erapooletu.
L. Steinberg- ma ei saa ikkagi aru, miks meie védited on emotsionaalsed?
K. Kuusk- emotsionaalsed on viited sellepirast, et esitasite tildised viited, mida iihegi
faktiga ei pohjenda. Palun toetuga valla iildplaneeringule, arengukavale, seadusele voi
mdnele muule digusaktile. Lihtsalt vastuvditest ei piisa.
A. Tinno- viidate, et pirisb Kaarma valla arengut. See vdib ka wvastupidi olla.
Betoonitehas loob té6kohti ja ehitustegevus suureneb. Detailplanceringut ei saa
emotsionaalsete vastuvéidete pohjal menetleda.
A. Lulla- kohtusse minnes on tegemist populaarkaebusega sel juhul. Kogu protsess voib
I6ppeda ka sellega, et detailplaneeringut ei kehtestata, juhul kui esitate pdhjendatud
vastuviiteid.
L. Steinberg- meie olime seal enne, las arendaja pdhjendab oma tegevust meile.
R. Vinni- mis on valla huvi?
A. Tinno- valla huvi on 14bi viia adekvaatne menetlemise protsess.
R. Vinni- mis veel valla huvid on.
A. Tinno- t66kohtade juurde loomine.
R. Vinni- kas saab arendajale kohustuseks panna Kaarma valla elanike t66le votmise?
A. Tinno- ei saa.
R. Vinni- siis ei tule ju téskohti juurde.
A. Lulla- seda ei oska prognoosida mitu tétajat ja kes seal toole hakkab.
. V. Rosenfeld- kaua vdib vastuviiteid esitada.
K. Kuusk- terve protsessi ajal.
. L. Steinberg- ma ikkagi olen selle vastu et me peame oma seisukohti pohjendama.
K. Kuusk- selline on protsess.
A. Lulla- olen osalenud kohtuvaidluses, kus vastuviite esitaja esitas populaarseid véiteid
ja kaotas kohtuprotsessi. Teie puhul on miira, tolm jne samuti pdhjendamata ja
populaarsed viited.
L. Steinberg- miira ja tolm ei ole emotsionaalsed.
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40.

41.

42.

A. Pupart- me peame pShjendama ja arendaja voib lihtsalt kukile tulla oma tootmisega.
A. Lulla- ta ei saa ju enne detailplaneeringu kehtestamist teile kukile tulla.

L. Steinberg- millega arendaja oma numbreid tdestab?

K. Sagur- vee tarbimise tdestab ta puurkaevu projektiga, mille kooskdlastab
Keskkonnaamet. Peale keskkonnamdjude eelhinnangu koostamist on teil vdimalik see 30
paeva jooksul vaidlustada.

. V. Rosenfeld- kas arendaja konkurendi hinnang vee tarbimisele oleks pdhjendus

vastuvditele? Ja tolmule ja miirale?

K. Kuusk- hinnangu peab andma ekspert mitte konkurent.

M. Koppel- ekspert on pigem mingi riigiasutus voi tilikool.

A. Lulla- detailplaneeringus on vilja toodud tootlikkus ja vee tarbimine. Seletuskirjast
ldhtuvalt saab hinnata tootmise realistlikust. Seletuskirjaga saad poorduda séltumatu
eksperdi poole.

R. Vinni- kui tema betooni tootmise retsept on salajane, ei saa ju selle tootmist hinnata.
A. Lulla- segu tootmiseks on ikkagi mingid baasandmed teada.

. V. Rosenfeld- kui vett jdib puudu, lubasite tuua mahutitega kohale. Kust see vesi

voetakse?

M. Berens- Kuressaare Veevirgist

K. Kuusk- ldhme edasi vastuviidete tilevaatamisega. Viidate, et kergliiklustee ja betooni
tehase rajamise eesmirgid ei haaku. Kahjuks ei nde ma isiklikult neil kahel asjal seost.
kergliiklustee rajatakse ca 250 m kaugusele. Seda voib kasutada ka betoonitehase téotaja.
Tee on rajatud inimestele litklemiseks.

A. Tinno- matkarada ja betoonitehas ei ldhe kokku, kuid kergliiklustee ja betoonitehase
vahel ei ole seost. Eesmérgiks on inimesed sdiduteelt dra saada.

K. Kuusk- tdna saabus veel iiks vastuviide Heinasaadu tn 1 omanikult. Tema on samuti
tootmishoone rajamise vastu, kuna see tekitab tolmu, miira ja rikub visuaalset vaadet.
Kahjuks ei ole vdidetele jéllegi tihtegi pohjendust.

L. Steinberg- kas me peame niiiid konkreetsuse saamiseks votma kdoikidele kruntidele
eksperthinnangu.

A. Tinno- see on Teie otsustada, mismoodi Te oma viiteid pdhjendate.

L. Steinberg- miks me peame ainult enda pShjenduste eest maksma ja arendaja ei pea.

A. Tinno- need on tihed vdimalused. Teine vdimalus on see, et saate arendajaga kokku ja
ridgite potentsiaalsed lahendused temaga labi. Igaiiks seisab oma huvide eest.

L. Steinberg- me kogusime 25 allkirja ja ikka peame ennast tdestama?

A. Tinno- teil on viiga suur joud, arendaja on tiksi. Kasutage oma potentsiaali dra.

K. Kuusk- selleks, et teie viited oleksid ka vettpidavad, soovitamegi neid pdhjendada.
Muidu ei ole nende esitamisest ju kasu. Vastuviitja peab veidi vaeva nigema, et vald ega
arendaja ei saaks viiteid timber liikata.

V. Rosenfeld- kas vald on vastuviidete asjakohasuse hindaja?

A. Tinno- jah, vald esitab need ka arendajale, kes oma seisukoha annab. Kui vald
detailplaneeringu vastu vitab, et ta aktsepteerinud lahendust ja enamus probleeme peaks
olema lahendatud selleks ajaks. Seejdrel saadab ta detailplaneeringu avalikule
viljapanekule.

V. Rosenfeld- kas kinnisvara firma on ainuke kinnisvara viirtuse hindaja?

K. Kuusk- jah, kuna ta on vastav erapooletu ekspert. Naaber ei saa vara viirtust hinnata.

Kokkuvdtte teeb Katrin Kuusk- vastame kuu aja jooksul vastuviidete esitamise pédevast
vastuviidete esitajatele. Saadame vastuviited ka arendajale, kes omapoolsed seisukohad esitab.
Seejdrel planeerija koostab detailplaneeringut edasi. Soovi korral voime jargmises etapis jélle
kokku saada ja esitatud planeerimislahenduse iile diskuteerida.
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A. Tinno- koéige parem on see, kui avalikkus suhtleb otse arendajaga. Siis saab arendaja
detailplaneeringu koostamisel teie ettepanekutega arvestada.

V. Rosenfeld- mingeid ettepanekuid ja kokkuleppeid ei tulegi. See koht ei ole tootmiseks dige.
A. Tinno- siis ma nien siin vaid kohtulahendit.

V. Rosenfeld- ma ei nidegi siin milleski kokku leppida.

A. Tinno- niiteks tee viilja ehitamise osas saab kokku leppida.

V. Rosenfeld- ma ei née siin mingit lahendust. See on liiga kitsas.

A. Tinno- v&ib- olla jduate mingisugusele kokkuleppele, vdib- olla mitte. Kui ei joua, ldheb
detailplaneering maavanema jdrelevalvesse ja kui siis ka kokkulepet ei saa, siis edasi vaidlete
kohtus.

L. Steinberg- kes kannab kohtu kulud?

A. Tinno- seda otsustab kohus.

L. Steinberg- nagu ma aru saan, siis vald teed vilja ei ehita, vallal selleks raha pole?

K. Kuusk- kuidas te seda tdpselt teate? Minu teada ei ole tee vilja ehitamiseks minisuguseid
arutelusid veel toimunud.

V. Rosenfeld- kui ma kéisine 6-7 a tagasi vallas tee vilja ehitamisest rddkimas, siis vald ei olnud
sellega nous. Seal ei olegi ruumi tee laiendamiseks.

A. Tinno- sellepdrast solmitaksegi kokkuleppeid. Kui kokkuleppele ei saada, ei saagi
detailplaneeringut kehtestada.

L. Steinberg- kas tee viilja ehitamiseks pannakse ka mingi aeg?

K. Kuusk- jah, detailplaneeringus on tegevuskava kirjas. Enne ehitusluba ei saa, kui teed ja
tehnovorgud on rajatud.

L. Steinberg- kelle teeks siis vilja ehitatud tee jddb?

K. Kuusk- ikka valla omandisse nagu ta praegu on.

K. Kuusk- Tdnan osalemast!

Juhataja ja protokollija:
Katrin Kuusk

Heccirt
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