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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU
Planeerimisseadus (kehtiv kuni 30.06.2015)
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus

Ladne-Saare Vallavolikogu 24. marts 2015. aasta otsus nr 16 Lilbi kiilas Moto, Laise, Mora ja Jurna
detailplaneeringu algatamine

Ladne-Saare valla ehitusmaarus (vastu voetud 17.11.2015 nr 60)

1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID) LAHTEMATERJALID
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi thisplaneering

Oigusaktid

Ehitusseadustik

Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 méarus nr 155 ,,Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende
madramise kord*

Majandus- ja taristuministri maarus nr.106 05.08.2015 lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid®
EVS 843:2016 Linnatédnavad

Laéne-Saaremaa jaatmehoolduseeskiri

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud Geoplan Eesti OU poolt 21.05.2016.a t66 nr 6332

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérk on detailplaneeringu alal ehitusdiguse, sihtotstarvete ja
liikluskorralduse maaramine ning keskkonnatingimuste madramine.

2. PLANEERITAVA MAA-ALA KIRJELDUS

Detailplaneeringu ala — Moto katastritiksus (27003:001:0605) sihtotstarbega &rimaa 100%; Jurna
(27003:001:0490) sihtotstarbega maatulundusmaa ja Mora (27003:001:0124) sihtotstarbega
uldkasutatav maa 100% asuvad Lilbi kilas ning Laise tee kinnistud (27003:001:0810,
27003:001:0811, 27003:001:0812, 27003:001:0813, 27003:001:0814, 27003:001:0815,
27003:001:0816, 27003:001:0817, 27003:001:0818, 27003:001:0819, 27003:001:0820,
27003:001:0821, 27003:001:0822, 27003:001:0124) Upa kilas
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Planeeritavat ala piirab loodest 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee, kirdest pohiliselt metsamaa
katastriiksused, edelast samuti metsamaa ja Uhiskondlike hoonete maa, kus asub ametikool ja kooli
praktikabaas.

Detailplaneeringu alal on varem kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 12. detsembri 2001. a otsusega
nr 96 Lilbi killa Mora detailplaneering, mille eesmark oli moto- ja tervisekeskuse kompleksi
rajamine ning Kaarma Vallavolikogu 27.septembri 2006.a otsusega nr 136 kehtestati Upa kdlas
Laise detailplaneering, millega moodustati kaheteistkiimnest elamukrundist koosnev kvartal.
Ké&esolevaks ajaks on nimetatud detailplaneeringud vaid osaliselt realiseeritud, siis vastavalt
maaiksuste omanike soovile on algatatud Laane-Saare Vallavolikogu poolt uus detailplaneering,
mis hdlmab ka eelnimetatud detailplaneeringu alasid.

Juurdepéés kinnistule on Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teelt olemasoleva mahasdidu kaudu
Moto krundile.

Hoonestus vastavalt ehitisregistri andmetele on ainult Moto kinnistul, kus asub nn. Suure Téllu
kila, mis moodustub kdmpingu hoonetest, puhkemajadest, pubist ja muudest neid teenindavatest
hoonetest.

Tehnovorgud on Moto ja Mora maauksustel olemas.
2.1 KATASTRIUKSUSTE OMANIKUD

Moto Katastritiksus (27003:001:0605) — OU T&ll Haldus
Mora Kkatastritiksus (27003:001:0124) - OU Nukimaa
Jurna Katastritiksus (27003:001:0490) - OU Nukimaa
Laise katastriiiksuse krundid — aktsiaselts Tesman
Upa-Lilbi kergtee T2 - aktsiaselts Tesman

Upa-Lilbi kergtee T3 - OU T4l Haldus

3. PLANEERIGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga on ette néhtud kahe uue krundi moodustamine, Ulejadnud planeeringu ala
krundid jadvad olemasoleva maakasutusega. Allpool olevas tabelis on antud planeeritavad krundid
(tdpsem tabel kruntide moodustamiseks on antud detailplaneeringu pdhijoonisel).

Pos. nr Krundi  planeeritud siht- | Krundi  planeeritud | Moodustatakse Kinnistutest

joonisel otstarve (katastritiksuse liik) | suurus

1 A (arimaa)-100% 150275 m? Laise elamu ja transpordimaa
katastritiksused, osaliselt Mora
katastritiksus ja Jurna katast-
riiksused

2 A (arimaa)-100% 53048 m? Olemasolev Moto katastritiksus

3 Um (ildkasutatav maa) - 226398 m? Mora ja Jurna Katastri-

100% uksusesed

4 L (transpordimaa) -100% 3505 m? Olemasolev Upa-Lilbi kergtee
T3

5 L (transpordimaa)- 100% 1454 m? Olemasolev Upa-Lilbi kergtee
T2
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Krundile pos.l1 on kavandatud teemapark. Teemapargi alale on ette n&htud hooned
siseatraktsioonide tarvis, toitlustuskohad ning teenindusruumid, samuti on alale planeeritud
valisatraktsioonid (rajatised): veepark koos basseini ja liumégedega, laste liikluslinnak,
ronimisseinad jne. Teemapark moodustaks stimbioosi ning funktsioneeriks koos Moto Kinnistul
asuva Suure Tollu puhkekilaga Ghtse tervikuna.

See osa Mora kinnistust, mis jaab véljaspoole teemaparki, liidetakse Jurna katastriliksusele ning
sinna on ettenahtud looduslik haljasmaa.

3.1 KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTUSTINGIMUSED

Krunt pos.1 (rajatav teemapark)

Krundi suurus 150 275 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve (DP jargne) PK - kultuuri ja puhkerajatiste maa (puhke-
otstarbeline maa, kuhu on kavandatud kultuuri-

ja teadmuspdhiste tegevustele vajalikud
ehitised nagu seikluspark, teemapark jne)

Katastritiksuse sihtotstarve Arimaa

Hoonete suurim lubatav arv krundil 50 hoonet koos kampingu majadega
Hoonete suurim lubatav korgus 12 m, abs. kbrgus 20,5

Hoone korruselisus maa-alune/maapealne -1/3

Hoone alune pind maa-alune/maa-pealne 1000 m?/22000 m?

Krundi taisehituse protsent 15%

Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa-alune/maa pealne) 1000 m?/40000 m?

Olulisemad arhitektuurinduded hoonele
Hooned peavad sobituma nii omavahel kui ka olemasoleva Suure Tollu puhkekdila ehitistega
Hooned projekteerida pdhiliselt puidust véalisseinte voi valisvoodriga, fassaadidel kasutada
looduslikke kattematerjale.
Lubatud katusetiip: viilkatus, kaldega 30-45 kraadi, gruppidena paiknevatele hoonetele
valida vdimalikult Uhtsed katusekalded ette antud ulatuses.
Korruselisuse maaramisel on antud véimalus projekteerida ka kolmekorruselisi hooneid kui
seda tingib vajadus atraktsioonide paigutamiseks v8i hoonete arhitektuurse ilme
mitmekesistamiseks.
Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.

Servituudi vajadus olemasolevale kanalisatsiooni survetrassile ja keskpinge elektrikaablile
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Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Planeeritud alal tuleb arvestada riigimaantee olemasolevat ja ka perspektiivsest
liiklusest pdhjustatud mdara, vibratsiooni, 6husaaste jm. sellisega. Maantee poolsete
hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 842:2016 ,,Ehitise heliisolatsiooni nduded.
Kaitse mira eest“. Hoone valiskonstruktsioonid peavad tagama hoones
Sotsiaalministri 04.03.2002 a maarusega nr 42 ndutava mura taseme.

Kdik tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
kaitsevoondis, tulev kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada vaid
vastavat pdadevust omav isik. Projekteerimise tehnilised nduded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel

Piirdeaid projekteerida kuni 2 meetri kdrguse labipaistva metallpiirdena, mis sobitub Gmbritsevasse

loodusesse.

Krunt pos.2 (olemasolev Suure-Tollu puhkekiila)

Krundi suurus

53 046 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve (DP jargne) PK - kultuuri ja puhkerajatiste maa (puhke-otstarbeline
maa, kuhu on kavandatud kultuuri- ja teadmuspdhiste tegevustele vajalikud ehitised, nagu
seikluspark, teemapark jne)

Katastritiksuse sihtotstarve Arimaa

Hoonete suurim lubatav arv krundil 30 hoonet koos kd&mpingu majadega
Hoonete suurim lubatav kérgus 9 m, abs. kérgus 17,5

Hoone korruselisus maa-alune/maapealne 0/2 (1+katusekorrus)

Hoone alune pind maa-pealne 7 500 m?
Krundi taisehituse protsent 14 %
Hoone lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa pealne) 12000 m?

Servituudi vajadus pos.1 sissesdiduteele ja Ellamée ning Kanarbiku katastritiksustele.

Olulisemad arhitektuurinduded hoonele
Uued hooned projekteerida samas stiilis olemasoleva hoonestusega
Lubatud katusettiip: viilkatus, kaldega 30-45 kraadi
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Nouded ehitusprojektide koostamiseks

e Planeeritud alal tuleb arvestada riigimaantee olemasolevat ja ka perspektiivsest liiklusest
pbhjustatud mra, vibratsiooni, 6husaaste jm. sellisega. Hoone projekteerimisel lahtuda
EVS 842:2016 ,,Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest“. Hoone
valiskonstruktsioonid peavad tagama hoones Sotsiaalministri 04.03.2002 a maérusega nr 42
ndutava mura taseme.

e KaOik tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
kaitsevoondis, tulev kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada vaid
vastavat padevust omav isik. Projekteerimise nduded valjastab Maanteeamet vastava
taotluse alusel

Suure Tollu puhkekiila on piiratud 2 meetri kdrguse piirdeaiaga.

Krunt pos.3

Krundi suurus 226 398 m2
Krundi kasutamise sihtotstarve (DP jargne) parkmetsa maa
Katastritiksuse sihtotstarve uldkasutatav maa

Hoonete suurim lubatav arv krundil -

Krunt pos.4 ja pos. 5

Kruntide suurused on 3505 m2 ja 1454 m2. Olemasolevatele kruntidele on varem projekteeritud 3
meetri laiune kergtee.

3.2 ETTEPANEKUD JA POHJENDUSED UHISPLANEERINGU MUUTMISEKS

Laéne-Saare vald (endine Kaarma vald) on oma arengukavas seadnud tiheks eesmargiks puhkealade
valjaarendamise ning kulastus-, puhkamis- ja vaba aja vOimaluste mitmekesistamine. Vastavalt
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringule eelistatakse kaubandus-
teenindusala juhtotstarbega aladel suurema kiilastajate arvuga ettevdtteid (vt p 4.3 Maakasutuse
sihtotstarbed). Detailplaneeringu alale j&av Laise elamukvartal (mille maa sihtotstarvet muudetakse)
on planeeritud juba aastal 2006 kaubandus-teenindusala (Suure Tollu kila) ja asutuste ja
uldkasutatavate hoonete maa (Ametikool) n.0. vahele.

Nii nagu Uhisplaneeringu p. 5.1.1 on esile toodud on valla territooriumil toimunud elamuehituse
uleplaneerimine, mille tottu elamukrundid on ikka veel arendaja omanduses. Muutes ka
elamukruntide osa &rimaaks, saame paremini rakendada Uhisplaneeringu maakasutusprintsiipe (vt.
allpool ndidatud maakasutuse muudatust). Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvdondi Ghisplaneeringu maakasutuse kaardile asuvad Laise tee ja Laise tee 1-16 maalksused
pereelamute alal, Mora ja Jurna maatlksused haljasmaal ning Moto maaiiksus kaubandus- ja
teenindusalal. Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema kilastajate arvuga
ettevOtteid ning lubatud on tegevused millega, ei kaasne olulist m6ju (mura, 18hna, tolmu,
vibratsiooni).
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Ké&esoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta thisplaneeringu maakasutuse kaardil Laise
elamukruntide osas pereelamute ala ning Mora ja Jurna maaiksustel osaliselt haljasmaa
juhtotstarbega osa kaubandus- ja teenindusalaks.

Véljavote Kuressaare linna
ja Kaarma valla
kontaktvoondi
thisplaneeringu
maakasutuskaardist

Detailplaneeringuga
kavandatud maakasutuse
muudatus Kuressaare linna
ja Kaarma valla
kontaktvoondi
thisplaneeringu
maakasutuskaardi valjavottel
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Véljavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoéndi tGhisplaneeringu kitsenduste kaardist.

Kitsenduste kaardil on ndidatud maantee sanitaarkaitsevoond, mille laiuseks on maédratud
pbhimaanteede &ares 200 meetrit, kus peab arvestama olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, dhusaaste) ning tuleb votta tarvitusele meetmed
rahvatervise seaduse § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a mé&éaruses nr 42
esitatud mira normtasemete tagamiseks.

Kitsenduste kaardi jargi on planeeringu alal Laise ja Moto kinnistule ulatuva vaariselupaiga
asukoht. Véaariselupaik on toodud ka avalikus metsaregistris. Metsaseaduse jargi on véariselupaik
kuni seitsme hektari suuruse pindalaga kaitset vajav ala véljaspool kaitstavat loodusobjekti, kus
kitsalt kohastunud, ohustatud, ohualdiste v6i haruldaste liikide esinemise tGendosus on suur.
Vastavalt keskkonnaministeeriumi selgitustele on eraomanikele kuuluvas metsas véériselupaiga
kaitsmine  vabatahtlik. (http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/metsandus-2/vaariselupaik/).
Kéesolev véaariselupaik paikneb p&himaantee déres ja kuna varem kehtestatud detailplaneeringuga
on sinna ka ette ndhtud kergliiklustee, siis on raske rakendada vé&ariselupaigaga seotud
metsatoiminguid nagu nditeks lamapuidu eemaldamise keeld, metsa kuivendamise keeld jne.
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Véljavote metsaregistrist, kus on ndidatud vaariselupaiga asukoht
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Planeeritav teemapark ei vahenda oluliselt Lilbi kila kdrghaljastust kuid lisab dldist atraktiivsust ja
vOimalust sportlikuks ajaviiteks nii lastele kui taiskasvanutele. Detailplaneeringuga kavandatud
teemapargi kontseptsioon sobib Ghisplaaneringus satestatuga.

Ruumilise arengu pdhimdtted Uhisplaneeringus rekreatsioonivaartusega avaliku ruumi haldamisel
ja laiendamisel:

e uue rekreatsioonivaartusega avaliku ruumi kasutuselevott toimub eeldusel, et kaasatakse
erakapitali voi maade kasutuselevdtuga kaasneb oluline kaudne tulu piirkonna ruumilisele
kvaliteedile;

e avaliku ruumi arendamisel lahtutakse esteetikast ja funktsionaalsusest;

e keskendutakse avaliku ruumi sidususe ja terviklikkuse parendamisele;

3.3 VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEVESI

Krundil pos.1 tuleb jargmistes projekteerimisetappides tagada olemasoleva mullastiku kaitse ning
puude kasvuks optimaalsed pinnaseolud, maapinna planeerimisel luua tingimused tehnovdrkude
rajamiseks ja sademevee dra juhtimiseks. Vajalik on mullatééde mahtude minimeerimine,
mullatoode kaeviku ja tditemahtude vdimalikult tasakaalus hoidmine edaspidises projektlahenduses.
Krundi vertikaalplaneering lahendatakse tapsemalt jargmistes projekteerimise etappides, kui on
teada teemaparki rajatavad atraktsioonid ja nende tépsed asukohad.

Pos.2 ja pos.3 kruntidel séilib vertikaalplaneerimise osas olemasolev olukord, pos.4 ja pos.5
kergteede ehitusprojektid koos vertikaalplaneerimise lahendusega on 16ppjérgus.

Sadevesi on planeeritud juhtida kogu planeerimisala ulatuses maapinda kuna on tegemist suurte
haljastatud pindadega.

34 LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeringu kaigus on tekkinud vajadus kaasata planeeringu alasse riigitee laienduse ala (vasak-
podrde vajadus Moto krundile) - sissesdidu ristmik.

Detailplaneeringuga on lahendatud teemapargi (pos.1) juurdepaas Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare
maanteelt 1abi olemasoleva mahasdidu Moto katastriliksusele. Detailplaneeringu pdhijoonisel on
naidatud servituudi vajadusega ala Moto kinnistul. V6imaldamaks paremat juurdepédéasu teemapargi
alale tuleb laiendada riigiteed (10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare) Moto krundile sissesdidu osas
lisades raja vasakpOorde jaoks. Enne riigitee ristumiskoha Umberehituse projekteerimist on
soovitatav tellida riigitee liiklusohutusele avalduvate méjude hindamine — analiilisides arendusega
kaasneva liiklussageduse kasvu ning liikluskoosseisu ja selle pdhjal koostada tdpsem teeprojekt.
ToO teostamisel lahtuda Majandus- ja taristuministri 19.05.2015 vastu vOetud méarusest nr 48
Liiklusohutusele avalduva mdju hindamise tingimused ja nduded mdju hindamisele. Riigitee
liiklusohutusele avalduvate modjude hindamise, samuti riigitee Umberehituse projekteerimise,
ehitamise ja omanikujérelevalve korraldajaks on Maanteeamet, t60d teostatakse hanke korras
detailplaneeringu elluviimisest huvitatud isiku rahastusel.

Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise ning uue ristmiku kavandamisel on nende
projekteerimine ning véljaehitamine arendaja kohustus. Riigiteega ristumiskoha mberehituseks
annab nduded projektile Maanteeamet (Eh 8 99 Ig 3) ja riigitee aluse maatksuse piires véljastab tee
ehitusloa Maanteeamet.
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Jargmises projekteerimise etapis (kui on olemas riigitee ristumiskoha ja teemapargi mahuline
lahendus) koostada krundisiseste teede ja parkla ehitusprojekt. Planeeringu ala teed projekteerida
tolmuvaba kattega. Tee -ehitusprojekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(Ehitusseadustik §24 1g 2 p 2).

Detailplaneeringu alal paralleelselt maanteega kulgev kergliiklustee (laiusega 3 m) on momendil
ehitusjargus. Tdiendavalt on vaja projekteerida kergliiklustee, mis on detailplaneeringu joonisel
markeeritud kuni teemaparki rajatava jalgrattaparklani.

Detailplaneeringu ala parkimisarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 Tabel 9.1. méarkus 3-le
erikalkulatsiooni alusel.

Pos.1 maksimaalseks kulastajate arvuks suveperioodil on planeeritud 500 inimest korraga, enamus
neist viibib teemapargis 5-6 tundi.

Busside parkimiseks on ette nahtud 4 kohta — 3 bussi korraga + 1 reserv koht, toovad kohale 90
inimest, sdiduautod toovad kohale ca 410 inimest (2-3 inimest autos) 150 parkimiskohta.
Teenindava personali jaoks 20 auto kohta ning jalgrataste parkimine 12 kohta.

Parkla projekteerida vastavalt EVS 843:2016 — soovitav jagada haljastusega 20-30ne autokohaga
osadeks.

Pos.2 (Suure To6llu puhkekila) max kilastatavus on ca 130 inimest, parkimisvajadus 65 autot.
Krundil on vdimalik parkida nii parklas kui ka puhkemajade juures.

3.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
Lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ning maakasutusest ei
pbhjusta teemapargi ehitamine ja sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Eeldatava tegevusega kaasnevad mdjud véivad olla ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tden&osus on véike kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusakte.

3.5.1 HALJASTUS JAHEAKORD

Planeeritud alal on suhteliselt palju kdrghaljastust, mis tuleb maksimaalselt séilitada. Vastavalt
uhisplaneeringule ei tohi hoonete ja rajatiste kdrgus uldjuhul tletada korghaljastust (Ik 22).
Jargmises projekteerimise etappides koostada korghaljastusele dendroloogiline hindamine, et kaitsta
alal kasvavaid vaartuslikke puid ja nende all olevat alusmetsa. Planeerimislahenduses jaab
kdrghaljastust hoonestusalasse ja seoses hoonete paigutusega tuleb osaliselt kdrghaljastust
likvideerida. Haljastuse taastamiseks tuleb jargmises projekteerimisetapis tellida eraldi
haljastusprojekt milles antakse kogu alale haljastuse terviklahendus.

Ehitusprojektis tuleb késitleda puude kaitset. Enne ehitustodde algust tuleb projekti kohaselt
séilitatavatele puudele luua kaitsetsoon, et kaitsta puid ehitustodde kaigus tekkida vdivate vigastuste
ja kahjustuste voi otsese hévimise eest. Puude puhul on kaitsetsoon minimaalselt puu vdra
ristprojektsioon maapinnal. Tsoon tuleb piiritleda kas latt- vdi plasttara voi mitmekordse
margistuskilega. Tsooni margistus tuleb sailitada kogu ehitustegevuse ajal.

Kui mingil puhul on vajalik masinate vO0i ehitajate sisenemine puu(de) kaitsetsooni, tuleb
paigaldada puutiivele kaitse. Tive Umber siduda pulstised lauad, laudade ja tlive vahele panna
pehmendus (Kivivill, autokummid, vms). Laudadest kaitse peab ulatuma kogu tlive ulatuses vorani.
Jalgida tuleb, et ehitustoode kéigus ei vigastataks puude oksi.
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Kui puu(de) kaitsetsoonis masinate liiklemine on véltimatu, tuleb ala katta puidust laastude voi
killustikust multSiga voi paigaldada liiklemiseks sillad, et valtida mulla kokkusurumist juurestiku
umber. Mult$ tuleb paigaldada geotekstiilile 15-30 cm paksuse kihina. Ajutised sillad (nt tugedele
paigaldatud terasplaat) jaotavad masinate kaalu suuremale alale ning suruvad mulda kokku
kontsentreeritult vaid tugede all. Kui puu kaitsetsoonis on muld ja pinnas liigselt tihenenud, tuleb
seal pinnas 45 cm paksuselt valja vahetada v6i seda 6hustada spetsiaalsete masinate ja vOtetega.

3.5.2 JAATMEKAITLUS

Tekkivad jadtmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesOidutee &é&rde,
arvestusega, et prigiveoauto paaseks konteinereid tihjendama. Konteinerite asukoht tépsustatakse
ehitusprojekti kaigus.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prugikaitlejaga
s6lmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

3.6 TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass on TP3. Tuleohutuse nduetena arvestada Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015.a maarust nr 54 , Ehitusele esitatavad tuleohutusnéuded ning jargmisi
standardeid

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitise tuleohutus. Osa 6:Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2008 Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava p6hindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kéigus.

EVS 865-1:2013 Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1:Eelprojekti seletuskiri

Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paastetéodeks peavad olema
hooned eraldatud Uksteisest tuleohutuskujadega ning planeeringuga on see tagatud — ehitiste
vahelised kujad on planeeritud minimaalselt 8 m.

Tulekustutusvesi saadakse olemasolevast (pos.2, Moto Katastritiksus) tuletdrjevee hoidlast ja
planeeritavast uuest tuletdrjeveehoidlast (pos.1), mille juurde on ette né&htud autode
umberpdoramiseks véhemalt 12 x 12 m plats. Tuletdrje veevarustus projekteerida vastavalt EVS
812-6:2012+A1:2013. Jargnevates projekteerimistoode etapis arvestada tuletbrje veehoidlate
vahemaa vastavalt standardi p 6.3.12. (alal tuleb rajada tuletdrje veevotukohad teenindusraadiusega
100 m hoonestuseni, kusjuures tuletdrje veevotukoha juurde tuleb rajada manédverdamiseks vajalik
plats ja juurdepéasutee). Planeeringualal tuleb tagada mistahes hoonestuseni 3,5 m laiused teed
kande-vGimega 20 t paésteautodele.

Planeeringu ala hooned liigituvad IV kasutusviisi ja valistulekustutusvee vajadus arvutada vastavalt
Tabel 1 I-V kasutusviisiga ehitiste valistulekustutusvee normvooluhulgad.

3.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljodga keskkonnatingimuste loomist ja sdilitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

KMK Stuudio OU 12 Moto, Laise, Mora ja Jurna
detailplaneering



Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
e Kruntide piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
e Juurdepdasuteede (eriti 60siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab végivaldsete
kuritegude riski, i juhul kui kasutada ka videovalvet.
e Parklate jalgimine, soovitatavalt videojalgimise abil vdhendab autovarguste ja autodega
seotud kuritegude riski.

4. TEHNOVORGUD
4.1 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Saarte regiooni tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks Nr. 243688, véljastatud 18.08.2016.

Planeeritavaid kinnistuid labib keskpinge 10 kV VATTA-SIK liin. Detailplaneeringuga nahakse ette
liini viimine maakaablisse, mille voimalik kulgemise trass on ndidatud detailplaneeringu joonisel.
Joonisel on maédratud servituudi vajadusega ala, mis on elektripaigaldise kaitsevdondi ulatuses
Olemasoleva elektrivorgu tUmberehitus toimub kliendi (arendaja) kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Detailplaneeringu ala vorguiihenduste maksimaalseks labilaskevdimeks on arvestatud. 3x 500 A

Detailplaneeringu joonisel on ndidatud tehnotrassid 0,4 kV kaabelliinidele ning asukohad jaotus-
liitumiskilpidele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad (Nduded madalpinge
kaablivlrgu projekteerimiseks).

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutuséigus.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivrgu. Liitumislepingu s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sGlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole.

4.2  UHISVEEVARK JA KANALISATSIOON

AS Kuressaare Veevark on véljastanud liitumistingimused Nr 2382.

Veevarustus kinnistul on lahendatud Moto Kinnistul asuva puurkaevu baasil. Reservkaevule on
detailplaneeringu joonisel ndidatud asukoht pos.3 krundil. Jargmistes projekteerimisetappides kui
on selgunud teemapargi 60péevane veevajadus otsustatakse uue puurkaevu vajadus.

Moto kinnistu on (hendatud AS Kuressaare Veevérk (hiskanalisatsioonivorku. Tdiendavaks
liitumispunktiks thiskanalisatsiooniga on maaratud Ametikooli kinnistul paiknev kontrollkaev. Uus
kanalisatsioonitrass on planeeritud paralleelselt olemasoleva survekanalisatsioonitrassiga,
torustikud rajada isevoolsed, plastist véliskanalisatsiooni torudest. Torustike hoolduseks vajalikud
kontrollkaevud nédha ette teleskoopilised, sGidetaval alal malmist luugiga. Krundil peab olema
tagatud reovee paisutuskdrgusest (maapinnast) allpool paiknevate ruumide kaitse uleujutuste eest.
Toitlustusettevottel on kohustus paigaldada rasvapiiudur. Sademe- ja drenaazivete juhtimine
reoveekanalisatsiooni on keelatud. Sademeveed immutatakse pinnasesse (vt seletuskirja p.3.3)
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Kanaliseeritava reoveekoguse mootmiseks tuleb kinnistu veesisendile paigaldada veemd6dusdlm.

Nouded tehnovorkude projektide koostamiseks
e Ehitusprojektid koostada vastavalt EVS 907:2010 Rajatise ehitusprojekt
o Kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb koostada liitumisprojekt, projekteerida ja ehitada voib
tegevusluba omavat ettevotjat
e Liitumisprojekt tuleb esitada kooskdlastamiseks AS Kuressaare Veevargile

4.3 KUTTELAHENDUS

Hoonete kitmine detailplaneeringu alal lahendada maakdtte baasil

5. DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Pdrast detailplaneeringu kehtestamist L&ine — Saare Vallavolikogu poolt teostada maakorral-
duslikud toimingud — moodustada detailplaneeringu jargsed krundid.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Arendustegevusega seotud riigitee laiendamise ning uue ristmiku kavandamise korral on nende
projekteerimine ning valjaehitamine arendaja kohustus. Riigiteel paikneva ristumiskoha
umberehituseks annab nduded projektile Maanteeamet Vastavalt EnS 8 99 Ig 3 ja riigitee aluse
maaiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Arendusega seotud kommunikatsioonid ja teed, sealhulgas vasakpdorderada riigiteel, tuleb rajada
enne planeeringualal mistahes hoonele ehitusloa véljastamist. Erandina voib ehituslube valjastada
Moto kinnistul paikneva olemasoleva hoonestuse timberehitamiseks.

Detailplaneeringus naidatud servituudi vajadusega aladele sdlmida notariaalsed lepingud.
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