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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Sorve mnt 24 detailplaneering
Tellija: Kiilli Kivirand

Planeeritava maaiiksuse omanik: Silvia Siim
Planeeringuala suurus: ca 0,8 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid
Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid on:

Detailplaneeringu algatamise taotlus.

Lédne-Saare Vallavalitsuse 20.05.2015. a korraldus nr 301 ,, Nasva alevikus Sorve mnt
24 detailplaneeringu algatamine .

Detailplaneeringu ldhteseisukohad

Ladne-Saare Vallavalitsuse 22.03.2016. a korraldus nr 2-3/16/133 , Nasva alevikus
Sorve mnt 24 detailplaneeringu ldhteseisukohtade muutmine “.

Saare maakonnaplaneering;

Kuressaare linna, Ladne-Saare valla ja Pihtla valla iihine jddtmekava 2015-2020
Laine-Saaremaa jadtmehoolduseeskiri

Saare  maakonna  teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused,

Kaarma valla arengukava

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering ning selle kdigus
koostatud uuringud

DP Projektbiiroo OU poolt teostatud geodeetiline alusplaan 05.08.2015a, t66 nr 66-15-G
Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus

Asjadigusseadus.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmérk

Maaiiksuse jagamine kolmeks elamumaa krundiks.

Maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

Ehitusdiguse madramine elamu ja kdrvalhoonete ehitamiseks.

Liikluskorralduse, tehnovorkude- ja rajatiste, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtteline
lahendamine.

Keskkonnatingimuste seadmine.

1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaks on Saare maakonnas Laine-Saare vallas Nasva alevikus olev Sorve mnt 24
katastritiksus (34804:001:0059), millel paikneb ehitisregistri andmetel eramu, kaks abihoonet,
kelder, kasvuhoone ning kaev. Sorve mnt 24 katastriliksus piirneb jargmiste katastriiiksustega:
Oja tn 7 (43301:001:0093), Oja tn 9 (43301:001:0092), Sorve mnt 22 (34804:001:0225), 77
Kuressaare-Saare tee (34801:008:0168), Sorve mnt 26 (34804:001:0055) ning Oja tn 6 // Sorve
mnt 28 (34804:001:0165).
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Juurdepdis olemasolevatele hoonetele sdilib 77 Kuressaare-Saire teelt ning planeeritavale alale
padseb Oja tdnavalt (avalik kasutus).

Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

1.4. Olemasoleva maaiiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1.
Krundi Krundi Krundi | Krundi sihtotstarve Katastritiksuse Kinnistu nr.
aadress omanik pindala tunnus
S . Silvia Siim Maatulund
orve mn aatulundusmaa o
24 0,72 ha 100% 34804:001:0059 2107234
Kiilli Kivirand

Alal olevad kitsendused:

1.

a > wD

1-20 kW keskpingeliin (10 m mdlemale poole liini telge)
0,4 kW madalpingeliin (2 m molemale poole liini telge)
0,4 kW maakaabelliin (1 m mdlemale poole liini telge)
Sideliin (1 m mdlemale poole liini telge)

Riigimaantee kaitsevoond (50 m darmise sdiduraja teljest, ldhtuvalt Kuressaare linna ja
Kaarma valla tihisplaneeringust)
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Antud planeerimislahendus nieb ette olemasoleva Katastriiiksuse jagamise kolmeks elamumaa
krundiks. Maératakse sihtotstarbed, tingimused elamumaa kruntide hoonestamiseks ning
leitakse tehnovorkude ja juurdepddsude lahendused.

2.1. Uld- ja teemaplaneeringust tulenevate tingimuste Kirjeldus

Vastavalt Saare maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused on ala nimetatud véartusliku maastiku alaks.

Kéesolev detailplaneeringu ala on Kaarma valla ja Kuressaare linna kontaktvoondi
ithisplaneeringus méaaratud pereelamute alaks. Pereelamute ala all mdistetakse iihisplaneeringus
tihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel, kus lubatud katastriiiksuse sihtotstarve on
elamumaa. Tulenevalt eelnevast on kdesolev detailplaneering kooskdlas iihisplaneeringuga.

2.2. Maakasutustingimused viirtuslikel maastikel

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asub planeeritav maaiiksus maakondliku voi kohaliku tdhtsusega
vaartuslikul maastikul.

Uldised tingimused viirtuslike maastike siilitamiseks on jirgmised:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi  sdilitamiseks on médrava tdhtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja
vajadusel taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine maakonna asustusmuster, kiilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vdikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikulised vidikevormid nagu kiviaiad, tarad, tiksikud puud ja vidiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb séilitada.

2.3. Projekteerimispohimotted

Kruntidel pos 2 ja 3 paiknevad ehitised. Igale krundile vdib ehitada iihe kahekorruselise
viilkatusega elamu ja selle juurde kuni kolm majapidamishoonet. Katuseharja absoluutkorgus
maapinnast maksimaalselt 9 m. Majapidamishoone katuseharja suurim lubatud absoluutkorgus
maapinnast voib olla kuni 5 m. Hoonete vilisilme kujundamisel arvestada sobivust piirkonnaga,
piirkonnas olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapira ja
materjalidega, kavandatav hoonestus peab moodustama iihtse visuaalse terviku. Kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga rajatisi on lubatud ehitada hoonestusalast viljapoole.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP3.
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Krundi ehitusoigus:

Pos 1

maksimaalne ehitistealune pind krundil- 350 m?
pohihoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 9 m
korvalhoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 5 m
Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 3 abihoonet
krundi sihtotstarve — 100 % elamumaa

maksimaalne ehitistealune pind krundil- 350 m?
pohihoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 9 m
korvalhoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 5 m
Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 3 abihoonet
krundi sihtotstarve — 100 % elamumaa

maksimaalne ehitistealune pind krundil- 350 m?
pohihoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 9 m
korvalhoone maksimaalne korgus maapinnast- 5 m
Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 3 abihoonet
krundi sihtotstarve — 100 % elamumaa

Arhitektuursed piirangud on:

katuse kaldenurk 20-45 kraadi (abihoone katuse kaldenurk voib olla 10-45 kraadi)
pohihoone korruselisus- kuni 2

Suletud brutopind planeeritavatel kruntidel: 600 m?

Soovitatav piirete korgus on 1-1,5 m.

Vilisseinte viimistlus- puit, palk vdi looduslik kivi, sokliosa betoon voi looduslik kivi

Katusekatte materjalid voivad olla nt. plekk, eterniit, kivi - tédpsustatakse
ehitusprojektis. Harjajoone suund on jéetud vabaks.

Virvilahendused nii hoonetel kui rajatistel peavad olema naturaalsed ja véhe
silmatorkavad

2.4. Juurdepiis ja parkimine

Juurdepéas krundile pos 3 siilib 77 Kuressaare-Saire teelt, krundile pos 1 padseb Oja ténavalt.
Krundile pos 2 pédseb 1abi krundi pos 3 kulgeva tee. Juurdepaédsutee kasutamiseks niahakse ette
krundile pos 3 servituudi seadmise vajadus krundi pos 2 tarbeks. Oja tdnavale on seatud avalik
kasutus.
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Léhtuvalt Eesti Standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®, on normatiivne parkimiskohtade
arv ddrelinna elamukrundil 2-3autot. Planeeritav parkimiskohtade arv iihel elamukrundil on 3.
Autode parkimine lahendada krundisiseselt.

Iga ristmikule l&heneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid
soidukeid Oigeaegselt, et oleks voimalik dra hoida kokkuporget. Pdhijoonisel on esitatud
ndhtavuskolmnurgad, mille médramise aluseks on néhtavuskaugused 1dikuvatel teedel.
Néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust.

Maanteeliiklusest pohjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb Hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse §8 Ig 2 p 17 alusel
kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a  méédruses nr 42 esitatud miira normtasemete
tagamiseks. Hoonete ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi miira leviku vdhendamiseks
(néiteks mitte projekteerida magamistube majade maanteepoolsesse kiilge, ehitusmaterjalidena
kasutada helikindlaid materjale jms). Vajadusel koostatakse miirauuring ehitusprojektide
koostamisel ning tdpne lahendus antakse ehitusprojektides.

Riigitee omanik (Maanteeamet) on teavitanud maanteeliiklusest pShjustatud héiringutest ning
tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest
pOhjustatud  hiiringute  leevendamiseks  planeeringuga  késitletaval alal.  Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja. Ko&ik arendusalaga seotud tehnilised
projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee tee kaitsevoondis tuleb
kooskodlastada Maanteeametiga.

Krunt pos 3 jdéb riigitee kaitsevoondisse, kus on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2
ja §-le 72. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul. Teeprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik (EhS §24 1g 2 p 2).
Projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Krundil pos 3 siilib olemasolev mahasdit ning planeeritav hoonestus jaab osaliselt riigimaantee
kaitsevoondisse.

2.5. Piirded, haljastus ja heakord

Soovituslik on piirdeaia rajamine voimalikult hoonestuse vahetusse timbrusesse, piirete korgus
on 1-1,5 m. Lubatud on rajada kivi-, vork- ning puit-lattaedasid.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb koostada eraldi haljastusprojekt, millega lahendatakse
haljastuse kontseptsioon ning sobivus timbritsevasse keskkonda.

Juurdepddsutee ldhedusse paigutatakse igale krundile priigikonteiner. Kruntide pos 2 ja 3
priigikonteinerid on krundi pos 3 IGunapiiril, juurdepddsutee korval. Jddtmed koguda
konteinerisse ja tithjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt lepingu alusel.

Kéesoleval hetkel on maa-ala osaliselt lage, osaliselt kaetud puudega. Krundi absoluutkdrgused
on vahemikus 0,78-1,33 m. Hoonele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi
vertikaalplaneerimine. Sajuveed immutada krundisiseselt pinnasesse. Krundi maapinna kdrgust
voib tosta selliselt, et sajuveed ei valguks naaberkruntidele ning teealale.

2.6. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad looduskaitsealused
iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid. Planeeritud elanike arv ei iileta antud
piirkonna keskkonnataluvust.
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Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jadtmekditlus korraldatakse
vastavalt Kuressaare linna, Lééne-Saare valla ja Pihtla valla iihisele jadtmekavale 2015-2020
ning Ladne-Saaremaa jddtmehoolduseeskirjale.

2.7. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu pOdrata jirgnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vdhendab tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide véltimine ning
murdvaraste jaoks ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine.

Ala korrashoid suurendab omanikutunnet ning vdhendab kuriteohirmu.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jélgimisteenus.
Jalgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja voi naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

2.8. Tuleohutusnéuded

Eramute projekteerimise kdigus tuleb lihtuda majandus- ja taristuministri méérusest nr 54,
Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded. Planeeritavate hoonete tuleohutusklass on TP-3 ja
kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tule levik iihelt chitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju.

L&him maapealne tuletorjehiidrant asub planeeringualast 195 m kaugusel Sorve mnt ja Tuletorni
tanava nurgal. Tuletdrje veevarustuse nduetest tulenevalt tagatakse hiidrandi tootlikkus 10 I/s
kolme tunni jooksul.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis
on 8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul,
kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regioon poolt 12.11.2015
viéljastatud tehniliste tingimustega nr. 235768.

Krundil pos 3 on elektrivarustus tagatud, sdilib olemasolev olukord. Kruntide pos 1 ja 2
liittumiskilp on planeeritud pohjapoolse piiri ldhedusse, maakaabelliinid saavad alguse Nasva
alajaamast. Fiidrile F3 maakaablile tehakse jatkumuhv ja pikendatakse tee ddrde liitumiskilpi.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbi 16plik asukoht valida selliselt, et
liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on voimalik igal ajal ja
ohutult (liitumispunkti mootekilbi ees peab olema teenindusruumi vdhemalt 1 m). Liitumiskilbi
asukoht ei tohi segada jalakdijate ega transpordi liiklust. Reeglina peaks liitumiskilp olema
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teenindatav {ildkasutatavalt territooriumilt. Peale planeeringu kehtestamist elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sdlmimiseks pddrduda Elektrilevi OU klienditeenindusse. Liitumispunktid projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU. Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele
ja nduetele vastava liini.

Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.
3.2. Sidevarustus
Telefoni ja internetiiihendus lahendatakse kas Wifi voi mobiilse interneti kaudu.

3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on arvestatud AS Kuressaare Veevirk poolt
10.11.2015 viljastatud liitumistingimustega nr. 2344.

Olemasoleva eramu veevarustus on tagatud krundil olevast puurkaevust, mis tuleb kanda
Keskkonnaregistrisse. Krundile pos 1 nédhakse ette liitumispunkt Oja tdnava veetorult (De32
PE). Sobivast kohast teha keevissadulithendus. Kinnistu veesisendile paigaldada Oja tdnava
ddrde kinnistu piirile maakraan, mis jddb hilisemalt kinnistu liitumispunktiks tihisveevirgiga.
Olemasolevate hoonete renoveerimisel liituda tsentraalse veetrassiga. Krundil pos 3 on
liitumispunkt krundipiiril ning krundi pos 2 perspektiivseks liitumiseks veetorustikuga on
planeeritud veetorustik 14bi krundi pos 3.

Kanalisatsioon. Krundil pos 3 oleval eramul on kogumismahuti, séilib olemasolev olukord.
Krundile pos 1 planeeritakse liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga Oja tdnava isevoolsel
kanalisatsiooniturustikul Del60 paiknevas kontrollkaevus K110, PE 400malm. Sademe- ja
drenaazivete juhtimine reoveckanalisatsiooni on keelatud. Olemasolevate hoonete
renoveerimisel liituda tsentraalse kanalisatsiooniga. Krundil pos 3 on liitumispunkt krundipiiril
ning krundi pos 2 perspektiivseks liitumiseks kanalisatsioonitorustikuga on planeeritud
kanalisatsioonitorustik 1dbi krundi pos 3. Liitumiste rajamiseks tuleb peale detailplaneeringu
kehtestamist koostada liitumisprojekt.

3.4. Sademevesi

Oueala ja hoonete katuse sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda
hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele. Vajadusel ndha ette
hoonete projekteerimisel maapinna tdstmine.

3.5. Soojavarustus

Olemasoleval eramul on ahikiite. Planeeritavale eramule néhakse ette lokaalne kiite, mille tipne
likk selgub hoone projekteerimise kdigus. Variandid oleksid maa-, elektri-, vedel- voi
tahkekiite. Alternatiivkiittena vOib kombineeritult kasutada Ghk-vesi soojuspumpa ja
péikesepaneele.

Elamualal on lubatud rajada vaid maa-alused tehnovorgud. Detailplaneeringus esitatud
tehnovorkude lahendus on pohimétteline ja tipsustub edasise projekteerimise kiigus.
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DP Projektbiiroo OU

3.6. Piirangud

3.6.1. Servituudid

Tabel 3 Servituutide méiaramise vajadus

T66 nr. 08-15-DP

Teeniv

Valitsev krunt voi

kinnisasi/krunt | asutus, mille kasuks

on tehtud ettepanek
seada servituut

Servituut

Servituudi sisu

Pos 3

Kuressaare Veevirk
AS

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab

vee- ja kanalisatsioonivorgu
valdajale diguse ehitada ja hooldada
1abi kinnisasja kulgevat vee-, ja
kanalisatsioonitorustikku.

Pos1,2ja3 Telia Eesti AS

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab
sidekaablite valdajale diguse
hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
sidetrassi.

Pos 1

Elektrilevi OU

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale diguse
hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
10kV Shuliini ning krundi pos 2
tarbeks rajada 0,4 kV
maakaabelliin.

Pos 3

Elektrilevi OU

Isiklik
kasutusdigus

Isiklik kasutusdigus annab
elektrivorgu valdajale diguse
hooldada 14bi kinnisasja kulgevat
0,4kV GShuliini.

Pos 3

Pos 2

reaalservituut

Reaalservituut annab krundi pos 2
omanikele diguse rajada, kasutada
ja hooldada krunti pos 3 labivat
juurdepdisiteed.

Kitsendused ja servituudi vajadustega alad on esitatud joonisel 3. Pohijoonis tehnovorkudega.

4. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringus kavandatud todde jarjekord:
Olemasolevast Katastriliksusest uute kruntide moodustamine.
Servituutide seadmine kruntide kinnistamisel kinnistusraamatus.
Krundile pos 1 tehnovdrkude ning juurdepéésutee rajamine.
Elamu ja abihoone ehitusprojekti koostamine, ehitusloa taotlus

1.

2
3.
4.
5

Elamu ja abihoone ehitus

Koostajad: Alar Oll

Janika Jiirgenson
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