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KURESSAARE LINN, VANA-ROOMASSAARE TN.10
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. TLDOSA.

1.1 Planeeritav ala asub Kuressaares, Vana-Roomassaare tn.10
1.2 Detailplaneeringu aigataja on Ellen Kask
1.3 Lahtematerjalid !
» Detailplaneeringu lahteiillesanne koos lisadega.
¢ Saare Maakohtu Kinnistuameti kinnistamisotsus.
o Kuressaare Veevirgi poolt viljastatud tehnilised tingimused nr.475.
¢ Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabiiroo OU).
1.4 Olemasoleva kinnistu omanukud on Vello Anderson, Malle Praks ja Ellen Kask.
2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1 . Olemasoleva kinnistu jagamine kolmks krundiks, chitusdiguste méagramine,
juurdepadsu lahendamine.

Krundinr. Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m> kinnistust
Viikeelamumaa Vana-Roomassaare tn.10
610  Vana-Roomassaare tn. 10 EE - ¢cal6d9 ol.ol. or. 1171
Viikeelamumaa
3176 Tuule tn.3b EE cal296 Vana-Roomassaare tn.10
Viikeelamumaa
3182 Tuule tn.3a EE ¢al249 Vana-Roomassaare tn. 10

2.2 Hoonestus
Uhele krundile jaab olemasolev elamu abihoonetega ja teistele on planeeritud uute
elamute rajamine,

2.3 Liikluskorraldus

Olemasolevale kinnistule, Vana-Roomassaare tn. 10, juurdepiis on Vana-Roomassaa-
re tinavalt ja uuele krundile, Tuule tn. 3a ja Tuule tn., on planeeritud juurdepiis
Tuule ténavalt. Autode parkimine on planeeritud oma krundile.

2.4 Tehnovérgud

Planeeritava ala juures Tuule tinaval on olemasolev linna veetrass ja Vana-
Roomassaare tanaval on elektrikaabelliinid olemasoleva ja kavandatava eclamute
varustamiseks.

Olemasoleva elamu veevarustus toimub oma puurkaevu baasil ja kanaliseerimine
toimub kogumiskaevu, perspektiivis on vdimalik liituda Vana-Roomassaare tn. ehita-
tavate ténavatorustike kaudu. Planeeritud elamu veega varustamine on kavandatud
Tuule tinaval oleva linna veetrassi baasil ja kanaliseerimine Vana-Roomassaare tn.
chitatava tinavatorustikukku vastavalt trassi valdaja poolt viljastatud tehnilistele
nduetele.

]
o



VANA-ROOMASSAARE TN.10 krunt nr.610 kinnistu nr.1171
Maa omanik: Vello Anderson, Ellen Kask, Malle Praks
Krundi pindala: 1649m’

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: viitkeelamumaa(EE)100%

Lubatud ehitiste arv krundil: 3

Krundi taisehituse protsent: 25%

Ehitise lubatud kdrgus 2 korrust

Krundi kirjeldus

Kinnistu asub Kuressaare, Vana- Roomassaare tn.10. Krundil asuvad elamu ja kaks
korvalthoonet. On olemas moned polispuud ja viljapuuaed. Krunt piirneb kinnistutega
Vana-Roomassaare tn.12a, Vana-Roomassaare tn.8 ja moodustavate kruntidega Tuule
tn.3a. ja tuule tn.3b.

Hoonestuse kirjeldus
Kinnistul on olemasolev elamu ja kdrvalhooned.

Ehitiste korruselisus; 2 korrust

Fhitise katusekalle: 40° - 45°%kahepoolne

Ehituse katusekate: plekk, kivi

Ehitise valisviimistlus: puit, fassaadikivi

Harjajoon: paralleelselt ja risti Vana-Roomassaare tinavaga

Ehitusjoon paralleelselt  Vana-Roomassaare tdnavaga,
mdoda elamu esifassaadi

Tulepiisivusaste: soovitavTP2, minimaalne TP3

Piiranguga alale ehitamine on v0imalik naabrite ndusolekul.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepdids on olemasolev Vana-Roomassaare tanavalt Krundi sisesed
kaigurajad soovitav katta sillutuskividega.

Heakord ja jiddtmekiiitlus

Kinnistul on olemas puuviljaaed ja mdned pdlispuud. Olemasolev haljastus korrasta-
da. Kinnistul on soovitav korrastada olemasolev piire vdi kavandada hoone arhitek-
tuuriga ja imbrusega sobivad piirded, soovitav hekk ja puitpiire.

Paigaldada prigikonteinerid ja korraldada prigi dravedu vastavalt Kuressaare linna
jaatmekaitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Kinnistul on olemas madalpingekaabelliin ja side Shuliin. Kinnistul on olemasolev
puurkaev ja kogumiskaev. Perspektiivis on vdimalik liituda linna vee-ja kanalisat-
sioonivirkudega Vana-Roomassaare tn. chitatavate tdnavatorustike kaudu.
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Krundi omanikel arvestada jirgmiste seadusjdrgsete Litsendustega:

1. “Jddimere kogumine” - Kuressaare linna jéidtmekditluseeskiri p.3 lg 2
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekditluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama lrundile priigikonteineridja korraldama jédimeveo.

2. “Tehnovorgud ja rajatised” - Asjabigusseadus §158.164
Maa omanikel pidada kinni tehnovorkude Faiise-eeskirjadest ja véimaldada
tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovirkude hooldamiseks ja remondiks .

3.lvesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused iild- ja detailplanceringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisem on, et ehitist voib rajada tiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud
ehitusloa alusel, mis on omakorda eeldab planeceringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi vGi hoonestusé-guse olemasolu ehitajal. Ehitist v6ib asuda kasutama
alles pdrast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

4 Kuressaare linng plancerimis- ja ehitusmddrus.

Medrus tipsustab planeerimis- ja chitusseadust ja mddrab iilesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikugus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond ja
véiljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalosed load (ehitusiuba, kasutusiuba jm.j vijjastab linna ehitusidrelvalvein-
sener linnavalitsuse korralduse alusel. Linnavalitsus v3ib villja anda kehtestatud
detailploneeringu ndudeid tdpsustavaid projekteerimistingumisi.

3. Piiriehitis. §147 .Naagberkinnisasia kasulamine.

Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberasjale vai selle kohale
tuleb ehitada tellingud voi, et iile selle kinnisasja tuleb vedada vai sellele asetada
ehitusmaterjali voi kinnisasjast iile kiia v5i sdita, peab naaberkinnisasja omanik seda
lubama, kui see on hddavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hivitamine.
$134 Karuselt voolay vesi.

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale,
kui ei ole kokku lepitud teisiti, Vee juhtimine katuseit avalikule teele on Iubatud.

Servituut:
Vana-Roomassaare tdnavalt rajatavale kanalisatsioonitrassile.



TUULE TN, 3a krunt nr, 3182

Maa omanik: Vello Anderson

Krundi pindala: 1249m*

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: viikeelamumaa (EE) 100%
Lubatud ehitiste arv krundil: 2

Krundi taisehituse protsent: 25%

Ehitise tubatud kdrgus 2 korrust

Krundi kirjeldus

Krunt piirneb kinnistutega Tuule tn.3, Vana-Roomassaare tn. 8 ja Vana-Roomassaare
tn. 10 ja planeeritud krundiga Tuule tn.3b
Krunt asub Kuressaare 1. Tuule tinava déres, millele on planeeritud ithepereelamu.

Hoonestuse kirjeldus
Krundile planeeritud elamu, vdimalik abihoone rajamine.

Ehitiste korruselisus: 2 korrust

Ehitise katusekalle: 15° - 30°kahepoolne, vdimalik kombineerida
lamekatusega

Ehituse katusekate: plekk vdi kivi

Ehitise vilisviimistlus: puit v3i fassaadikivi

Harjajoon: paralleelselt voi risti Tuule tinavaga

Ehitusjoon: paralleelselt Tuule tinavale miiida olemasolevaid fassaade

Tulepiisivusaste: soovitav TP2

Kitsendusega alale ehitamine on v8imalik naabrite néusolekul.

Liikluskorraldus ja teed

Kiesoleva detailplaneeringuga krundile paas on kavandatud Tuule tinavalt. Sdiduteed
soovitav katta asfaltkattega ja kiigurajad soovitav katta sillutuskividega. Autode
parkimine on kavandatud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiiitlus

Krundil on olemas kdérghaljastus Tuule tinava ddres, mis on soovitav siilitada ja
korrastada. Krundi sisene haljastus rajada vastavalt omaniku soovile ja maitsele.
Krundile on soovitav kavandada hoone arhitektuuriga ja timbrusega sobivad piirded.
Soovitav puitpiire kas puit voi kivipostidega, tinava addrde vOib istutada hekk, mis
sobib olemasoleva kdrghaljastusega.

Jaatmete kogumiseks paigaldada prigikonteinerid ja korraldade dravedu vastavalt
Kuressaare linna jadtmekaitluseeskirjale

Tehnovirgud

Elektrivarustus ja veevarustus lahendada hoone projektiga ja liitumine vastavalt trassi
valdaja poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.

Hoone on kavandatud ithendada Tuule tinaval olevasse linna veetrassi ja Vana-Roo-
massaare tn.chitatava kanalisatsioonivirku, vastavalt trassi valdaja poolt valjastatud
tehmilistele tingimustele. Elekirivarustamiseks paigaldada kaablitrass Vana-Roomas-
saare tanaval olevast frassist. Kaablitrassi parameetrid tipsustada tehniliste
tingimustega.



Erundi omanikel arvestada jirgmisie seadusjdrgsete kitsendustega:

1. “Jadtmete kogumine” - Kuressaare linng jddimekditluseeskiri p.3 lg 2
Vastavalt Kuressaare linna jadimekditiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineridia korraldama jadtmeveo.

2. “Tehmovorgud ja rajatised” - Asjadigusseadus §158,164
Maa omanikel pidada kinni tehnovorkude koitse-eeskirjadest ja véimaldada
tehnovérkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks .

3. Eesti Vabariigi plancerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused iild- ja detailplaneeringuteks ning ehitiste rajamiseks.
Olulisem on, et ehitist voib rajada liksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud
ehitusloa alusel, mis on omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekti ning
kinnisomandi voi hoonestusdiguse olemasolu ehitajol. Fhitist voib asuda kasutama
alles pdrast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

4 Kuressaare linng planeerimis- ja ehitusmddrus.

Mddrus tdpsustab planeerimis- ja ehitusseadust jo médrab iilesannete jootuse
Kuressaare Linnavolitugus ja Kuressaare Linnavalitsuses.

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planecerimis- ja ehitusosakond ja
vdljasiab linnaarhiteks linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kaswtusluba jm.) vdljastab linna ehitusjdrelvalvein-
sener linnavalitsuse korralduse alusel. Linnavalitsus vib vdlja anda kehtestatud
detailplaneeringu néudeid idpsustavaid projekteerimistingumisi.

3, Piiriehitis. $§147 Noaberkinnisasjo kaswamine.

Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainuit nii, et naoberasjale voi selle kohale
tuleb ehitada tellingud voi, et iile selle kinnisasja tuleb vedada vdi sellele asetada
ehitusmaterjali voi kinnisasjast tile kiia voi sbita, peab nacberkinnisasja omanik seda
lubama, kui see on hdadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hivitamine.
9134 Katuselt voolav vesi.

Omanik peab tagama, ef tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale,
kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

Servituut:
Vana-Reomassaare tdnavalt rajatavale kanalisatsioonitrassile.
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TUULE TN. 3b krunt nr. 3176

Maa omanik: Elien Kask, Malle Praks
Krundi pindala: 1296m’

Krundi ehitusbigus

Krundi sihtotstarve; viikeelamumaa (EE) 100%
Lubatud ehitiste arv krundil: 2

Krundi tdisehituse protsent: 25%

Ehitise lubatud kdrgus 2 korrust

Krundi kirjeldus

Krunt piirneb kinnistutega Kivi tn.6, Vana-Roomassaare tn.12a, Vana-Roomassaare
tn. 10 ja planeeritud krundiga Tuule tn.3a.
Krunt asub Kuressaare 1. Tuule tinava aares, millele on planeeritud ithepereelamu.

Hoonestuse kirjeldus

Krundile planeeritud elamu, vdimalik abihoone rajamine.

Ehitiste korruselisus: 2 korrust

Ehitise katusekalle: 15° - 30°kahepoolne, véimalik kombineerida lamekatusega
Ehituse katusekate: plekk voi kivi

Ehitise valisviimistlus: puit voi fassaadikivi

Harjajoon: paralleelselt voi risti Tuule tinavaga

Ehitusjoon: paralleelselt Tuule tinavale miiiida olemasolevaid fassaade
Tulepiisivusaste: soovitav TP2

Kitsendusega alale ehitamine on vimalik naabrite ndusolekul.

Liikluskorraldus ja teed

Kiesoleva detailplaneeringuga krundile paas on kavandatud Tuule tinavalt. Seiduteed
soovitav katta asfaltkattega ja kaigurajad soovitav katta sillutuskividega. Autode
parkimine on kavandatud oma krundile.

Heakord ja jiatmekiitlus

Krundil on olemas k&rghaljastus Tuule tinava ddres, mis on scovitav sdilitada ja
korrastada. Krundi sisene haljastus rajada vastavalt omaniku soovile ja maitsele.
Krundile on soovitav kavandada hoone arhitektuuriga ja imbrusega sobivad piirded.
Soovitav puitpiire kas puit vdi kivipostidega, tinava édirde v3ib istutada hekk, mis
sobib olemasoleva kdrghaljastusega.

Jadtmete kogumiseks paigaldada priigikonteinerid ja korraldade dravedu vastavalt
Kuressaare linna jadtmekaitluseeskirjale

Tehnovirgud

Elektrivarustus ja veevarustus lahendada hoone projektiga ja liitumine vastavalt trassi
valdaja poolt viljastatud tehnilistele tingimustele.

Hoone on kavandatud ihendada Tuule tiinaval olevasse linna veetrassi ja Vana-Roo-
massaare tn.chitatava kanalisatsioonivorku, vastavalt trassi valdaja poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele. Elektrivarustamiseks paigaldada kaablitrass Vana-Roomas-
saare tinaval olevast trassist. Kaablitrassi parameetrid tipsustada tehniliste
tingimustega.



Krundi omanikel arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1. “Jddtmete kogumine” - Kuressaare linng jddtmekditiuseeskiri p.3 [g 2
Vastavalt Kuressaare linna jddtmekditiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineridja korraldama jddtmeveo.

2. “Tehnovorgud ja rajatised” - Asjadigusseadus §138,164
Man omanike! pidada kinmi tehnovirkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada
tehnovérkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks

3.Lesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus

Seadus kehtestab tingimused iHd- ja detaiiplanceringuieks ning chitiste rajamiseks.
Olulisem on, et ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt viljo ontud
ehitusloa alusel, mis on omakorda eeldab planeeringule vastava ehitusprojekii ning
kinnisomandi voi hoonestusfiguse olemasolu ehitajol. Ehitist voib asuda kasutoma
alles pdrast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsusels.

4. Kuressaare linna plancerimis- ja ehitusmddrus.

Miidrus tdpsustab planeerimis- ja ehitusseadust jo mddrab dilesannete jaotuse
Kuressaare Linnavolikugus jo Kuressaare Linnavalitsuses.

Projelteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond ja
viijastab linnaarhitekt linnovalitsuse korralduse alusel.

FEhitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) vdljastab linma ehitusjirelvalvein-
sener linnavalitsuse korralduse alusel. Linnavalitsus voib vilja anda kehtesiatud
detaiipianeeringu ndudeid tipsustavaid projekteerimistingumisi,

5. Piiriehitis. 9147 Naaberkinnisasja kasutamine.

Kui ehitada véi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberasjale vai selle kohale
tuleb ehitada tellingud voi, et dile selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele asetada
ehitusmaterjali voi kinnisasjast iile kiiia vai sdita, peab naaberkinnisasja omanik seda
lubama, kui see on hddavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hivitamine.
o134 Katuseit voolav vesi.

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale,
kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

Servituul:
Vana-Roomassaare tdnavall rajaiavaie kanalisaisioonitrassile.



