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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal, Lossi pargi vahetus
ladheduses. Vastavalt vanalinna 1982.a. detailplaneeringule asub planeeritav ala korge
miljooviaidrtustega Lossi ja Allee tdnavate vahel. Kitsa tdnava ajalooline milj6d on
osaliselt hdavinenud. Planeeritavasse alasse jddvad korterelamud aadressidega: Lossi tn.25
ja Allee tn.1a.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja Kuressaare Linnavalitsus.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.636, 23.oktoober 2001 .a.
Lossi tn.25 ja Allee tn.1a detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadena ldhteiilesanne koos planeeritava ala
skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: GEODEESIABUROO OU, t66 nr.G-76-01.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal. Vastavalt
vanalinna 1982.a. detailplaneeringule asub planeeritav ala korgemiljooviirtustega
tanavate Lossi ja Allee tdnavate vahel. Kitsa tdnava ajalooline miljod on osaliselt
hivinenud. Maa-ala kiilgneb pohjast Lossi tn.23 ja Kitsas tn.13 kinnistutega. Ldine poolt
kiilgneb planeeritav maa-ala korge miljoovaartustega Lossi ja Allee tdnavatega ning idast
Kitsa tidnavaga. Planeeritavat ala piiravad tdnavad on asfalteeritud, Allee tidnav on
haljastatud. Soidutee ja konnitee vahelisel mururibal kasvavad puud. Lossi tdnava
poolsed hooned asuvad tdnava joonel, Allee tn.la elamu astub tdnava joonelt tagasi.
Hooned asuvad peafassaadiga tidnava poole, katuseharjaga piki tinavajoont. Planeeritaval
alal iihtivad tdnavajooned krundipiiridega. Ala on kaootiliselt haljastatud, (on
heakorrastamata). Piirdeaiad Kitsal tdnaval on puidust, Allee tdnava piire paekivisoklil
dolomiitpostidega puitaed.

Olemasolevalt paikneb maa-alal Lossi tn.25 krundil kdrge miljoovadrtusega kapitaalne
ithekorruseline katusekorrusega puitelamu, mis on ehitatud 19.sajandi 10pus ja
ebaseaduslik kuur. Allee tn.la krundil paikneb keskmise miljooviirtusega
kahekorruseline elamu (kapitaalne kiviehitis, millel on erandina tdiskelpkatus),
ehitusajaga 20.sajandi 50.aastad ja ebaseaduslik kuur.
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1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on hoonestustingimuste ja kinnistu piiride mddramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringu kidigus moodustatakse 3 krunti aadressidega: Lossi tn.25,
sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%, pindalaga 1096m2?; Allee tn.la,
sihtotstarbega  Viikeelamumaa-EE-0010-100%, pindalaga 1244m2?; Kitsas tn.15,
sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%, pindalaga 872m?2.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve | Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.

suurus m? riigi/linna maa

3143 Lossi tn.25 Vaikeelamumaa- 1096 riigi vaba maa
EE-0010

3144 Allee tn.1a Vaikeelamumaa- 1244 riigi vaba maa
EE-0010

3145 Kitsas tn.15 Vaikeelamumaa- 872 riigi vaba maa
EE-0010

KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- sus arv sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % krundil (Tahis) osakaal
m?2 m?2
3143 Lossi tn.25 1096 351 32 1-ja1,5- 2 Vaikeelamumaa- 100%
kordsed EE-0010
3144 Allee tn.1a 1244 373 30 1-ja2- 2 Vaikeelamumaa- 100%
kordsed EE-0010
3145 Kitsas tn.15 872 262 30 2,5- 1 Vaikeelamumaa- 100%
kordne EE-0010

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

e [ ossi tn.25-Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolev korge miljoovadrtusega 19. sajandi 10pus ehitatud
puitelamu ja ebaseaduslik kuur. Viimane kuulub planeeringu jiargselt lammutamisele ja
asemele on planeeritud samale kohale uus ehitusdigus majandushoone rajamiseks,
ehitusaluse pinnaga 91m? ja tulepiisivusklassiga TP-1. Vajalik kuur projekteerida
krundile Allee tn.la antud uue ehitusdigusega koos, kuna planeeringu jéirgselt on neil
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ithine kahepoolse kaldega kivikatus. Uus ehitusdigus on maksimaalselt 3,5m lai.
Olemasolev elamu on tulepiisivusklassiga TP-3. Elamu rekonstrueerimisel tuleb siilitada
olemasolev maht ja ehitusviis: ithekorruseline katusekorrusega puitelamu.. Katusekatteks
plekk voi kivi. Olemasolev puitaed paekivi sokli ja dolomiit postidega vajab korrastamist.
Krundi tédisehitusprotsendiks on 32%.

e Allee l1a-Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolevalt renoveerimist vajav keskmise miljoovaartusega
kahekorruseline, krohvitud kivist, 20. sajandi 50-ndatel ehitatud, elamu. Elamu on
tulepiisivusklassiga TP-2. Hoone renoveerimisel tuleb siilitada olemasolev maht ja
korgus. Katusekatteks sile plekk voi S-kivi. Krundile on planeeritud uus ehitusdigus
majandushoone rajamiseks, analoogselt Lossi tn.25 krundiga. Maksimaalse laiusega
3,5m, ehitusaluse pinnaga 91m? ja tulepiisivusklassiga TP-1. Krundi tdisehitusprotsent on
30%. Olemasolev puidust piire paekivist soklil ja dolomiidist postidega vajab
korrastamist.

e Kitsas tn.15- Viikeelamumaa-EE -0010-100%

Olemasolevalt paikneb krundil Allee tn.la kasutuses olev ebaseaduslik kuur.
Planeeringu jdrgselt vOib krundile ehitada kahekorruselise katusekorrusega elamu.
Voimalusel projektdeerida ka kelder, viltides liiga korge sokli ehitamist. Hoone
maksimaalne korgus harjani 9,5m. Hoone optimaalsed gabariidid on toodud hoonestuse
skeemil joonisel DP-3. Hoone lahendada lihtsa , viheliigendatud plaanilahendusega,
tiibhoonega hoovi poole, pohiharjajoonega piki tdnavat. Hoone arhitektuuris kasutada
Kuressaare linnale iseloomulikke materjale ja detaile: puit, sile krohv, dolomiitkivid,
verandad, rodud, katuseuugid, varikatused; katusekatteks: S-kivi ja sile plekk. Abihoonet
elamule ei planeerita. Ehituskdrgused uue ehitise kohta on koostatud “Elamu
eritingimuste” alusel  Siffer nr.II-92120, arhiiv nr.A-2967. Krundi lubatud
tdisehitusprotsent on 30%, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 262m?.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolevalt on planeeritaval maa-alal olevad tdnavad asfalteeritud ja kujundatud
kaasaegsel viisil. Ldhtudes sellest rajada krundisisesed teed ja parklad vastavalt
kaasaegsetele nouetele; samas vOib kasutada traditsioonilisi votteid ja materjale.
Ténavatel olevad konniteed remontida ja taastada. Uued konniteeosad: kivi- voi
betoonplaatidest.

Igal krundil on planeeritud oma haljasala. Allee tidnava poolses osas siilitada
olemasolev korghaljastus, madal haljastus korrastada ja uuendada. Krundile Kitsas tn.15
on planeeritud krundi lddne osasse ka uus korghaljastus, mis lisaks krundi Suepoolsele
kiiljele privaatsust.

Allee tn.1 ja Lossi tn.25 piirdeaed rekonstrueerida. Uue kitsas tn.15 krundi piirdeaed
kavandada sobivalt hoone arhitektuuriga, kasutades puitu ja paekivi. Aia maksimaalne
korgus 1,6m. Planeeritaval maa-alal olevad sisedued vajavad korrastamist. Kruntide
vahelised piirded puidust voi kasutada hekki.

Igale krundile on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole juurdepiisetavas kohas.
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2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tdnavatega kiilgnevate kruntide
piiridega.

Planeeringuga on koikidele kruntidele ette nihtud oma juurdepéas. Lossi tn.25 krundile
paiseb Lossi tdnavalt ja Allee tn.1a ning Kitsas tn.15 kruntidele pddseb Kitsalt tinavalt.

Autode parkimine on lahendatud siseduedes, vt. planeeringu joonist DP-3.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja litkluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektriithendus Eesti Energia elektri
toitesiisteemiga. Lossi tn.25 ja Allee tn.la krundid on ithendatud madalpingekaablitega,
uuele planeeritud krundile saab elektrilthenduse vastavalt Eesti Energia poolt
viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Naaberkinnistul paikneb alajaam “Kitsas”, mille
toitekaabel 1idbib Allee tn.la ja Kitsas tn.15 krunte, omades kaitsevoondit 1m molemale
poole trassi telge.

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolevad
sidekaabliiihendused Lossi tn.25 ja Allee tn.la kruntidega. Allee tn.la krundil olev
sidekaabel omab 2m kaitsevoondit mdlemale poole trassi telge. Kitsas tn.15 krundil, mis
veel ei oma iihendust Eesti Telefoni kaabelvorku, on vdoimalus liituda viimasega vastavalt
trassi valdaja poolt esitatavatele tehnilistele tingimustele.

Lossi tn.25 ja Allee tn.1a on ahikiittega. Planeeritud uus krunt Kitsas tn.15 ehitusdigus
on kas lokaalse Oli-, gaasi-, elektri- vOi (vastavalt vdoimalusele ja Kuressaare Soojuse
poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele) tsentraalkiittega.

Antud maa-alal on olemasolevalt Kuressaare Veevirgi vee- ja kanalisatsioonitrassid nii
Lossi kui ka Kitsal tdnaval. Krundid Lossi tn.25 ja Allee tn.la on mdlemad iithendatud
Kuressaare Veevirgi vee- ja kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja
kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Kuressaare Veevirgile kuuluvatel, krunte ldbivatele
trassidele kehtib Im kaitsetsoon mdlemale poole trassi telge, vastavalt AOS §158
(tehnovorkude kaitsetsoon). Maa-alal puudub sadevete kanalisatsioon.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, Kkoristust6od jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kruntide
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepéésetavasse kohta.
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2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklass tipsustatakse konkreetsete ehitusprojektide kdigus.

Naaberkruntide korvuti planeeritud ehitusvéimalused on iihise katusega (Lossi tn.25 ja
Allee tn.la krundid). Seega tuleb nende ehitusprojekt koostada iihiselt, kooskdlastades
Saaremaa Piidsteteenistusega.

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Kitsal tdnaval ja Lossi
tdnaval.

2.8. MUINSUSKAITSE.

Planeeritav ala asub Kuressaare linna muinsuskaitsealal, lossi pargi vahetus liheduses.
Vastavalt vanalinna 1982.a. detailplaneeringule asub planeeritav ala korge
miljooviidrtustega Lossi ja Alle tdnavate vahel, kusjuures planeeritavas osas Kitsa tinava
miljoo on osaliselt hdavinenud. Antud planeeringuga koos on koostatud muinsuskaitse
eritingimused, mis on olnud aluseks planeeringus esitatud ehitusdiguste koostamisel.
Teostatud planeeringuga on esitatud miljoovadrtuste plaan (vt. joonis DP-5). Planeeringu
alale jadvatele uutele ehitusvoimalustele teostatavad ehitusprojektid ja krundipiirded
tuleb koik kooskodlastada kohaliku muinsuskaitse ametiga.
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LOSSI TN.25, krunt nr.3143

Krundi valdaja: Helga Aarnis
Vaike Aas
Juta Keidong
Orvi Ruatli
Katrin Tihik
Paul Aav
Ellen K9tkas
Dmitri Sabatura
Mart Rahula

Krundi pindala: 1096m?

Krundi ehitusdigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Véaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 32%

o Ehitiste lubatud kérgus 1ja 1,5 korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna tsoonis, kérge miljéévaartustega Lossi ja Allee tdnavate &ares. Piirnedes
kirdest Lossi tn.23 kinnistuga, idast uue moodustuva krundi Kitsas tn.15-ga ja kagust Allee tn.1a
krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolev kérge miljdévaartusega 19. sajandi 16pus ehitatud puitelamu ja
ebaseaduslik kuur. Viimane kuulub planeeringu jérgselt lammutamisele ja asemele on planeeritud
samale kohale uus ehitusGigus majandushoone rajamiseks, ehitusaluse pinnaga 91m? ja
tulepUsivusklassiga TP-1. Vajalik kuur projekteerida krundile Allee tn.1a antud uue
ehitusdigusega koos, kuna planeeringu jargselt on neil Uhine kahepoolse kaldega kivikatus. Uus
ehitusdigus on maksimaalselt 3,5m lai. Olemasolev elamu on tulepusivusklassiga TP-3. Elamu
rekonstrueerimisel tuleb séilitada olemasolev maht ja ehitusviis: Uhekorruseline katusekorrusega
puitelamu. Katusekatteks sile plekk vdi S-kivi. Olemasolev puitaed paekivi sokli ja dolomiit
postidega vajab korrastamist. Krundi taisehitusprotsendiks on 32%.

o Ehitiste lubatud kdrgus elamu: olemasolev Ghekordne katusekorrusega
uus ehitusvdimalus: Uhekordne

e Katuse kalle elamu: olemasolev
uus ehitusvdimalus: kahepoolse kaldega

e Harjajoon uuel ehitusvbéimalusel. piki Lossi tn.25 ja Allee
tn.1a vahelist krundipiiri

e Tuleptsivusklass TP-1 uus ehitusvbimalus ja TP-3 olemasolev
elamu

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus korrastada. Allee tdnava aarne paekivi sokliga ja dolomiitpostidega puitaed
rekonstrueerida, kruntide vahelised piirde puidust vdi kasutad hekki. Krundile on paigutatud oma
prugikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile p&aseb Lossi tdnavalt. Parkimine on lahendatud krundil.
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Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt Ghendatud Eesti Energia toiteslisteemi madalpingekaabliga. Kuressaare
Veevaérgile kuuluvatesse Uhtsetesse linna vee- ja kanalisatsioonitrasside vorku elamu ei ole
Uhendatud. Krunti ldbivad Kuressaare Veevérgile kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitrassid,
kaitsevodnditega 1m mdlemale poole trassi telge. Elamu on ahikiittega. Krundil on olemasolev
Uhendus  Eesti Telefoni kaabelsidevbérguga. Lahim tuletdrjehldrant asub Lossi ténaval.

Krundi omanikul arvestada jdrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1.“Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseadus § 147
Kuna Krundi piiril paikneb krundi Allee tn.la uus ehitusdigus, siis tuleb viimastele
remonttdode tegemiseks tagada juurdepdds Lossi tn.25 krundilt.

2. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja
vOimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti labivad Kuressaare Veevirgi vee- ja kanalisatsioonitrassid.

3. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

4. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddirus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. méédrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskodlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

5. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

6. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.

7. Jddtmete kogumine’ — Kuressaare linna jaditmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaitmeveo.
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ALLEE TN.1a, krunt nr.3144

Maa valdaja: Leonid Ku$narjov
Vladimir SkripitSenko
Juta Pajuste
FrantSeska Vakkum
Raina Raap
Egert Saarkoppel
Anton Ojaaar

Krundi pindala: 1244m?

Krundi ehitusoigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Véaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

o Ehitiste lubatud kdrgus 1 ja 2-korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb vanalinna kaitsetsoonis kérge miljdévaartusega Allee tdnava aares. Loode-pdhja-
kirde suunas piirneb krunt Lossi tn.25 krundiga ja Lossi tn.23 kinnistuga ning Kitsas tn.15 uue
moodustuva krundiga. Laane-lbuna-ida suunas piirneb kruntkdérgemiljoé vaartusega Allee ja
Kitsa tdnavatega.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt renoveerimist vajav keskmise miljéévaartusega kahekorruseline,
krohvitud kivist, 20. sajandi 50-ndatel ehitatud, elamu. Elamu on tulepUsivusklassiga TP-2. Hoone
renoveerimisel tuleb séilitada olemasolev maht ja kérgus. Katusekatteks sile plekk voi S-Kivi.
Krundile on planeeritud uus ehitusdigus majandushoone rajamiseks, analoogselt Lossi tn.25
krundiga. Maksimaalse laiusega 3,5m, ehitusaluse pinnaga 91m? ja tulepUsivusklassiga TP-1.
Krundi taisehitusprotsent on 30%. Olemasolev puidust piire paekivist soklil ja dolomiidist
postidega vajab korrastamist.

o Ehitiste lubatud kdrgus elamul: olemasolev 2-kordne
uuel ehitusdigusel: Ghekordne
o Katuse kalle elamul: olemasolev

uuel ehitusdigusel: kahepoolse kaldega thine
Lossi tn.25 krundiga

e Harjajoon elamul: olemasolev
uuel ehitusdigusel: piki krundi piiri
e Tulepusivusklass elamul: TP-2

uuel ehitusdigusel: TP-1
Heakord ja haljastus:
Olemasolev haljastus korrastada ja kdrghaljastus maksimaalselt séilitada. Krundi piirdeks Allee
ja Kitsal tdnaval on paekivisoklil dolomiitpostidega puitaed. Krunitde vahelised piirded puidust voi
istutada hekk. Krundile on paigutatud oma priigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Kitsalt tdnavalt. Parkimine on lahendatud krundil (vt. joonist DP-3).
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Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt Uhendatud Eesti Energia toiteslisteemi madalpingekaabliga. Krunti
labivad Eesti Energiale kuuluvad madal- ja kérgepingekaablid, milledele kehtib 1m kaitsevddnd
mdlemale poole ftrassi telge. Krunt on olemasolevalt Uhendatud Kuressaare Veevérgile
kuuluvatesse (htsetesse linna vee- ja kanalisatsioonitrasside  vorku. Krunti ldbivad ka
Kuressaare Veevérgile kuuluvad vee- ja kanalisatsiooni trassid, omades kaitsevédndit 1m
mdlemale poole trassi telge. Elamu on ahikittega. Krundil on olemasolev Ghendus Eesti
Telefoni kaabelsidevorguga (2m kaitsevédnd mdlemale poole trassi telge). Lahim tuletérjehlidrant
asub Kitsal tanaval.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1.“Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseadus § 147
Kuna krundi piiril paikneb krundi Lossi tn.25 uus ehitusdigus, siis tuleb viimastele
remonttdode tegemiseks tagada juurdepéis Allee tn.1a krundilt.

2.“ Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbivad Kuressaare Veevirgi vee- ja kanalisatsioonitrassid, Eesti
Energiale kuuluvad madal- ja korgpingekaablid ja Eesti Telefonile kuuluv sidekaabel.
Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a. midrus nr.22 “Elektri-, gaasi-, ja
kaugkiittevoondite ulatus.” -piki maakaabelliine- molemal pool liini 1m kaugusel
ddrmistest kaablitest. Telekommunikatsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise
kaitsevoond’-maismaal-2m liinirajatise keskjoonest.

3. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

4. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

5. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

6. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdcdrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

7.“Jdiitmete kogumine” — Kuressaare linna jadtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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KITSAS TN.15, krunt nr.3145

Maa valdaja: Eesti Vabariik
Krundi pindala: 872m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

o Ehitiste lubatud kérgus 2,5-kordne

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb osaliselt havinenud miljdévaartusega Kitsa tdnava aares. Piirnedes loode-pdhja-
kirde suunas Lossi tn.23, Lossi tn.21 ja Kitsas tn.13 kinnistutega. La&nest Lossi tn.23 krundiga,
kagust Allee tn.1a krundiga ja idast Kitsa tdnavaga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil on olemasolevalt Allee tn.1a kasutuses olnud ebaseaduslik kuur, mis planeeringu jargselt
kuulub lammutamisele. Planeeringu jargselt vdib krundile ehitada kahekorruselise
katusekorrusega elamu. Voéimalusel projekteerida ka kelder, valtides liiga korge sokili
moodustamist. Hoone maksimaalne kdrgus harjani 9,5m. Hoone optimaalsed gabariidid on
toodud hoonestuse skeemil joonisel DP-3. Hoone lahendada lihtsa , vaheliigendatud
plaanilahendusega, tiibhoonega hoovi poole, pdhiharjajoonega piki tanavat (vt. joonist DP-3,
esitatud soovitatav hoone paigutus). Hoone arhitektuuris kasutada Kuressaare linnale
iseloomulikke materjale ja detaile: puit, sile krohv,dolomiitkivid, verandad, rédud, katuseuugid,
varikatused; katusekatteks: S-kivi ja sile plekk. Abihoonet elamule ei planeerita. Ehituskdrgused
uue ehitise kohta on koostatud “Elamu eritingimuste” alusel Siffer nr.11-92120, arhiiv nr.A-2967.
Krundi taisehitusprotsent on 30%, maksimaalne ehitusalune pind on 262m2.

o Ehitiste lubatud kérgus 9,5m
o Katuse kalle vastavalt projektile
e Harjajoon vastavalt projektile
e Tulepusivusklass TP-2

Heakord ja haljastus:

Olemasolevalt on krunt heakorrastamata. Krundile on planeeritud oma haljasala, |A4ne osasse ka
korghaljastus, mis lisaks krundi duepoolsele kiljele privaatsust.

Krundi piirdeaed kavandada sobivalt hoone arhitektuuriga, kasutades puitu ja paekivi. Aia
maksimaalne kdrgus 1,6m. Kruntide vahelised piirded puidust vdi kasutada hekki.

Igale krundile on planeeritud prigikonteiner prigiveo autole juurdepédésetavas kohas.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Kitsalt tAnavalt. Parkimine on lahendatud krundil vt. joonist DP-3.

Tehnovorgud

Hoone projekteerimise kaigus lahendatakse ka uue ehitusdiguse trassilihendused (elekter, vesi,
kanalisatsioon ja side) vastavalt trasside valdajate poolt esitaud tehnilistele tingimustele. Eelpool
mainitud kommunikatsioonid on planeeritud maa-alal olemas. Lahim olemasolev tuletdrjehtidrant

asub Kitsal tdnaval. Krunti labivad Eesti Energia madal- ja kérgepingekaablid ning Kuressaare
Veevargile kuuluv veetrass, kdik kaitsevoondiga 1m molemale poole trassi telge..
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Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1.“ Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbivad Eesti Energia madal- ja korgepingekaablid ning Kuressaare
Veevirgile kuuluv veetrass.

Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a. midrus nr.22 “Elektri-, gaasi-, ja
kaugkiittevoondite ulatus.” -piki maakaabelliine- molemal pool liini 1m kaugusel
ddrmistest kaablitest.

2. Muinsuskaitseseadus.09.mdrts 1994.a.

3. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimdidrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

4. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

5.Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu nodudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

6. Jddtmete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.”09.mirts  1994.a., Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pohiméirus, vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt
Kuressaare linna jadtmekditluse eeskirja p.3 lg.2-le ja vastavalt Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusméérusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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