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KURESSAARE LINNAVALITSUS KURESSAARES, TEHNIKA 10 JA 10A DETAILPLANEERING

KURESSAARES, TEHNIKA TANAV 10 JA 10A DETAILPLANEERINGU
SELETUSKIRI.

ULDOSA.

Planeeritav ala : Tehnika tdnav 10 ja 10a krundid.
Detailplaneeringu algataja : Kuressaare Linnavalitsus.
Lahtematerjalid :

+ Kuressaare Linnavalitsuse Korraldus 20.03.2001 nr.... detailplaneeringu
algatamise kohta koos detailplaneeringu l&htellesandega.
~» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostaja: OU KLOTOID)

Olemasolev olukord.

I-l’laneeritav ala asub Kuressaare linna pdhjaosas, Tehnika ja Kalevi tédnavate
ristmikust kagus. Kinnistul paiknevad tootmistiooned.

PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritud on Tehnika tdnav 10 ja 10a kruntide piiride, ehitusdiguse ja kitsenduste
maaramine.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS:

Krundi nr Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse
suurus m?* kinnistust
3083 Tehnika 10 Tootmishoonete maa 0030 Th 11730
3082 _Tehnika 10a Tootmishoonetemaa 0030 Th 5763 .
Hocnestus

Planeeritaval alal paiknevad (ihe- ja kahekorruseline kiviehitis ja metallangaar ning
kraanateed ja raxetised.

Heakord ja haljastus

Planeeritava maa-ala la&nepiiril paikneb plank, paralleelselt miliega on olemasolev
puudeallee.

Tehnika tdnava ja hoonete vaheline maa-ala on korralikult planeeritud vajalike
kdrgusteni, hoonetetagune maa-ala on planeerimata.

Liikluskorraldus
Maa-alale paés toimub Tehnika tanavalt.
Tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal asuv soojustrass on amortiseerunud.
Heitveed on kanaliseeritud kogumiskaevu.

Veeiihendused on Tehnika tdnava veetrassist.
Sidevarustus on Tehnika 12 hoonest tulev sidekaabel.
Elektrivarustus on Tehnika tdnava katlamajast.
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KURESSAARE LINNAVALITSUS KURESSAARES, TEHNIKA 10 JA 10A DETAILPLANEERING

ANDMED KRUNTIDE KOHTA

TEHNIKA 10 krunt nr. 3083
Maa omanik: OU RASMUS E.H.
Krundi pindala: 11730 m?

Krundi ehitusdigus:

Sihtotstarve tootmishoonete maa

Ehitiste lubatud kdrgus kuni 2 korrust

Tdisehituse protsent: max 35 %

Katusekalle: katuslagi

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad

naaberhoonestusest ehituskeelualadega. Hoonete
krundipiiril paiknevad seinad peavad vastama
tuletdkkeseinale v8i tulemiiirile esitatavatele
nouetele. Perspekliivsete hooneie tulepiisivusklass
masratakse projekteerimistingimustega olenevalt
. hoone [unkisioonist.
Krundi kirjeldus

Planeeritav ala asub Kuressaare linna pdhjaosas, Tehnika ja Kalevi tdnavate
ristmikust kagus. Krundil paiknevad tootmishooned.

"Hoonestuse kirjeidus

Lammutatavaks planeeriti krundil asuvad rajatised (néiteks kraanatee).
Renoveeritavaks planeeriti kogu krundil paiknev hoonestu. Tuleks korrastada hoonete
vélisilme (néiteks krohvida vdi katta fassaadikattematerjalidega, vahetada aknad-
uksed jms).

Hoonestamisei tufeb arvestada planeeringus madratud ehituskeeluata, krundi
taisehituse protsenti ja ehitusjoont.

Heakord ja haijastus

Koos hoonestuse projekteerimisega tufeb krundile koostada haljastusprojeki.
Sailitada olemasolev Tehnika {&nava darne allee.

Projekteerida krundile hoonete arhitektuuri ja imbrusega sobivad piirded (vOrkpiirde
puhul kasutada vorku metaliraamistuses ).

Priigikonteinerite plats on planeeritud hoovile vérava kbrvale.

Liikiuskorraidus ja teed

Krundilepaas toimub Tehnika tdnava kaudu. Planeeritavale krundile on ette nahtud
parkimiskohad hoone fassaadi 4&res, Varavaavade minimaalne laius 4,0 meetrit.
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KURESSAARE LINNAVALITSUS KURESSAARES, TEHNIKA 10 JA 10A DETAILPLANEERING
Tehnovdrgud

Krundi soojaga varustamiseks tuleb rekonsfrueerida olemasolev soojatrass.
Heitvete kanaliseerimiseks kasutada kogumiskaeve, voimalik on heitveed suunata
Kalevi {dnavale, selleks tuleks rajada survetrass.

Veeilihendused rekonstrueerida.

Sidekanalisatsioonilihendused luua Tehnika 3 sidekapist.

Madalpingekaabel koormuste suurenedes vajalik rekonstrueerida.

Sademeveed on viimalik suunata Kalevi tinava sademevetetrassi. Vajalik on see
alles pérast kogu krundi heakorrastamist.

Tuletbriehiidrante on idheduses 8.

Keskkonnakaitse

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjérgsets kitsendustega ja
servituutide seadmise diguse vdi kohustusega (vastavalt Asjadigusseadusele) :

Kitsendus kehtib Tehnika 10a krundiga seoses.
Paragrahv 147. Naaberkinnisasja kasutamine

Kui ehitada v5i ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selie
kohale tuleb ehitada tellingud v&i et Ule selle kinnisasja tuleb vedada voi sellels
asetada ehitusmaterjali vdi kinnisasjast lle kaia voi sbita, peab naaberkinnisasja
omanik seda lubama, kui see on hadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju
hilvitamine.

Kitsendus kehtib Tehnika 10a krundiga seoses.
Paraarahy 148, Ehitis {ile naaberkinnisasja piiri

(1) Ehitis, mis ulatub Uhelt naaberkinnisasjalt teise naaberkinnisasja kohale, on
selle kinnisasja osa, mille piirist see valjub, kui vastav asjadigus on
kinnistusraamatusse kantud.

(2) Kui kaesoleva paragrahvi 1.16ikes nimetatud ehitis on pistitatud asjadiguseta,
kuid heauskselt, peab naaberkinnisasja omanik seda lubama. Sel juhul on tal Gigus
nduda ehitajalt tema kinnisasja piiridesse ulatuva ehitise osa alla jd&va maatiki
omandamist vdi pericodilist hivitust.

(3) Maaberkinnisasja omanik v3ib nduda ehitajalt oma kinnisasja piiridesse ulatuva
ehitise osa kbrvaldamist, kui ehitaja on pahauskne vdi kui kinnisasja omanik enne
ehitamise algust vdi hiliemalt ajal, mil selle osa kdrvaldamine ei olnud seotud
Glemaaraste kulutustega, sellele vastu vaidles.

(4) Hivituse saamise nbue on eelistatud kdigile teistele nduetele, mis lasuvad
kinnisasjal, mille piiridest ehitis valjub. Kokkulepe hivituse suuruse voi hilvitusest
loobumise kohta kehtib, kui see on kantud kinnistusraamatusse.

(5) Lisaks kéesoleva paragrahvi 4.16ikes sétestatule kohaldatakse hivitusele ka
reaalkoormatiste sétteid.
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Kitsendus kehtib Tehnika 10a krundiga seoses.
Paraqgrahv 152, Uhine sein

(1) Kahe kinnisasja piiril asuv ehitisi eraldav sein v&i selle osa on naabrite
kaasomand.

{2) Kui ehitis killgneb teise kinnisasjaga, on kinnisasja omanikul igus teha sein vdi
selle psa Ghiseks, tasudes seina omanikule poole vdi osa seina vaéartusest ning poole
seinaaluse maatlki vaartusest.

(3) Uhise seina remondikulud kannavad omanikud vastavait nende osa suurusele.

(4) Uhisesse seina ei tohi teha Uhtegi ava naabri ndusolekuta. Nousolek peab
olema kantud kinnistusraamatusse.

Kitsendus kehtib Tehnika 10a krundiga seoses.
Paragrahv 154. Katuselt voolav vesi

Omanik peab tagama, et tema ahitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku
kinnisasjale, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on
lubatud.

Kitsendus kehtib krunti |&bivate trassidega seoses.
Paragrahyv 158. Tehnovérgud ja -rajatised.

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
Shuruumis tehnovdrke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vBimalik v6i nende ehitamine teises kohas pdhjustab Glemddraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid v3ib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.[11.06.1997]

(2} Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised &i ole vastavalt
kéesoleva seaduse §16 2 1 1dikele kinnisasja olulised osad.

(3) Kaesoleva paragrahvi 1.186ikes sétestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
viimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule eeinevalt
taiefikult hilvitada.

Paragrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutiusel,
kultuuriméaiestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks (hiskondlikeks vajadusteks
viib seadusega kehtestada tdiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

1.“Jadtmete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekaitluseeskiri p.3 1g 2
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja

kohustatud paigaldama krundile priogikonteineri ja korraldama jéétmeveo.

2.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33191. §53a§ 5810 4

Kohalik omavalitsus vbib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vbib rajada Uksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist vbib asuda kasutama
alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.
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3.Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusma&rus §72, §301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse aiusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) véljastab linna
ehitusjérelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.

Reaalservituudi moiste

(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks,
vilia arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tahendusega.

Uksikud reaalservituudid

Sademeservituut on véimalik seada kinnistu Tehnika 10a suhtes pérast kruntide
kinnistamist,

Paragrahv 185. Sademeservituut

Sademeservituut annab diguse lasta voolata oma ehitise katuselt vihma- vGi
jumevett viorale kinnisasjale nii rdastast kui ka toru kaudu.
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KURESSAARES, TEHNIKA 10 JA 10A DETAILPLANEERING

TEHNIKA 10A krunt nr.3082

Maa omanik: AS SARETA

Krundi pindala: 5753 m*

Krundi ehitusdigus:

Sihtotstarve tootmishoonete maa

Ehitiste lubatud kdrgus 2 korrust

Téaisehituse protsent. max 35 %

Katusekalle: vaba, vastavalt projektile

Harjajoon: vaba, vastavalt projektile
Tulepiisivusklass: TP2, planeeringuga on tagatud tuletdrjekujad

Hoonestuse kirjeldus

naaberhoonestusest ehituskeelualadega. Hoonele
krundipiiril paiknevad seinad peavad vastama
ulemiiiirile esilatavalele ndueiele.

Tehnika 10a planeeritavaie krundile uut hoonestust planeeritud pofe
Arvestada tuleb planeeringus méaaratud ehituskeeluala, kruntide taisehituse protsenti

ja ehitusjoont.
Heakord ja haljastus

Koos hoonestuse projekteerimisega tuleb krundile koostada haljastusprojekt.
Séilitada olemasoiev Tehnika tdnava aarne allee.

Projekteerida krundile hoonete arhitektuuri ja imbrusega sobivad piirded (vorkpiirde
puhul kasutada vorku metaliraamistuses ).

Prugikonteinerite plats on planeeritud hoovile varava korvale.

Liikluskorraldus ja teed

Krundilepaésud on planeeritud Tehnika tdnava aarde. Véarav rajada ténavast
tagasiastega, Tehnika 6a hoone fassaadiga samale joonele, kdrvuti Tehnika 6, 6a ja 8
kruntide véravaga. Véravaavade minimaaine laius 4,0 meetrit.

Tehnovorgud

Kinnistu soojaga varustamiseks tuleb rekonstrueerida olemasolev soojatrass.
Heitvete kanaliseerimiseks kasutada kogumiskaeve, vdimalik on heitveed suunata
Kalevi tAnavale, selleks tuleks rajada survetrass.

Veelihendused rekonstrueerida.

Sidekanatisatsioonitthendused luua Tehnika 3 sidekapist.

Madalpingekaabel koormuste suurenedes vajalik rekonstrueerida.

Sademeveed on vGimalik suunata Kalevi tanava sademevetetrassi. Vajalik on see
alles pérast kogu krundi heakorrastamist.

Tuletdrjehidrante on idheduses 8.

Keskkonnakaitse abindud

Vastavalt Kuressaare linna jadtmekaitiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

DETSEMBER 2001
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Krundi omanikut arvestada jargmiste seadusjérgsete kitsendustega ja
servituutide seadmise Siguse voi kohustusega (vastavalt Asjadigusseadusele) :

Kitsendus kehtib Tehnika 10 krundiga seoses.
Paragrahv 147. Naaberkinnisasja kasutamine

Kui ehitada vdi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale vbi selle
kohale tuleb ehitada tellingud vdi et Ule selle kinnisasja tuleb vedada vdi ssllele
asetada ehitusmaterjali vai kinnisasjast Ole kaia vbi sdita, peab naaberkinnisasja
omanik seda lubama, kui see on hadavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju
hilvitamine.

Kitsendus kehtib Tehnika 10 krundiga seoses.
Paragrahv 152. Uhine sein

(1) Kahe kinnisasja piirit asuv ehitisi eraldav sein vdi selle osa on naabrite
kaasomand.

(2) Kui ehitis kiilgneb teise kinnisasjaga, on kinnisasja omanikul digus teha sein vdi
selle osa (ihiseks, tasudes seina omanikule poole vdi osa seina vadrtusest ning poole
seinaaluse maatlki vaartusest.

(3) Uhise seina remondikulud kannavad omanikud vastavalt nende osa suurusele.

{4) Uhisesse seina ei tohi teha Ghtegi ava naabri ndusolekuta. Ndusolek peab
olema kantud kinnistusraamatusse.

Kitsendus kehtib Tehnika 10 krundiga seoses.
Paragrahv 154. Katuselt voolav vesi

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku
kinnisasjale, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on
lubatud.

Kitsendus kehtib krunti l8bivate trassideqa seoses.
Paragrahv 158. Tehnovérgud ja -rajatised.

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
Shuruumis tehnovdrke ja ~rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
vbimalik vdi nende ehitamine teises kohas pbhjustab Glemaéraseid kulutusi. Samuti
peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid vib teha omanikuga selnevalt
kokku leppimata.[11.06.1997]

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavalt
kaesoleva seaduse §16 2 1 iGikele kinnisasja olulised osad.

(3) Kaesoleva paragrahvi 1.10ikes sétestatut ei kohaldata, kui tehnorajatised ei
viimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisaga tekkiv kahju tuleb omanikule eelnevalt
taielikuit hivitada.
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qrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused

Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tulechutuse ja tervishoiu kaalutlusel,
kultuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Ohiskondlikeks vajadusteks
viib seadusega kehtestada taiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

~ Vastavalt Kuressaare finna jéétmekamuseesklrjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

2.Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33 191, § 53ja § 68 g 4

Kohalik omavalitsus vdib vélia anda kehtestatud detailplaneeringu nbudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vib rajada liksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist vdib asuda  kasutama
alles parast kasutustoa saamist kohalikult omavalitsuseft.

3. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmasrus §72, §301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusiuba, kasutusluba jm.) valjastab linna
ehitusjérelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.

Regalservituudi mdoiste

(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama véi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei vdi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks,
vilja arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

Uksikud reaalservituudid

Sademeservituudi seadmine on vajalik pérast kruntide Tehnika 10 ja 10a
kinnistamist piirides
Paragrahv 195. Sademeservituut

Sademeservituut annab diguse lasta voolata oma ehitise katuselt vihma- voi
lumevett vidrale kinnisasjale nii rédstast kui ka toru kaudu.

Koostas M.NO6mm
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