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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAYV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Talve tdnava 'aia:res, haagates enda alla kinnistu
Pihtla tee 20, krundi pindalaga 353078 m?, sihtotstarbega Arimaa-A-002-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja on NM Kinnisvara OU taotlus 23.jaanuar 2002.a., nr.3.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lahtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.64, 05.veebruar 2002.a.
Pihtla tee 20 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadena lidhteiilesanne koos planeeritava ala
skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo OU.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala haarab enda alla olemasoleva kinnistu Pihtla tee 20, kiilgnedes
ladnest Talve tdnavaga, 1dunast Vuti tn.1 kinnistuga, idast Sirge tn.2 ja Kaare tn.10ning
12 ihise kinnistuga, kirdest Kaare tn.2, 4 ja 6 kinnistutega ning pohjast Pihtla teega.
Olemasolevalt asuvad Pihtla tee 20 krundil NM Kinnisvara valduses olevad: 2-kordne
kivist kontorihoone, tookojad, laohooned, ning olmehoone. Samuti asuvad territooriumil
AS Neomobile vastavalt varustatud busside ja tootajate autode parklad. Krundi idaserval
paikneb sadevete kanalisatsiooni settekaev. Krunt on piiratud aiaga.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva Pihtla tee 20 kinnistu jagamine kaheks.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeringuga jagatakse olemasolev € 1
aadressidega: Pihtla tee 20, krundi pindalaga 32462m?, sihtotstarbega Arimaa-A-002-
100% ja Kaare tn.10a, pindalaga 2845m, krundi sihtotstarbega Arimaa-A-002-100%.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pihtla tee 20 kinnistu kaheks

krundiks,

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m? riigi/linna maa
2853 Pihtla tee Arimaa-A-002-1"00% 32462 Olemasolev kinnistu Pihtla tee
20 20
3187 Kaare Arimaa-A-002-100% 2845 Olemasolev kinnistu Pihtla tee
tn.10a 20
KRUNTIDE NAITAJAD.
Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruselisus Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- arv krundil sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % (Tahis) osakaal
m?2 m?2
2853 Pihtla tee 20 32462 Max 25 2 korrust Max 6 Arimaa-A-002 100%
9742
3187 | Kaare tn.10a 2845 Max 30 2 korrust Max 2 Arimaa-A-002 100%
851

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

e Pihtla tee 20, sihtotstarbega Arimaa-A-002-100%.

Antud detailplaneering on kehtiva detailplaneeringu: Kuressaare, Pihtla tee 20, Kaare
tn.2 ja Kaare tn.4 muudatus. Ehitusdigust ei muudeta. Antud planeeringuga tdpsustatakse
30%, lubatud -ehitusaluse pinnaga 9742m? ja lubatud
korruselisusega: 2 korrust. Arhitektuursed ndudmised uutele ehitusdigustele esitatakse
vastavate hoonete projekteerimistingimuste véljastamisel.

krundi tdisehitusprotsenti:
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e Kaare tn.10a, sihtotstarbega Arimaa-A-002-100%.

Krundil paikneb olemasolevalt iihekordne kivist olmehoone. Planeeringuga méératakse
dra krundi ehituskeeluala ja lubatud tidisehitusprotsent: 30%. Maksimaalne lubatud
ehitusalune pind on 851m? ja lubatud korruselisus maksimaalselt 2 korrust. Hoonete
arhitektuur médratakse arhitektuur-ehituslike projektidega.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Mbolematele planeeritud krundid piiratakse piiretega, mis kooskolastatakse vastavalt
kehtivale ehitusseadusele. Olemasolev haljastus kruntidel korrastada. Korghaljastus
sdilitada. Kaare tn.10a krundile on planeeritud krundi pdhja osasse perspektiivne
korghaljastus. Kruntidele on paigutatud priigikonteinerid, mis on priigiveoautole
juurdepiisetavas kohas.

2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate jooned planeeritaval maa-alal on toodud detailplaneeringu joonisel DP-3.

Juurdepidids uuele planeeritud krundile Kaare tn.10a toimub iile Sirge tn.2, Kaare tn.10
ja 12 iihise kinnistu. Seega tuleb planeeringu kehtestamise jdrgselt seada Sirge tn.2,
Kaare tn.10 ja 12 iihisele kinnistule AOS §158 “Ajutise tee” servituut. Kuna juurdepiis
asub naaberkinnistul, tuleb Kaare tn.10a krundi valdajatel sdlmida juurdepidisu osas
naaberkinnistuga tee hooldamise vastastikune kokkulepe.

Autode parkimine on lahendatud kinnistutel, vt. planeeringu joonist DP-3.NB! Kaare
tn.10a parkimine lubatud ainult oma krundi piires.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uue planeeritud kinnistu Kaare tn.10a sissepédés on planeeritud
tile Sirge tn.2, Kaare tn.2 ja 4 iihise kinnistu. Tagavara véljapiis nii Pihtla tee 20 krundile
kui ka Kaare tn.10a krundile jddb kahe krundi vahele planeeritud virava kaudu.
Ulejisinud liikluskorraldus siilub kehtivas Pihtla tee 20, Kaare tn.2 ja Kaare tn.4
detailplaneeringus esitatud kujul.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevad kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon,
sadevetekanalisatsioon, elekter ja side). Kuna planeeringuga jagatakse olemasolev
kinnistu kaheks eraldi olevaks krundiks, tuleb Kaare tn.10a krundivaldajal vastavalt
s0lmida Pihtla tee 20 krundivaldajaga alatarbimise kokkulepped olemasolevatele
tehnovorkudele voi siis s0lmida liitumisleping vastavate trassivaldajatega.

Soojusvarustus on vdimalik lahendada ldhedal oleva AS Kuressaare Soojusele kuuluva
soojustorustiku kaudu.

Detailplaneeringuga on esitatud joonisel DP-4 ka voimaliku perspektiivse elektrikaabli
uus iihendus (Kaare tn.12 hoonest kinnistuni kehtib 1m laiune kaitsetsoon molemale
poole trassi telge). Pihtla tee 20 krundilt on toodud Kaare tn.4 kinnistu elektritoide
madalpingekaabliga, millele samuti kehtib 1m laiune kaitsetsoon molemale poole trassi
telge (Eesti Vabariigi Valitsuse 20. jaanuar 2000.a. méddrus nr.22 “Elektri-, gaasi-, ja
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kaugkiittevoondite ulatus.” —piki maakaabelliine- molemal pool liini 1m kaugusel
adarmistest kaablitest).

Olemasolevalt ldbib planeeringut kitsendusega 1m modlemale poole trassi telge
Kuressaare linna sadevete kanalisatsioonitrass. Krundi sisesed vee- ja
kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni
seadus”, 10. veebruar 1999.a., §11.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustoéd jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kinnistu
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepddsetavasse kohta. Antud
planeeringuga kehtivad eelmise, hetkel kehtiva planeeringu, Pihtla tee 20,Kaare tn.2 ja
Kaare tn.4 detailplaneeringus esitatud keskkonnakaitse peatiikis esitatud ndoudmised.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 ja 10.2 nduetest. Hoonete tule-
plisivusklassid méératakse konkreetsete uute ehitiste projekteerimise kdigus, min.
tulepiisivusklassiks on TP-2.

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Pihtla ja Nooruse tdnaval
ning Sirge tn.2, kaare tn.2 ja 4 iihisel kinnistul..
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PIHTLA TEE 20, krunt nr.2853.

Krundi valdaja: NM KINNISVARA OU

Krundi pindala: 32462m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002- 100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 6

¢ Krundi lubatud téisehituse protsent 30%

e Ehitiste lubatud kérgus max: olemasolev 2 korrust

Krundi kirjeldus:

Olemasolev kinnistu Pihtla tee 20, kiilgneb l&&nest Talve tdnavaga, I6unast Vuti tn.1 kinnistuga,
idast uue planeeritava Kaare tn.10a krundiga, kirdest Kaare tn.2, 4 ja 6 kinnistutega ning pdhjast
Pihtla teega. Olemasolevalt asuvad Pihtla tee 20 krundil NM Kinnisvara valduses olevad: 2-
kordne kivist kontorihoone, t66kojad ja laohooned. Samuti asuvad territooriumil AS Neomobile
vastavalt varustatud busside ja t6détajate autode parklad. Krundi idaserval paikneb sadevete
kanalisatsiooni settekaev. Krunt on piiratud aiaga.

Hoonestuse kirjeldus:

Antud detailplaneering on kehtiva detailplaneeringu: Kuressaare, Pihtla tee 20, Kaare tn.2 ja
Kaare tn.4 muudatus. Olemasolevalt asuvad Pihtla tee 20 krundil NM Kinnisvara valduses
olevad: 2-kordne Kivist kontorihoone, té6kojad ja laohooned. Antud planeeringuga tapsustatakse
krundi taisehitusprotsenti: 30%, lubatud ehitusaluse pinnaga 9742m?2 ja lubatud korruselisusega:
2 korrust. Arhitektuursed ndudmised uutele ehitusdigustele esitatakse vastavate hoonete
projekteerimistingimuste valjastamisel.

e Ehitiste lubatud kérgus max: olemasolev 2 korrust

o Katuse kalle vastavalt projektile

e Harjajoon vastavalt projektile

e Tulepusivusklass vastavalt projektile, min. TP-2

Heakord ja haljastus:

Molematele planeeritud krundid piiratakse piiretega, mis kooskdlastatakse vastavalt kehtivale
ehitusseadusele. Olemasolev haljastus kruntidel korrastada. Kérghaljastus séilitada. Kaare tn.10a
krundile on planeeritud krundi péhja osasse perspektiivne kdrghaljastus. Krundile on paigutatud
prigikonteinerid, mis on prigiveoautole juurdepaasetavas kohas.

Liikluskorraldus ja teed:

Tanavate jooned planeeritaval maa-alal on toodud detailplaneeringu joonisel DP-3..

Autode parkimine on lahendatud kinnistull, vt. planeeringu joonist DP-3.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada hooldus- ja
avariitegevust. Tagavara valjapaas nii Pihtla tee 20 krundile kui ka Kaare tn.10a krundile jaab
kahe krundi vahele planeeritud varava kaudu. Ulejaéanud liikluskorraldus sailub kehtivas Pihtla tee
20, Kaare tn.2 ja Kaare tn.4 detailplaneeringus esitatud kujul.

Tehnovorgud
Planeeritaval maa-alal on olemasolevad kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon,

sadevetekanalisatsioon, elekter ja side). Kuna planeeringuga jagatakse olemasolev kinnistu
kaheks eraldi olevaks krundiks, tuleb Kaare tn.10a krundivaldajal vastavalt sélmida Pihtla tee 20
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krundivaldajaga alatarbimise kokkulepped olemasolevatele tehnovérkudele voéi siis s6lmida
litumisleping vastavate trassivaldajatega.

Pihtla tee 20 krundilt on toodud Kaare tn.4 kinnistu elektritoide madalpingekaabliga, millele
kehtib 1m laiune kaitsetsoon mdlemale poole trassi telge (Eesti Vabariigi Valitsuse 20. jaanuar
2000.a. maéarus nr.22 “Elektri-, gaasi-, ja kaugkuttevddndite ulatus.” —piki maakaabelliine-
mdlemal pool liini 1m kaugusel &armistest kaablitest).

Olemasolevalt 1abib planeeringut kitsendusega 1m mélemale poole trassi telge Kuressaare
linna sadevete kanalisatsioonitrass. Krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus”, 10. veebruar 1999.a., §11.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseaduse § 147
Kuna Kaare tn.4 hooned asuvad Pihtla tee 20 krundi piiril, tuleb hoonetele remonttéode
tegemiseks tagada juurdepads.

2.““ Ajutine tee” — Asjadiguseseaduse § 156
Pihtla tee 20 ja Kaare tn.10a kruntidel on iihine tagavara véljapédés kruntide piiril. Tuleb
s0lmida asjapoolte vaheline kokkulepe viljapididsu haldamise suhtes.

3.“ Tehnovorgud ja rajatised’” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
vdoimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbib Kuressaare linnale kuuluv sadevete kanalisatsioonitrass,
kaitsevoondiga 1m modlemale poole trassi telge ja Kaare tn.4 Kkinnistut toitev
madalpingekaabel (mdlemale kehtib 1m laiune kaitsetsoon molemale poole trassi telge).

4. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

5. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus vo0ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

6.“ Jadiitmete kogumine” — Kuressaare linna jédtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jddtmekditluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
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KAARE TN.10a, krunt nr.3187

Krundi valdaja: NM KINNISVARA OU

Krundi pindala: 2845m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002- 100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

¢ Krundi lubatud téisehituse protsent 30%

e Ehitiste lubatud kérgus max: 2 korrust

Krundi kirjeldus:

Planeeritud uus krunt, aadressiga Kaare tn.10a otsest ligipdadsu konkreetselt tdnavalt ei oma.
Krunt kilgneb 1&anest Pihtla tee 20 krundiga, I6unast Vuti tn.1 kinnistuga, idast Sirge tn.2, Kaare
tn.10 ja 12 Uhise kinnistuga ning pdhjast Kaare tn.6 kinnistuga. Olemasolevalt paikneb krundil
kivist Uhekordne olmehoone. Krunt on heakorrastamata.

Hoonestuse kirjeldus:

Antud detailplaneering on kehtiva detailplaneeringu: Kuressaare, Pihtla tee 20, Kaare tn.2 ja
Kaare tn.4 muudatus. Antud planeeringuga tapsustatakse krundi téisehitusprotsenti: 30%,
lubatud ehitusaluse pinnaga 9742m2 ja lubatud korruselisusega: 2 korrust. Arhitektuursed
néudmised uutele ehitusdigustele esitatakse vastavate hoonete projekteerimistingimuste
valjastamisel.

e Ehitiste lubatud kdrgus max: olemasolev 2 korrust

e Katuse kalle vastavalt projektile

e Harjajoon vastavalt projektile

e Tulepusivusklass vastavalt projektile, min.TP-2

Heakord ja haljastus:

Mblematele planeeritud krundid piiratakse piiretega, mis kooskdlastatakse vastavalt kehtivale
ehitusseadusele. Olemasolev haljastus kruntidel korrastada. Kérghaljastus séilitada. Kaare tn.10a
krundile on planeeritud krundi péhja osasse perspektiivne kdrghaljastus. Krundile on paigutatud
prigikonteinerid, mis on prigiveoautole juurdepaasetavas kohas.

Liikluskorraldus ja teed:

Tanavate jooned planeeritaval maa-alal on toodud detailplaneeringu joonisel DP-3..

Autode parkimine on lahendatud kinnistull, vt. planeeringu joonist DP-3.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada hooldus- ja
avariitegevust. Tagavara véljapaas nii Pihtla tee 20 krundile kui ka Kaare tn.10a krundile jaéb
kahe krundi vahele planeeritud védrava kaudu. Planeeritava krundi pdhi juurdepaés toimub Ule
Sirge tn.2, Kaare tn.2 ja 4 Uhise kinnistu.

Tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal on olemasolevad kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon,
sadevetekanalisatsioon, elekter ja side). Kuna planeeringuga jagatakse olemasolev kinnistu
kaheks eraldi olevaks krundiks, tuleb Kaare tn.10a krundivaldajal vastavalt sélmida Pihtla tee 20
krundivaldajaga alatarbimise kokkulepped olemasolevatele tehnovérkudele voi siis s6lmida
litumisleping vastavate trassivaldajatega. Perspektiivne madalpinge kaablilhendus on toodud
joonisel DP-4: Kruntimise skeemil (vdimalik Uhendus Kaare tn.12 hoonest Kaare tn.10a
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krundipiirini, seab servituudi AOS §158 “Tehnovérgud ja rajatised” Sirge tn.2, Kaare tn.2 ja 4
dhisele kinnistule.

Olemasolevalt 1abib planeeringut kitsendusega 1m mdlemale poole trassi telge Kuressaare
linna sadevete kanalisatsioonitrass. Krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus”, 10. veebruar 1999.a., §11.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjargsete kitsendustega:

1.““ Naaberkinnisasja kasutamine’’ — Asjadiguseseaduse § 147
Kuna Pihtla tee 20 hooned asuvad Kaare tn.10a krundi piiril, tuleb hoonete remonttéode
tegemiseks tagada ligipéis.

2.“ Ajutine tee” — Asjadiguseseaduse § 156
Pihtla tee 20 ja Kaare tn.10a kruntidel on iihine tagavara véljapéaés kruntide piiril. Tuleb
s0lmida asjapoolte vaheline kokkulepe viljapiisu haldamise suhtes.

3. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbib Kuressaare linnale kuuluv sadevete kanalisatsioonitrass,
kaitsevoondiga 1m molemale poole trassi telge.

4.Muud kinnisasja kitsendused - Asjadigusseaduse §165

Krundi juurdepéés on iile Sirge tn.2, Kaare tn.2 ja 4 iihise kinnistu, mis seab ldbipédédsu
kohustuse naaberkinnistule. Seoses sellega tuleb Kaare tn.10a Krundi valdajatel sdlmida
kokkulepe juurdepiisu tee iihiseks hooldamiseks.

5. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

6. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdadrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

7.“Jddtmete kogumine” — Kuressaare linna jadtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi ‘“Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.”09.marts 1994.a., Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pohimédrus, vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt
Kuressaare linna jaatmekditluse eeskirja p.3 lg.2-le ja vastavalt Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusméérusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel

T-35-02-DP 12



