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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAYV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Vallimaa tdnaval. Haarates enda alla kinnistu
Vallimaa tn.8, krundi pindalaga 835m?2, sihtotstarbega elamumaa-EE-0010-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja kinnistu omanik Malle Tiitson, avaldusega Kuressaare
Linnavalitsusele 31.jaanuar 2002.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.77, 12.veebruar 2002.a.
Vallimaa tn.8 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadena lihteiilesanne koos planeeritava ala
skeemiga.

Maaiiksuse plaan: august 1996.a.AS Maamdotja.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Vallimaa tdnaval. Planeeritav maa-ala
holmab Vallimaa tn.8 kinnistut, kus olemasolevalt on katusekorrusega elamu, ehitusaluse
pinnaga 110m?2. Kinnistu piirneb pohjast Vallimaa tn.10 kinnistuga, 1dunast Vallimaa tn.6
kinnistuga, lddnest Vallimaa tdnavaga ja idast Torni tn.7 kinnistuga. Krunt on
olemasolevalt piiratud puidust aiaga ja heakorrastatud. Kinnistul on olemasolevad
toimivad tehnovorkudega tihendused.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasolevale kinnistule abihoone ja ajutise miitigikioski
planeerimine.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringu kidigus uusi krunte ei moodustata. Planeering on koostatud
olemasolevale kinnistule: Vallimaa tn.8, suurusega 835m?, sihtotstarbega Elamumaa-EE-
0010-100%. Soltuvalt ametkondlikust asjaajamisest on planeeringu tegemise hetkel
lahtine veel planeeritava miiiigikioski tegevusega alustamine. Juhul kui ametkondlik
asjaajamine saab korraldatud miiiigikioski suhtes omanikule positiivselt, muutub kinnistu
sihtotstarve: Elamumaa-EE-0010-95% ja Arimaa-A-002-5%. Vastavalt sellele antakse
planeeringuga kaks sihtotstarbe voOimalust. Sihtotstarbe muudatus teostatakse peale
planeeringu kehtestamist, ainult omaniku vastava eraldi esitatud sooviavalduse
esitamisel. Vastasel juhul jddb planeeritava kinnistu sihtotstarbeks endiselt Elamumaa-
EE-0010-100%.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m? riigi/linna maa
295 Vallimaa Arimaa-A-002-5% 835 Olemasolev kinnistu Vallimaa
tn.8 Elamumaa-EE-0010-95% tn.8
KRUNTIDE NAITAJAD, KUl KRUNDI SIHTOTSTARBE MUUDATUST EI TOIMU.
Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruselisus Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- arv krundil sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % Téhis) osakaal
m?2 m?2
295 Vallimaa tn.8 835 200 25 1-korruseline 2 Elamumaa-EE- 100%
katusekor- 0010
rusega
KRUNTIDE NAITAJAD, KUl KRUNDI SIHTOTSTARVET MUUDETAKSE.
Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruselisus Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- arv krundil sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % (Tahis) osakaal
m?2 m?2
295 | Vallimaatn.8 835 200 25 1-korruseline 3 Arimaa-A-002 5%
katusekor- Elamumaa-EE- 95%
rusega 0010
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2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

Krundi ehitusdigus on lahendatud kahes variandis
¢ Vallimaa tn.8 Elamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolev iihekordne katusekorrusega elamu, ehitusaluse pinnaga
110m2. Planeeringuga antakse uus ehitusdigus abihoonele, ehitusaluse pinnaga kuni
70m?2. Planeeritud uue ehitusdiguse korruselisuseks on iiks korrus, muud arhitektuursed
nduded lahendatakse konkreetse ehitusprojekteerimise kdigus. Seega oleks planeeritava
kinnistu tdisehitusprotsendiks 25%. Uute hoonete asetus on nédidatud planeeringu joonisel
DP-3-1. Planeeringuga ei muudeta naaberkinnistute ehitusdigust.

¢ Vallimaa tn.8 Arimaa-A-002- 5% ja Elamumaa-EE-0010-95%

Krundil paikneb olemasolev iihekordne katusekorrusega elamu, ehitusaluse pinnaga
110m2. Planeeringuga antakse kaks uut ehitusdigust: miitigikiosk, ehitusaluse pinnaga 10-
12m? ja abihoone, ehitusaluse pinnaga kuni 70m?2 Planeeritud uute ehitusdiguse
korruselisuseks on iiks korrus, muud arhitektuursed nouded lahendatakse konkreetse
ehitusprojekteerimise kidigus. Seega oleks planeeritava kinnistu tdisehitusprotsendiks
25%. Uute hoonete asetus on ndidatud planeeringu joonisel DP-3-2. Planeeringuga ei
muudeta naaberkinnistute ehitusdigust.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kinnistu on olemasolevalt heakorrastatud. Vallimaa tdnav on asfalteeritud ja krunt on
piiratud puitaiaga. Juhul kui kinnistule tuleb miitigikiosk, lisatakse kioski ette lisa vérav,
mis kioski avatud olles on lahti ja kioski sulgemisel on suletud. Seega olemasolev piirde
joon séilub.

Kinnistule on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole juurdepéésetavas kohas.

2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tdnavatega kiilgneva kinnistu piiridega.

Autode parkimine on lahendatud kinnistul, vt. planeeringu joonist DP-3-1 ja DP-3-2
(grillkioski korral on niidatud krundi ees 2 auto kohta, suurema parkimise vajaduse puhul
tuleb parkida Torni ja Vallimaa tdnavate vahel olevasse avalikusse parklasse. Kioski
paigaldamisega tuleb rajada 1,0m laiune konnitee).

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektriiihendus Eesti Energia elektri
toitesiisteemi. Kinnistule on voimalik taotleda lisavoimsust Eesti Energiale esitatava
avalduse alusel.

T-27-02-DP 6



Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev iihendus
kinnistuga ohuliini kaudu.

Kinnistule on planeeritud lokaalne kiite.
Antud maa-alal on olemasolevalt olemas iihendus Kuressaare Veevirgi vee- ja
kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveeva'rgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Kinnistut
labib Kuressaare Veevirgile kuuluv kanalisatsioonitrass, kaitsevoondiga 1m molemale
poole trassi telge (Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a. miidrus nr.22 “Elektri-,
gaasi-, ja kaugkiittevoondite ulatus.” -piki maakaabelliine- mdlemal pool liini Im
kaugusel ddarmistest kaablitest).

Maa-alal puudub sadevete kanalisatsioon.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kinnistu
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepdisetavasse kohta.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklassiks on planeeringuga méératud TP-2.

Lahimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Vallimaa tidnaval.
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VALLIMAA TN.8, krunt nr.295

Krundi valdaja: Malle Tiitson

Krundi pindala: 835m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002- 5%
Elamumaa-EE-0010-95%
e |Lubatud ehitiste arv krundil 3
¢ Krundi lubatud téisehituse protsent 25%
e Ehitiste lubatud kérgus olemasolev ja (ks korrus uuele ehitusdigusele

Krundi kirjeldus:

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Vallimaa tanaval. Planeeritav maa-ala hdélmab
Vallimaa tn.8 kinnistut, kus olemasolevalt on katusekorrusega elamu, ehitusaluse pinnaga 110m-2.
Kinnistu piirneb pdhjast Vallimaa tn.10 kinnistuga, I6unast Vallimaa tn.6 kinnistuga, laanest
Vallimaa tédnavaga ja idast Torni tn.7 kinnistuga. Krunt on olemasolevalt piiratud puidust aiaga ja
heakorrastatud. Kinnistul on olemasolevad toimivad tehnovdrkudega tihendused.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolev Uhekordne katusekorrusega elamu, ehitusaluse pinnaga 110m2,
Planeeringuga antakse uus ehitusdigus kahes variandis, soéltuvalt sellest, kas kinnistu
sihtotstarvet muudetakse vai ei. | variandi puhul, kui kinnistu sihtotstarve ei muutu, planeeritakse
uus ehitusdigus abihoonele, ehitusaluse pinnaga kuni 70m2. Planeeritud uue ehitusdiguse
korruselisuseks on (ks korrus, muud arhitektuursed nouded lahendatakse konkreetse
ehitusprojekteerimise kaigus. Seega oleks planeeritava kinnistu taisehitusprotsendiks 22%. Uue
hoone asetus on naidatud planeeringu joonisel DP-3-1. Il variandi puhul antakse planeeringuga
kaks uut ehitusdigust: muugikiosk, ehitusaluse pinnaga 10-12m2? ja abihoone, ehitusaluse
pinnaga kuni 70m2. Planeeritud uute ehitusdiguse Kkorruselisuseks on Uks korrus, muud
arhitektuursed nduded lahendatakse konkreetse ehitusprojekteerimise kaigus. Seega oleks
planeeritava Kkinnistu taisehitusprotsendiks 25%, vt. planeeringu joonist DP-3-2. Uute hoonete
asetus on naidatud planeeringu joonisel DP-3-2. Planeeringuga ei muudeta naaberkinnistute
ehitusdigust.

e Ehitiste lubatud kérgus uuele ehitusdigusele Uks korrus

o Katuse kalle vastavalt projektile

e Harjajoon vt. soovitavalt joonist DP-3-1 ja DP-3-2.
e Tulepusivusklass TP-2

Heakord ja haljastus:

Kinnistu on olemasolevalt heakorrastatud. Vallimaa tdnav on asfalteeritud ja krunt on piiratud
puitaiaga. Juhul kui kinnistule tuleb muidgikiosk, lisatakse kioski ette lisa varav, mis kioski avatud
olles on lahti ja kioski sulgemisel on suletud. Seega olemasolev piirde joon séilub.

Kinnistule on planeeritud prigikonteiner prigiveo autole juurdepaasetavas kohas.
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Liikluskorraldus ja teed:

Tanavate jooned Uhtivad planeeritaval maa-alal tAnavatega kilgneva kinnistu piiridega.

Autode parkimine on lahendatud kinnistul, vt. planeeringu joonist DP-3-1 ja DP-3-2 (grillkioski
tarbeks on 2 auto kohta krundi ees, suurema parkimise vajaduse puhul tuleb parkida Torni ja
Vallimaa tanavate vahel paiknevas avalikus parklas).

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada hooldus- ja
avariitegevust.

Tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektrilhendus Eesti Energia elektri toitesiisteemi.
Kinnistule on véimalik taotleda lisavbimsust Eesti Energiale esitatud avalduse alusel.

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev Ghendus kinnistuga
Ohuliini kaudu.

Kinnistule on planeeritud lokaalne kdte.
Antud maa-alal on olemasolevalt olemas U(hendus Kuressaare Veevargi vee- ja
kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Kinnistut 1&bib
Kuressaare Veevargile kuuluv kanalisatsioonitrass, kaitsevééndiga 1m mdlemale poole trassi
telge. Lahim tuletdrjehldrant asub Vallimaa tanaval.

Maa-alal puudub sadevete kanalisatsioon.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
vdoimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti 1dbib Kuressaare Veevirgile kuuluv kanalisatsioonitrass,
kaitsevoondiga 1m mdlemale poole trassi telge.

2. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

4.“Jddtmete kogumine’ — Kuressaare linna jadtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi ‘“Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.”09.marts 1994.a., Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala
pohimédrus, vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt
Kuressaare linna jaatmekditluse eeskirja p.3 lg.2-le ja vastavalt Kuressaare linna
planeerimis- ja ehitusméérusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel

T-27-02-DP 10



