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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAYV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Ida tdnaval. Haarates enda alla kinnistu Ida
tn.47, krundi pindalaga 773m?, sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja kinnistu omanik Riina Ader, avaldusega Kuressaare
Linnavalitsusele 21.veebruar 2002.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.105, 26.veebruar 2002.a.
Ida tn.47 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja finantseerimise
Oiguse andmise kohta ning lisadena lihteiilesanne koos planeeritava ala skeemiga.

Maaiiksuse plaan: Geodeesiabiiroo OU t66 nr.56-02.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Ida tinaval, holmab Ida tn.47 kinnistut.
Olemasolevalt on kinnistul kahekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 128m?2. Kinnistu
piirneb loodest ja pdhjast Uus-Karja tn.21 ja Raja tn.18 kinnistutega, lddnest Ida tn.45
kinnistuga, 1dunast Ida tidnavaga ja idast Ida tn.49 kinnistuga. Krunt on olemasolevalt
piiratud aiaga ja heakorrastatud. Kinnistul on olemasolevad toimivad tehnovorkudega
tthendused.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmérgiks on olemasolevale kinnistule elamu juurdeehituse planeerimine.

T-41-02-DP 4



2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringu kidigus uusi krunte ei moodustata. Planeering on koostatud
olemasolevale kinnistule: Ida tn.47, suurusega 773m?2, sihtotstarbega Viikeelamumaa-
EE-0010-100%.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m? riigi/linna maa
1474 Ida tn.47 Vaikeelamumaa-EE-0010- 773 Olemasolev kinnistu Ida tn.47
100%

KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruselisus Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- arv krundil sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % Téhis) osakaal
m?2 m?2
1474 Ida tn.47 773 230 30 2-kordne 1 Vaikelamumaa- 100%
EE-0010

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

¢ [da tn.47, sihtotstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolev kahekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 128m?.
Planeeringuga antakse ehitusdigus juurdeehitusele, ehitusaluse pinnaga kuni 230m?2,
tuleohutusklassiga TP-1. Planeeritud uue ehitusdiguse korruselisuseks on kaks korrust
(mitte korgem kui olemasolev harjajoon), muud arhitektuursed nduded lahendatakse
konkreetse ehitusprojekteerimise  kdigus. Seega oleks planeeritava kinnistu
taisehitusprotsendiks 30%. Juurdeehituse paigutus on nididatud planeeringu joonisel DP-
3. Krundi kirde nurgas on betoonis alus, kuhu voib rajada puhkenurga, kuid millele ei voi
ehitada peale katust ega korstnaga kiittekollet (tulenevalt tuleohutus nduetest: tuletdrje
kujad ei vasta nouetele). Planeeringuga ei muudeta naaberkinnistute ehitusdigust, see
tdhendab, et olemasolevalt vdib naaberkinnistule (Ida tn.49) ehitada soltuvalt hoone
tulepiisivusklassist, kas 5Sm krundi piirist voi 3m krundi piirist. Juhul kui tahetakse
ehitada lihemale ja tuletdrjekuja seda lubab, tuleb kooskdlastada naabritega.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Kinnistu on olemasolevalt heakorrastatud. Ida tdnav on asfalteeritud ja krunt on piiratud
aiaga. Kinnistule on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole juurdepéddsetavas kohas
(vt. joonist DP-3).
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2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténavate jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tanavatega kiilgneva kinnistu piiridega.

Autode parkimine on lahendatud kinnistul, vt. planeeringu joonist DP-3.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on toimiv elektriiihendus Eesti Energia elektri toitesiisteemi
Ohuliini pidi (kehtib liinikaitse v6ond, 2m mdlemale poole liini telge). Kinnistule on
voimalik taotleda lisavéimsust Eesti Energiale esitatava avalduse alusel.

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev iihendus
kinnistuga ohuliini kaudu.

Kinnistule on lokaalne kiite.

Antud maa-alal on olemasolevalt olemas iihendus Kuressaare Veevirgi vee- ja
kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveeva'rgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Kinnistut
labib Kuressaare Veevirgile kuuluv kanalisatsioonitrass, kaitsevoondiga 1m molemale
poole trassi telge (Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a. maidrus nr.22 “Elektri-,
gaasi-, ja kaugkiittevoondite ulatus.” -piki maakaabelliine- mdlemal pool liini Im
kaugusel ddarmistest kaablitest).

Maa-alal puudub sadevete kanalisatsioon.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustoéd jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kinnistu
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepdisetavasse kohta.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Olemasolev elamu on
tulepiisivusklassiga TP-2, juurdeehitus tuleb olemasolevast sektsioneerida ja on
tulepiisivusklassiga TP-1.

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Ida tdnaval.

T-41-02-DP 6



IDA TN.47, KRUNT NR.1474

Krundi valdaja: Aivar Ader

Krundi pindala: 773m?

Krundi ehitusoigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 1

¢ Krundi lubatud téisehituse protsent 30%

e  Ehitiste lubatud kérgus olemasolev, kaks korrust

Krundi kirjeldus:

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Ida tdnaval. Planeeritav maa-ala hélmab Ida tn.47
kinnistut, kus olemasolevalt on kahekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 128mz2. Kinnistu piirneb
loodest ja pdhjast uus-Karjatn.21 ja Raja tn.18 kinnistutega, la&nest lda tn.45 kinnistuga, I6unast
Ida tdnavaga ja idast Ida tn.49 kinnistuga. Krunt on olemasolevalt piiratud aiaga ja
heakorrastatud. Kinnistul on olemasolevad toimivad tehnovdrkudega ihendused.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolev kahekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 128m2. Planeeringuga
antakse uus ehitusdigus juurdeehitusele, krundi ehitusaluse pinnaga kuni 230m2 ja
taisehitusprotsendiga 30%. Juurdeehituse asetus on ndidatud planeeringu joonisel DP-3.
Planeeritud uue ehitusdiguse korruselisuseks on kaks korrust, muud arhitektuursed néuded
lahendatakse konkreetse ehitusprojekteerimise  kadigus. Planeeringuga ei  muudeta
naaberkinnistute ehitusdigust.

e Ehitiste lubatud kdrgus olemasolev, kaks korrust

o Katuse kalle olemasolev, madal viilkatus
e Harjajoon olemasolev

e Tulepusivusklass TP-1 juurdeehitusel

TP-2 olemasolev elamu
Heakord ja haljastus:

Kinnistu on olemasolevalt heakorrastatud. Ida tanav on asfalteeritud ja krunt on piiratud aiaga.
Kinnistule on planeeritud prigikonteiner prigiveo autole juurdepaésetavas kohas.

Liikluskorraldus ja teed:

Tanavate jooned Uhtivad planeeritaval maa-alal thnavatega kllgneva kinnistu piiridega.

Autode parkimine on lahendatud kinnistul, vt. planeeringu joonist DP-3 ja DP-4.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada hooldus- ja
avariitegevust.

Tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektrilhendus Eesti Energia elektri
toiteslisteemiga ohuliini kaudu. Krunti 1&bib Eesti Energia madalpingeliin. Liini kaitsevoéndiga 2m
molemale poole liini telge.

Eesti Telefoni Televdrkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev (hendus kinnistuga
Ohuliini kaudu.

Kinnistule on planeeritud lokaalne kite.

Antud maa-alal on olemasolevalt olemas (hendus Kuressaare Veevargi vee- ja
kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
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omanikule, “Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). Kinnistut l&bib
Kuressaare Veevargile kuuluv veetrass, kaitsevddndiga 1m mdlemale poole trassi telge. Lahim
tuletdrjehidrant asub Vallimaa tanaval.

Maa-alal puudub sadevete kanalisatsioon.

Krundi omanikul arvestada jiargmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdis tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbib Kuressaare Veevirgile kuuluv veetrass, kaitsevoondiga 1m
molemale poole trassi telge ja Eesti Energia madalpingeliin, kaitsevoondiga 2m
molemale poole liini telge (Elektri-, gaasi-, ja kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatus,
Vabariigi Valitsuse méérus nr.22, 20.jaanuar 1999.a).

2. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus vo0ib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

4.“Jidtmete kogumine’ — Kuressaare linna jaditmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekditluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi ‘“Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509),_vastavalt kehtivatele
Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluse
eeskirja p.3 1g.2-le ja vastavalt Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusméirusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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