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¢ Detailplaneeringu kooskdlastamise leht.

« Planseritava eluhoone eskiislahendus

s Olemasolevate hoonete maddistusplaanid ehitus-ja kasutusluba

JOONISED
4.1. Asukoha skeem 1: 10000
4.2 Olemasolev olukord- kruntimine kitsendused DP-1 1:500

4.3. Péhiplaan - hoonestus, tehnovérgud, liikluskorraldus DP-2 1:500
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SELETUSKIRI
1.0LDOSA

1.1. PLANEERITAV ALA

Planeeritava ala territoorium moodustub kinnistust aadressiga: Roopa tn.14 Kuressaare linn, Saare maakond,
suurusega 999 ¥, kaasneb naaberkrunfidega Roopa in.12 ja Piiri tn. 24
Krunt asub Piirl fa Roopa tn. nistmikul, on rstkilikukujuline, pikikifiega Piiri tanaval

1.2. ALGATAJA JA ALGATAMISE ALUS

Detailplaneeringu algataja:

Raul Pugi kui asjast huvitatud isik, vastavalt planeerimis-ja ehitusseaduse (PES) § 319 2ja § 10 (6).

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise protsess lahtub PES § 21! ( Detailplaneeringu koostamise fihtsustatud
kord) satetest.

1.3.LAHTEMATERJALID

o Kuressaare linna Gldplaneering
» Roopa 14 maalksuse plaan

» Planeerimis- ja ehitusseadus

1.4. OLEMASOLEV CLUKCRD

Planeeritav maa-ala Roopa 14 asub Kuressaare linnas. Krunt on plaaniiselt péhja Iuna suunalfine.
Olemasolevalt piirneb antud maa-ala kahe naaberkrundiga: la&nest Roopa 12 kinnistu, mille elumaja
juurdeshitus-garaaz on kinnistute Roopa 12 ja 14 piiriehitis, Idunast Piiri 24 kinnistu.

Planeeritava maa-ala pShjapoolses osas on olemasolev puidust Ghekorruseling elamu, juurdepéss Roopa
tanavalt, piki |adnepiiri amortiseerunud kdrvalhoone.

Olemasolev veevarustus linha veetrassist ,thendus ka naaberkrundile. Samas on krundil olemasolev puurkaey.
Kanalisatsioon puudub. Kasutusel on clemasolevas elamus oley kuivkaimla.

Elekirivarustus on Roopa ténavalt, Shukaabellfinist, sama ka side.

Maalksusel on jargmised kitsendused:

» Ehitiste tulechutus EESTI PROJEKTEERIMISNORMID EPN 10.1

» Agjadigusseadus

1.5. EESMARGID.
Planeeringu eesmargiks on clemasolevale Roopa tn. 14 kinnistule uue eluhoone ehitamine, tehnovdrkude
rajamine ja nendele kaitsetsoonide méaratiemine, vajadusel veejuhtimisservituudi esitamine.



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA SIHTOTSTARVE.

Krundi planeering Iantub olemasolevast ja planeeritavast hoonestusest,  kommunikatsiconidest,
likluskorraldusest, haljastusest, keskkonnakaitsest.

Roopa 14 kinnistul asub olemasolev kasutusioaga elamu ja kdrvalhoone, krunt sailub olemasolevas suuruses.

Kinnistu Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
nr. sihtotstarve suurus m2 kinnistust
2869 Roopatn.14  Vakeelamumaa 999 Roopa tn.14
Kuressaare . EE Kuressaare |.

Detailplaneeringu ettepanekuga taotietakse olemasolevale krundile uue elumaja ehitust.

2.2. HOONESTUSE PLANEERIMINE

Krundile on planeeritud pisfitada uus elamu olemasoleva elamukrundi endisele aiamaale, arvestatuna
tuleohutusnormidest ja tanava ehitusjoonest tulenevat ehituskeeluala krundi piirist. Ehitusaluseks pinnaks on
planeeritud ca 100 me,

Olemasolev amortiseerunud majandushoone on planeeringu ettepanekuga perspektiivselt rekonstrueeritay,
mis peabl arvestama ehitatava elamu ja naaberkrundi asendiplaanilise lahendusega( tuletokkesein )

2.3. JUURDEPAASUTEE MAA-ALA JA LHKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Juurdepaasutee ehitatavale uusle eluhoonele on planeeritud Piiri tanavalt.
Parkimine on ettenahtud oma krundile, selleks on hoone pdhifassaad planeeritud krundi piirist 6m kaugusele.
Kogumiskaevu ja prigikonteinerite juurde paaseb oma krundil asuvalt siseteelt.

2.4 HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Krundi ehitustest vaba pind on olemasolev Gue - aiamaa, valdavalt muru. Planeeritaval krundil on
olemasolevad Gunapuud, mis krundi keskosas sailitatakse. Vastavalt krundi valdaja soovidele ja vajadustele
istutada vdi rajada teisi haljastuse elemente.

Olemasolev piirdehekk sailitada ja vajadusel uuendada. Naaberkruntidevahelised piirded rajada
naabruskokkuleppe alusel.

Krundisisesed teed ja erinevad puhkepaigad rajada kohalikust, looduslikust materjalist (kivi, puit).

Krundi laanepiirile voib planeerda puhkenurga kinnise tulekoldega.

Prigi sorteerimine kavandada krundile paigutatud konteineritesse.




2.5. TEHNOVORGUD.

Elekter maakaabellin clemasoleva elumaja jaotuskilbist, kaitsevddndi ulatus 1m mélemale pool lini
(EV méaarus nr.22 / 20.01.1999) ‘Asjadigusseadus’ § 158 (Tehnovirgud ja -rajatised)

Veevarustus  Ehitatakse krundisisene veefrass olemasolevast elamu vees@imest, mis on {hendatud
kuressaare finna veevérgiga. Olemasoleva pumbakaevu sanitaarkaitsetsooniks on vdimaldatud 10 m
Kanalisatsioon - Olemasoleval elumajal on projektikohane kogumismahuti.

Projekteeritava uue elamu kanaliseerimine on planeeritud lahendada ajutise kogumiskaevu baasil, mis Pilri
tanava kanalisatsiconitrassi véljashitamisel (ihendatakse vastava lepingu alusel Kuressaare linna
kanalisatsioonifrassiga.

Planeeritud tehnovdrkude asukoha valikud tapsustuvad ehitusprojektiga.
2.6. KESKKONNAKAITSE.

Olmejaatmed kogutakse ja sorteeritakse oma krundi pires. Makulatuur poletatakse kittekolietes,
mittepdlevad jaatmed sorteeritakse ja kogutakse konteinerisse. Jadtmemahutid véivad olla krundi omaniku
omad vdi renditud jaatmekaitiusettevitielt. Olmejaatmed ning muud kergestirknevad ja halvastilGhnavad
jaétmed tuleb paigutada mahutisse paberi voi kilekottidesse pakitult ning selliselt, et need ei levitaks IGhna, ei
pohjustaks ohtu inimestele ega maariks mahuteid.

Vaimaluse Korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jaatmelike.

Koduses majapidamises tekkivaid ohtlikke jaatmeid, mida bensiinijaamade juures vastu ei vieta, peab
Ule andma vastavat ohtlike jaatmete kaitiuslitsentsi omavatele jadtmekaitlusettevitetele.

Jéédtmete mahuteid peab tihjendama sagedusega, mis véidib mahutite dletditumise, haisu tekke ja
Gmbruskonna reostuse.

Vaikeelamus tekkivate bicloogiliste jadtmete, sealhulgas toidujaatmete, kompostimine on Jubatud oma
kinnistu piirides. Kompostimist tuleb teostada soojustatud ja kahjurite eest kaitstud kompostimisndudes.
Kompostimisndud peavad naaberkinnistutest paiknema vahemalt 5 m kaugusel, kui naabrid ei lepi omavahel
kokku teisiti.

Jadtmete vedu elamurajoonis el tohi hairida 66rahu.

Ehituse Idppedes kogu krunt heakorrastada.

Haljastus ja heakord vastavat omaniku soovie, mis |ahtub finna heakorra eeskirjadest ja véljakujunenud heast
tavast.
Krundi piire ja véravad koosk&lastada koos ehitusprojekliga.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tulechutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete ja juurdeehituste projekteerimise
kaigus lahtuda EESTI PROJEKTEERIMISNORME EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus” nduetest.

Projekieeritav eluhoone on planeeritud paigutada krundile 5m kaugusele olemasclevast krundi piirist ja
naaberkrundil asuvast eluhoonest 10 m kaugusele.

Rekonstrueeritava abihoone projekteerimisel fahtuda EPN 10.1. osa | Uldeeskiri ptk. 6 Planeering
sétestatud vdimalustest ja tingimustest.
Hoonete lubatud tuteplisivuskiass on TP-3. Hoone maksimaalne korgus elamul 8,5 m.



3. ANDMED KRUNDI KOHTA

aadress ROCPA tanav 14 KURESSAARE linn
kinnisasi nr. 4571 | 2001

katastrikood 34801:009:0014

omanik Asta Pugi i.k. 43704150015

krundi pindala 999 m?

KRUND! EHITUSOIGUS

¢ Krundi kasutamise sihtotstarve 100%-vaikeelamumaa (E, 001)
o Krundi pindala: 999 m¢

o Krundi olemasolev ehitusalune pind: 136m?

s Krundi olemasolev rajatistealune pind: 22 mt

¢ Krundi planeeritv maksimaalne ehitusalune pind koos rajatistega 250 ¢

+ Krundi téisehituse protsent: max. 25%

+ Hoonete arv krundil: 3

¢ Korruste arv 1+ katusekorrus, hoone kargus kuni 8,5 m
HOONESTUSE KIRJELDUS

Krundii on olemasoleva hoonestusena vanem (hekorruseline vilkatusega elamu ja amortiseerunud

majandushoone.

On méadratud uue eluhoone - ehitusalune pind ja asukcht, mis lahtub kogu krundi hoonestuse ruumilisest

planeeringust vastavalt miljé6 vaartusele, keskkonna -ja asukoha planeerimistingimustele.

o Arhitektuurselt planeerida krundile olemasoleva keskkonnaga { tanavafrondi, clemasoleva hoonestuse ja
loodusega) harmoniseeruv elamu

+ Hoonestuse rajamisel arvestada olemascleva keskkonnaga ja kehtivate ehitusnormidega.
» Hoonete lubatud tulepiisivusklass on TP-3.
o Katusekatteks tsingitud profiilplekk, katusekalle max 45°

LIKLUSKORRALDUS
Juurdepaasutee on Piiri tAnavalt. Parkimine oma krundil.

TEHNOVORGUD

o FElektrivarustus. olemasoleva elamu elektrijactuskilbist.

¢ Veevarustus: clemasoleva elamu veesdlmest, mis on dhendatud linna veetrassiga.
« Kanalisatsioon: ajutine kogumismahuti Kuni litumiseni linna kanalisatsioonitrassiga.
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3. MAA OMANIKUL ARVESTADA JARGMISTE SEADUSJARGSETE KITSENDUSTEGA

1. "EESTI VABARIIGI PLANEERIMIS- JA EHITUSSEADUS

Ehitust vdib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolf valia antud ehifusioa alusel. Ehitust voib asuda
kasutama afles parast kasutustoa saamist kohalikult omavalitsuseif.

2 “ASJABIGUSSEADUS “ Teed ning tehnovdrgud ja -rafatised”
Tehnovorgud ja rajatised §158

3, ‘“ASJADIGUSSEADUS * Kinnisomandi kitsendused
Naabrustigused §143 - 154

4. EESTI PROJEKTEERIMISNORMID EPN 10.1 "Ehitiste fuleohufus”
osa | ULDEESKIRI
Ehitise tuleplisivus. Planeering. Tulekustutus Hfa paasfetdode tagamine

koostas : planeerija:  INNA LIGI

daneeringu algateja.  RAULPUGI

KURESSAARES
mérts 2002.a.



