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PROJEKTI KOOSSEIS
SELETUSKIRI

Uldosa
Planeerimislahendus
Andmed krundi kohta

Lisad:
Detailplaneeringu lahteiilesanne koos lisadega A ja B.
Geodeetiline alusplaan.
Koopia Saare Maakohtu Kinnistusameti kinnistamisotsus.
Avaldus detailplaneeringu algatamise kohta
Kuressaare Veevirgi poolt viljastatud tehnilised tingimused.

JOONISED
DP1 Tugiplaan M 1:500
DP2 Kruntimise skeem M 1:500

DP3 Planeerimisjoonis M 1:500



KURESSAARE LINN, VALLIMAA TN.22
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.
1.1 Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Vallimaa tn.22
1.2 Detailplaneeringu algataja on Heimar Sannik
1.3 Lahtematerjalid
¢ Detailplaneeringu ldhtetilesanne koos lisadega.
¢ Saare Maakohtu Kinnistuameti kinnistamisotsus.
+ Kuressaare Veevirgi poolt valjastatud tehnilised tingimused nr.1-8/431.
¢ Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabiroo OU).
1.4 Olemasoleva kinnistu Vallimaa tn.22 omanik on Heimar Sannik.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1 Olemasoleva kinnistu jagamine kaheks krundiks, chitusdiguste madramine, juurdepadsu
lahendamine.

Krundi nr.  Aaadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
sihtotstarve suurus m?* kinnistu
Viikeelamumaa Vallimaa tn.22

304 Vallimaa tn.22 EP call77 ol.ol. nr.2061
Viikeelamumaa

3215 Vallimaa tn.22a EP ca 662 Vallimaa tn.22

2.2 Hoonestus

Uhele krundile jaab olemasolev elamu abihoonetega ja teisele on planceritud une elamu
rajamine, vfimalik on abihoone rajamine, olemasolev kuur lammutatakse. Planeeritava hoone ja
olemasoleva sauna vahele tuleb tulemiiir v8i tuletdkkesein. Juhul kui ei lammutata
olemasolevat sauna. Sauna lammutamisel voib kasutada tuleohutuskujasid

2.3 Liikluskorraldus
Kinnistule Vallimaa tn.22 on juurdepsis on Vallimaa ja Hariduse tanavalt. Uuele krundile,

Vallimaa tn.22a, on planeeritud juurdepaas Vallimaa tdnavalt. Autode parkimine on planeeritud
oma krundile.

2.4 Tehnovirgud

Planeeritava ala juures Vallimaa ténaval on olemasolev linna vee- ja kanalisatsioonitrass ning
elektriliinid olemasoleva ja kavandatava elmu varustamiseks.

Olemasoleva elamu veevarustus toimub Hariduse tinaval oleva veetrassi baasil ja
kanaliseerimine Hariduse tinaval olevsse tdnavatorustikku. Koetakse ahjukiittega.

Planeeritud elamu veega varustamine on kavandatud Vallimaa tianaval oleva veetrassi baasil ja
kanaliseerimine Vallimaa tinaval olevasse tinavatorustikku vastavalt trassi valdaja poolt
viljastatud tehnilistele nduetele. Sadeveed immutatakse pinnasesse. Eektrivarustus lahendatakse
Vallimaa tdnaval olemasolevast madalpingetrassist. Koetakse ahi- vii keskkiittega.



VALLIMAA TN.22 kront nr.304 kinnistu nr.2061

Maaomnanik: Heimar Sannik

Krundi pindala: 1177 m?

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: viikeelamumaa(EE) 100%
Lubatud ehitiste arv krundil: 4

Krundi taischituse protsent: 20%

Krundi suurim ehitusalune pind: 221m?

Krundi kirjeldus

Kinnistu asub Vallima tinava ja Haniduse tinava nurgas. Krundil asub elamu ja kolm
kdrvalhoonet. On olemas viljapuuaed. Krunt piimeb kinnistuga Hariduse tn.2 ja moodustatava
krundiga Vallimaa tn.22a. Hooned on suhteliselt heas korras. Puit osad virvida ilmastikukindla
varviga. Soovitav on varvikaart tellida linnakuntsnikuit.

Hoonestuse kirjeldus
Kinnistul on olemasolev elamu ja kdrvalhooned.

Ehitiste korruselisus: 2 korrust (sh. katusekotrus)

Ehitise katusekalle: 40°- 45° kahepoolne

Ehituse katusekate: eterniit-soovitav asendada kivi vdi plekiga

Ehitise valisviimistlus: silikaat vooder, puit ja krohv

Harjajoon: paralleelselt Vallimaa tdnavaga ja risti Hariduse
tdnavaga

Eitusjoon: paralleelselt Vallima- ja Hariduse tanavatega

Tulepisivusaste: TP3 vo1 TP2

Eitsemdusega alale ehitamine on viimallk nasbrite ndascleknl. Olemasoleva saanz ia
planceritava hoone vahele twieh tulemiifiy jubul el rajatav hoone Valliman 223 jEEb TP3 vai
TP2  tudechutusklassi, TP ldassi pubul fuleb chitada tuletdlkesein, Olemasoleva sauna
Eammuntamisel v8ib kasniada normidest fulenevald loniash,

Liikluskorraldus ja teed
Krundile juurdepéis on olemas Vallimaa ja Hariduse tinavalt. Autode parkimine on kavandatud
oma krundile.

Heakord ja jiitmekiitius

Kinnistul on olemas puuviljaaed ja kdrghaljstust. Kinnistul on soovitav korrastada olemasolev
ptire vdi kavandada hoone arhitektuuriga ja iimbrusega sobivad piirded, soovitav puitpiire.
Krundile paigaldada priigikonteinerid ja korraldada prigi dravedu vastavalt Kuressaare linna
jaatmekiitluseeskirjale.

Tehnovorgud
Kinnistul olemasolevad hooned on varustatud elektri-ja sideliinig ning on liitunud linna vee-ja
kanalistatsioonivirkudega. Koetakse ahikittega.



Krundi omanikel arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustegna:

1. “Jddimete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekditiuseeskiri p.3 Ig 2
Vastavait Kaarma valla jadimekditiuseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteineridja korraldama jédtmeveo.

2. "Tehnovorgud ja rajatised ’-Asjadigusseadus $138, 164
Maaomanikel pidada kinni tehnovirkude kaitse-eeskivjadest ja vdimaldada tehnovirkude
omanikele juurdepdds tehnovirkude hooldamiseks ja remondiks.

3. fussti Vabariigi planeerimisseadis
Seadus kehtestab tingimused iild-ja detaiiplaneeringuks.

4. Piiriehitis. §147. Naaberkinnisasja kasutamine.
Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberasjale vdi selle kohale tuleb ehitada
tellingud voi, et selle kinnisasja tuleb vedada voi selle asetada ehitusmaterjali voi kinnisasjast
iile kdia voi sbita, peab maaberkinnisasja omanik seda lubama, kui see on hddavajalik,
tingimusel, et temale tagatakse kahju hivitamine.

3.87154 Katuselt voolay vesi.

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale, kui ei ole
kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.




VALLIMAA TN.22a krunt nr.3215

Maaomnanik: Heimar Sannik

Krundi pindala: 662 m?

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: vaikeelamumaa(EE) 100%
Lubatud chitiste arv krundil: 2

Krundi taisehituse protsent: 25%

Krundi suurim ehitusalune pind: 150m?

Krundi kirjeldus

Krunt piirneb kinnistutega Vallimaa tn.22, Hariduse tn.2 ja Vallimaa tn.20.
Krunt asub Kuressaares Vallimaa tdnava aires, millele on planeeritud iihepereelamu.

Hoonestuse kirjeldus
Krundiie on planeeritud elamu, vdimalik abithoone rajamine. Olemasolev puidust kdrvalhoone
lammutatakse

Ehitiste korruselisus: 2 korrus (sh.katusekorrus)
Ehitise katusekalle: 38°-45° kahepoolne

Ehituse katusekate: plekk vo1 kivi

Ehitise villisviimistlus: puit vdi fassaadikivi
Harjajoon: paralleelselt Vallimaa tinavaga
Ehitusjoon paralleelselt Vallimaa tdnavaga
Tulepiisivusaste: TP3, TP2 véi TP1

Kitsemdusege alale shitomine on vilmalik neabrite ndwsolehul Olemnsoleva sauma ja
planecritava hoone vahele tuleh tnlemiiilr jubol kui rajatav hooene (83 TPI v TP2
tulechufuskissl, TP Iiassi pubul fuleh shitads tuletBkkesein. Olemasoleve sauns lammuiamizel
vidih kasutada normidest tulensvatd hujast,

Liikluskorraldus ja teed

Kiesoleva detailplaneeringuga krundile pass on kavandatud Vallimaa tiénavalt. Sissepidisutee
on soovitav katta asfaltkatte voi killustikuga ja kdigurajad soovitav katta sillutuskividega.
Autode parkimine on kavandatud oma krundile.

Heakord ja jiiitmekiitius

Krundil on olemasolevat kdrghaljastust Vallimaa ténava dires, mis on soovitav siilitada ja
korrastada. Krundi sisene haljastus rajada vastavalt omaniku soovile ja maitsele. Krundile on
soovitav kavandada hoone arhitektuuriga ja imbrusega sobivad piirded. T#nava #irde vdib
istutada heki, mis sobib olemasoleva kdrghaljastusega.

Jadtmete kogumiseks paigaldada priigikonteinerid ja korraldada #ravedu vastavalt Kuressaare
linna jastmekiitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Hoone on kavandatud ithendada Vallimaa tinaval oleva linna vee-ja kanalisatsioonitrassiga,
vastavalt trasst valdaja poolt wviljastatud tehnilistele tingimusteie. Elektrivarustamiseks
paigaldada kaablitrass Vallimaa tinaval olevast trassist. Arvestikapp paigaldatakse krundi
piirile. Elamut koetakse ahi- v&i keskkiitiega. Elekiri- ja veevarustuse detailsemad lahendused
antakse hoone projektiga.



Krundi omanikel arvestada jirgmisie seadusjiirgsete kitsendustega:

1. “Jddtmete kogumine” — Kuressaare linng jddtmekditiuseeskiri p.3 Ig 2
Vastavalt Kaarma valla jadtmekditiuseeskirfale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteimeridja korraldama jidtmeveo.

2. Tehnovorgud ja rajotised”-Asjadigusseadus §158, 164
Magomanikel pidada kinni tehnovirkude kaitse-ceskirjadest ja vdimaldada tehnovérkude
omanikele juurdepdds tehnovirkude hooldamiseks ja remondiks.

3. Essti Vabariigi planeerimisseadus
Seadus kehtestab tingimused iild-ja detailplaneeringuks.

4. Piirichitis. $147. Naaberkinnisasia kasutamine.
Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainuli nii, et naaberasjale véi selle kohale tuleb ehitada
tellingud voi, et selle kinnisasja tuleb vedada vdi selle asetada ehitusmaterjali v3i kinnisasjast
tle kdio vGi sGita, peab naaberkinnisasja omanik seda lubama, kui see on hidavajolik,
tingimusel, et temale tagatakse kahju hivvitamine.

5.8154 Katuselt voolay vesi.
Omanik peab tagama, ef tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale, kui ¢i ole
kokku lepitud teisiti, Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.




