Ru1-o0g

) -

KURESSAARE KOMMUNAALPROJEKT OU I(

Pikk 25, 93812 Kuressaare, reg. nr. 10250459, tel/faks (045) 33 237, e-post: kpr@kuressaare.ee ’

Tegevuslitsents nr. EE-6309/2460
Registreerimistéend nr. 02-160
Muinsuskaitselitsents 242/97-K

TELLIJA: EESTI ENERGIA AS T-91-02
A-21062

KURESSAARE LINN,
TOLLI TN.27
DETAILPLANEERING

Juhataja: /% A. Rand

Projekteerija: _¢/2cC" K. Keel

KURESSAARE
2002 PLANEERING KEHTESTATUD

Kuressaare Linnavolikogu otsusega



T-91-02-DP

KOITE KOOSSEIS

. Seletuskiri

. Joonised

2.1. Situatsiooni skeem.

Miljooviadrtuste plaan. DP-1
2.2. Tugiplaan. DP-2
2.3. Hoonestuse skeem. DP-3
2.4. Juurdepéisu kitsendused .
Piirete asukohad. DP-4
2.5. Kruntimise skeem. Tehnovorgud. DP-5
. Lihtematerjalid

3.1. Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.342, 04.juuni
2001.a., Tolli tn.27detailplaneeringu algatamiseks,
koos lisadega (DP lihteiilesanne ja planeeritava ala
skeem).

. Lisad

4.1. Kuresaare Linnavalitsuse detailplaneerimisprojektide
kooskolastamise komisjoni protokoll koos juurde-
kutsututega. (Tolli tn.27 detailplaneeringule)

4.2. Eesti Energia Asi jaotusvorgu tehnilised tingimused
elektrienergia saamiseks. Nr.40, 13.detsember 2002.a.



SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAYV ALA.

1.2. ALGATAJA.

1.3. LAHTEMATERJALID.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

1.5. EESMARGID

(9 I "N N NN

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

wn

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

2.4.TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED
2.5. TEHNOVORGUD.

R WX\ W

2.6. KESKKONNAKAITSE.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

2.8. MUINSUSKAITSE.

TOLLI TN.25A, KRUNT NR.3184
TOLLI TN.27, KRUNT NR.2602

TOLLI TN.25B, KRUNT NR.3185

VETE TN.2, KRUNT NR.3186
VETE TN.4, KRUNT NR.3190

VETE TN.6, KRUNT NR.3187

VETE TN.8, KRUNT NR.3191

T-91-02-DP

11
13
15
17
19
21
23



SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal, Kdvera, Tolli ja Vete
tdnavate vahelises kvartalis. Planeeritav maa-ala haarab enda alla olemasoleva Tolli tn.27
katastriiiksuse, pindalaga 6198m?2, sihtotstarbega Tootmismaa-TH-003.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja on Eesti Energia AS avaldus Kuressaare Linnavalitsusele,
14.05.2003.a., nr.KVM-7.4/917.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr.342, 04.juuni 2002.a.
Tolli tn.27 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja finantseerimise
oiguse andmise kohta ning lisadena ldhtetilesanne koos planeeritava ala skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: GEODEESIABUROO OU, t66 nr.G-175-02.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Tolli, Kdvera ja Vete tdnavate vahelises
kvartalis. Jaddes Tooli tdnava poolses osas muinsuskaitsealasse ja Vete tdnava poolses
kiiljes vanalinna kaitsevoondisse. Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast Vete tn.2, Tolli
tn.27a ja Pikk tn.22 kruntidega, idast Tolli tdnavaga, 16unast Tolli tn.25 kinnistuga ja
Kovera tanavaga ning lddnest Vete tinavaga.

Planeeritava alaga piirnevad Tolli ja Vete tdnavad on asfalteeritud, Kover tdnav on
kruusa kattega. Planeeritaval maa-alal paikneb Eesti Energiale kuuluv hoonete kompleks,
moodustades arhitektuurselt iihtse terviku. Krundi peahoone on Tolli tinava &irne
kolmekordne funktsionalistliku arhitektuuriga elektrijaama hoone, millele on hoovi
siigavuses kolmekordne hilisem juurdeehitus. Samuti on krundil kahekordne
rekonstrueeritav dispetSerhoone krundi siigavuses ja iithekordne kaalumaja Vete tdnava
ddres, mis on arhitektuurselt samas stiilis, kui peahoone. Vete tidnava dédres paikneb pikalt
tanavafrondil paiknev viilkatusega kivikuur, mis ainsana planeeritaval krundil on
Kuressaare vanalinnale omaste arhitektuursete mahtudega (viilkatus). Krundil paikneb
veel osaliselt kahekordne kivikuur ja lammutatav kivikuur maa-ala keskel, ning
likvideeritav bassein. Olemasolevalt pddseb Tolli tn.27 krundile Tolli, Koveralt ja Vete
tdnavalt. Maa-ala on piiratud aiaga.
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1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on Tolli tn.27 krundi jagamine ja hoonestustingimuste
planeerimine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringu kédigus toimub olemasoleva riigi vabal maal Kkatastriiiksuste
moodustamine koos sihtotstarvete middramisega. Planeeritaval maa-alal tekib 7 uut krunti.
Kuna kruntimise jirgselt tuleb vilja vahetada kaks olemasolevat aadressi: Vete tn.2 ja
Vete tn.4, muutuvad vastavalt Vete tn.10 ja Vete tn.12, kannab sellest tulenevad kulud
Eesti Energia (numbri vahetus ja muu vastav).

Kuna Kuressaare linna {iildplaneeringus on Tolli tn.27 médratud kesklinna,
segahoonestusalaks, mis keelab alale ehitada tootmisettevotteid, teeb antud
detailplaneering ettepaneku muuta Kuressaare linna iildplaneeringut planeeritava maa-ala
osa krundi Vete tn.6 osas. Detailplaneeringu ettepanekuna on planeeritav maa-ala
ildplaneeringus ettevotluse segahoonestusala.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve | Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m2 riigi/linna maa
3216 Tolli tn.25a Arimaa-A-002-100% 849 Riigi maa
2602 Tolli tn.27 Arimaa-A-002-100% 535 Riigi maa
3217 Tolli tn.25b Aromaa-A-002-100% 2203 Riigi maa
3218 Vete tn.2 Arimaa-A-002-100% 462 Riigi maa
3219 Vete tn.4 Arimaa-A-002-100% 1219 Riigi maa
3220 Vete tn.6 Tootmismaao-Th-OOSO- 670 Riigi maa
3221 Vete tn.8 Arimaajﬁ-%gj2-1 00% 353 Riigi maa
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KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- sus arv sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % krundil (Tahis) osakaal
m?2 m?2
3216 Tolli tn.25a 849 491 58 kahe- 1 Arimaa-A-002 100%
kordne
2602 Tolli tn.27 535 360 67 kolme- 1 Arimaa-A-002 100%
kordne
3217 Tolli tn.25b 2203 629 18 kolme- 1 Arimaa-A-002 100%
kordne
3218 Vete tn.2 462 196 40 kahe- 1 Arimaa-A-002 100%
kordne
3219 Vete tn.4 1219 495 40 kahe- 2 Arimaa-A-002 100%
kordne
3220 Vete tn.6 670 205 30 kahe- 2 Tootmismaa-Th-0030 100%
kordne
3221 Vete tn.8 353 141 40 kahe- 1 Arimaa-A-002 100%
kordne

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

e Tolli tn.25a, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolev madala miljooviirtusega kolmekordse hoone korgune
Eesti Energia vana diiselgeneraatorite saali hoone, mille vilisfassaad moodustab korval
oleva Tolli tn.27 hoonega stiilse, arhitektuurselt tervikliku funktsionalistliku vilisilme.
Krundile uut ehitusdigust juurde ei planeerita. Hoone sisemuse iimber projekteerimisel
tuleb siilitada olemasolev fassaad, lubatud korruste arv 2. Krundi ehitusalune pind on
491m?, tdisehituse protsendiga 58%. Hoone tulepiisivusklass on TP-1.

e Tolli tn.27, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljoovédrtusega kolmekorruseline
kontorihoone, tulepiisivusklassiga TP-1. Planeeringu jdrgselt krundile uut ehitusdigust
ette ei nihta. Krundi tdisehitusprotsent on 67%, hoonete arv 1.

e Tolli tn.25b, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljoovddrtusega kolmekorruseline
kontorihoone, tulepiisivusklassiga TP-1. Planeeringu jidrgselt krundile uut ehitusdigust
ette ei ndhta. Kuna antud krundile on planeeritud Kruntide Tolli tn.25b ja Tolli tn27
parkimine ja krundilt peab olema kitsendusena juurdepiis Tolli tn.27 krundile, siis ei ole
otstarbekas krundi ehitusalust pinda suurendada. Krundi tédisehitusprotsent on 18%,
hoonete arv 1.
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e Vete tn.2, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolevalt keskmise miljodvairtusega viilkatusega kivist kuur.
Planeeringu jirgselt lubatakse krundile tdisehitusprotsenti 40%, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga 185m2, hoonete arvuga 1. Hoonele on planeeringuga lubatud 1,5 korrust. Uut
ehitusdigust konkreetse suurusega ja kujuga ei mdiirata, ent kohustuslik ehitusjoon
paikneb Vete tdnava ddrsel krundipiiril. Uue ehitusdiguse kuju soltub vastava vajaduse
tekkimisel hoone funktsioonist ja projekt lahendusest. Kovera tidnava ildilme
parandamiseks rajada tdnava didrde kiviaed, samuti vdib uus ehitusdigus tulla Kdvera
tdnava ddrse piirini. Uus ehitusdigus peab arhitektuurselt sobima olemasolevasse
keskkonda, arvestades sellega, et Kover tidnav on perspektiivne muinsuskaitseala.
Planeeringuga on nédidatud ehituspiiranguga ala antud krundil (eeldades, et hoone
tulepiisivusklassiks on TP-1).

e Vete tn.4, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljoovairtusega iithekordne todkoda krundi
sligavuses, mis on Vete tdnava poolsest otsast osaliselt kahekordne ja osa keskmise
miljooviirtusega kivist kuurist Vete tdnava dédres. Planeeringu jdrgselt lammutatakse
Vete tdnava &ddrne kuuri osa ja mdiiratakse krundile ehituspiiranguga alad. Krundi
korruselisuseks on kaks korrust krundi siigavuses olevale olemasolevale tookojale ja 1,5
korrust Vete tdnava &dirde planeeritud voimalikule uuele ehitusdigusele (uue
ehitusvdoimaluse projekteerimisel iihtib ehitusjoon Vete tidnava &ddrse krundipiiriga),
krundi tdisehitusprotsendiga 40% ja ehitusaluse pinnaga 495m2. Maksimaalse hoonete
arvuga krundil 2. Planeeringuga on mddratud ehituspiiranguga ala antud krundil
(eeldades, et hoonete tulepiisivusklass on TP-1). Uut ehitusdigust konkreetse asukohaga
el médrata. See sOltub vastava vajaduse tekkimisel hoone funktsioonist ja projekt-
lahendusest. Uus ehitusdigus peab arhitektuurselt sobima olemasolevasse keskkonda.
Tulepiisivusklass olemasoleval hoonel on TP-1.

e Vete tn.6, Tootmismaa-Th-0030-100%

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljoovéartusega kahekorruseline hoone, millele
on koostatud rekonstrueerimise projekt, ning planeeringu jédrgselt lammutatava Vete
tdnava &ddrse kivikuur iiks osa.  Krundi tdisehitusprotsendiks on lubatud 30%,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 205m? ja maksimaalse hoonete arvuga 2. Planeeringuga
on médratud ehituspiiranguga ala antud krundil (eeldades, et hoonete tulepiisivusklass on
TP-1). Uue ehitusdiguse asukoht méiératakse konkreetse ehitusprojekteerimise kidigus,
kohustusliku ehitusjoonega Vete tidnava &dérsel krundi piiril. Voimaliku uue planeeritud
ehitusvoimaluse korruselisuseks on planeeringu jirgselt 1,5 korrust. Arhitektuurselt peab
uus ehitusdigus sobima antud keskkonda. Tulepiisivusklass uuele ehitusdigusele
tdpsustatakse hoone projekteerimise kdigus, tulenevalt naaberkruntide hoonete vahelistest
tuletdrjekujadest. Olemasoleva hoone tulepiisivusklassiks on TP-1.

e Vete tn.8, Arimaa-002-100%

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljooviirtusega kivist vana sepikoja hoone,
ehitusaluse pinnaga 72m?, tulepiisivusklassiga TP-1. Krundi tdisehitusprotsent on 40%,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 141m?2, planeeritud hoonete arv 1. Hoone maksimaal-
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seks korruselisuseks on 1,5 korrust. Hoone laiendamisel peab hoone arhitektuurselt
sobima antud keskkonda.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolevalt on planeeritaval maa-alal olevad Tolli ja Veski tdnavad asfalteeritud ja
Kdver tinav kruusa katte all.

Planeeritaval maa-ala on tiheda hoonestusega ja nende vaheline ala on pohiliselt asfalt-
katte all. Planeeringuga on uutele kruntidele ette ndhtud Veski tdnava poolsetele
kruntidele koos sissepddsude rajamisega ka tdiendavat haljastust (vt joonist DP-4). K&ik
planeeringu alale jddvad puud sdiluvad. KoOvera tdnava ildilme parandamiseks on
soovitav Kdvera tidnava dédrde rajada kiviaed. Samuti tuleb rajada piire Vete tdnava dirde.
Kruntide vahelised (maa-ala sisesed) piirded ehitatakse vélja vastavalt krundi valdajate
vahelistele kokkulepetele. Koik maa-alale jidvad piirded kooskolastatakse Kuressaare
linna arhitektuuriosakonnaga.

Igale krundile on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole juurdepidisetavas kohas.

2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Tdnavate jooned iihtivad planeeritaval maa-alal tidnavatega kiilgnevate kruntide
piiridega.

Planeeringuga on juurdepdds koikidele kruntidele kas Tolli voi Vete ténavalt.
Kruntidele Tolli tn.25a ja Tolli tn.27 paiknevatele hoonetele puudub hoonete tagumisele
kiiljele juurdepdds otse tdnavalt. Tolli tn.25a krundi hoone tagumisele poolele péddseb
juurdepiidsu kitsendusega iile Vete tn.4 krundi ja Tolli tn.27 krundil paikneva hoone
tagumisele kiiljele saab iile Tolli tn.25b krundi, viimasele kehtestatakse juurdepiisu
kitsendus Tolli tn.27 krundi tarbeks. Tolli tn.25b tagavara juurdepidis on iile Vete tn.8
krundi. Samuti on planeeritud Tolli tn.25 a krundile tagavara juurdepéds tile Tolli tn.25b
krundi. Tagavara juurdepddsud voivad olla piiratud véravatega, mis vastavalt vajadusele
on voimalik avada. Kuid Tolli tn.27 hoovi poolse juurdepiisu, iile Tolli tn.25b krundi, ja
Tolli tn.25a hoovi poolse juurdepidisu, iile Vete tn.4 krundi, vahele piirdeid rajada
planeeringu jéargselt ei tohi (vt. joonist DP-4).

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust planeeritud kruntidel.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt reaalselt kasutuselolevaid peakaitsmeid kokku
245A. Planeeringuga maa-ala kruntimise kéigus jaotatakse olemasolevad vdimsused
vastavalt Eesti Energia Asi poolt véljastatud tehnilistele eeltingimustele nr.40, 13.
detsember 2002.a. (vt. planeeringu lisasid). Eesti Energiale kuuluvate ja kinnistuid
libivatele trassidele kehtib trassikaitse servituut (AOS §158 Tehnovérgud ja rajatised”),
Im mdlemale poole trassi telge (Eesti Vabariigi Valitsuse méarus nr.211, 02.juuli 2002.a.
“Elektri paigaldise kaitsevoondi ulatus”). Planeeringuga on nididatud perspektiivsed
vilismootekapid (vt. joonist DP-5). Kruntide Vete tn.4 ja Tolli tn.25a mddtekapid
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paiknevad iihiselt Tolli tn.25a hoone korval, viimaste juurde on paigutatakse ka Vete tn.4
krundil paikneva Kuressaare Soojuse halduses oleva soojasdlme elektrimdotekapp. Vete
tn.2 krundi perspektiivne modtekapp paigutatakse Vete tdnava ddrde ja madalpingekaabel
tuuakse Vete tn.8 krundilt mooda Vete tdnava tdnavamaad. Vete tn.6, Tolli tn.25b ja Tolli
tn.27 thine elektrimddtekapp paikneb Tolli tn.27a maa-alal. Planeeringuga néidatud
vilismootekappide paigaldamine, planeeringuga tekkivate uute kruntide piiridele, koos
vajalike iimberehitustega finantseeritakse uute kruntide valdajate poolt.

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolevad
sidekaabliiihendused Tolli tn.25a, 25b ja 27 planeeritud kruntidega. Tolli tn.25b krundi
pohja osas on Eesti Telefonile kuuluv sidekaabel 2m laiuse kaitsevoondiga molemale
poole trassi telge (Telekommunikatsiooniseadus, 9.veebr. 2000.a. §93 “Liinirajatise
kaitsevoond™). Ulejdidnud planeeritaval maa-alal olevad sidetrassid ei toimi. Krundile
Vete tn.6 on planeeringu jdrgselt ndidatud perspektiivne sidekaabliithendus Tolli tn.25b
krundil paiknevast hoonest (vt. joonist DP-5), mille rajamise jargselt kehtib viimasele
Tolli tn.25b krundi piires samuti trassi kaitsevoond Im molemale poole trassi telge.
Krundi sisesed sidekaablid kuuluvad krundi omanikele ja neile ei kehti AOS §158 jirgne
kitsendus.

Planeeritud maa-ala on iihendatud Kuressaare Soojuse tsentraalkiitte vorguga Vete tn.4,
Tolli tn.25a, 25b ja 27 krundid. Kuressaare Soojusele kuulub planeeritavat maa-ala ldbiv
keskkiittetrass, mis kulgeb Vete tn.2 ja 4 kruntide Koveralt tidnavalt Tolli tdnavale.
Viimati mainitule kehtib trassi kaitsevoond 1m ulatuses molemale poole trassi. Krundi
sisesed trassid kuuluvad krundi valdajatele. Tolli tn.25a ldbivale soojustrassile kehtib
AOS §158 jirgne kitsendus Tolli tn.25b soojusvarustuse tarbeks. Vete tn.6 krundile on
planeeritud elektrikiite. Vete tn.2 ja 8 krundid vdivad vastava sooviavalduse alusel
tthineda Kuressaare linna keskkiittetrassidega vastavalt Kuressaare Soojuse poolt
viljastatavatele tehnilistele tingimustele. Samuti tuleb koigil planeeringuga tekkivatel
uutel krundivaldajatel paigaldada iseseisvad soojamdoturid, vastavalt Kuressaare Soojuse
poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevad iihendused Kuressaare Veevirgi vee- ja
kanalisatsioonitrassidega (krundi sisesed vee- ja kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi
omanikule, “Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11).
Kuressaare Veevirgile kuuluvatel, krunte ldbivatele trassidele kehtib 1m kaitsetsoon
molemale poole trassi telge, vastavalt AOS §158 (tehnovorkude kaitsetsoon). Vajadus
kitsenduste jargi voib tekkida seejdrel, kui planeeritud kruntide valdajad on taotlenud
koik eraldi konkreetsed liitumistingimused ja paigaldanud iseseisvad veenditurid. Kuna
planeeritud maa-alal on olemasolevalt sadevete trassid ja kanalisatsioonitrassid Vete
tdnaval vilja ehitatud, tuleks planeeritaval maa-ala olevad vee- ja kanalisatsioonitrassid
viia vastavusse Kuressaare linna iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumise ja
tthisveevirgi ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirjaga (25.mai 2000.a., nr.12).

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, Kkoristust6od jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kruntide
priigikastid on paigutatud priigiveo autole juurdepéésetavasse kohta.
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2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 ja 10.2 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklass on olemasolevatel hoonetel TP-1, samuti on planeeritud maa-ala
ehituspiiranguga alad joonisel DP-3 nididatud oletatava tulepiisivusklassi TP-1 jdrgi
(naaberkruntide hoonete vaheline tuletorjekuja on 6m).

Lihimad tuletorjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Tolli, Veski ja Kdveral
tdnaval.

2.8. MUINSUSKAITSE.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Tolli, Kdvera ja Vete tdnavate vahelises
kvartalis. Jaddes Tolli tinava poolses osas muinsuskaitsealasse ja Vete tidnava poolses
kiiljes vanalinna kaitsevoondisse. Vastavalt Kuressaare Linnaatlasele jadb planeeritav
maa-ala Tolli ja pika tdnava hargnemiskoha vahetusse lihedusse, kust avanevad vaated
hargnevatele tdnavatele on olulised. Erinevalt Pika tdnava vanalinlikule tdnavaruumile
(tdnavat ddristavad iihekordsed viilkatusega kivimajad, moodustades haljastusega iihtselt
kulgeva tdnavajoone), on Tolli tdnava suunal asuvad uued hooned kdrgemad ja tdnavast
eemal. Tiiipiline tdnavaruum on siin I0hutud. Planeeritaval maa-alal paikneb 1944.-47 .a.
(Noukogude periood) kohalike ehitusmeistrite A. Korsari ja J. Vessiku juhtimisel rajatud
funktsionalistliku arhitektuuriga elektrijaama hoone. Vaatamata mitmetele juurde- ja
umberehitustele on sidilinud stiilne, terviklik uildilme.
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TOLLI TN.25a, krunt nr.3216

Krundi valdaja: Eesti Energia

Krundi pindala: 849m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 58%

o Ehitiste lubatud kérgus olemasolev

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealas, Tolli tdnava &ares. Piirnedes pdhjast
Tolli tn.27 krundiga, idast Tolli tdnavaga, |6unast Tolli tn.25 ja Vete tn.4 kruntidega ja la&nest Tolli
tn.25b krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolev madala miljdévaartusega kahekordne Eesti Energia vana
diiselgeneraatorite saali hoone, mille valisfassaad moodustab kdrval oleva Tolli tn.27 hoonega
stiilse, arhitektuurselt tervikliku funktsionalistliku valisilme. Krundile uut ehitusdigust juurde ei
planeerita. Hoone sisemuse Umber projekteerimisel tuleb séilitada olemasolev fassaad, séilitades
olemasolev hoone kérgus. Krundi ehitusalune pind on 491mz2, taisehituse protsendiga 58%.
Hoone tuleplsivusklass on TP-1.

o Ehitiste lubatud kérgus olemasolev, kahekordne
o Katuse kalle olemasolev

e Harjajoon olemasolev

e Tulepusivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Krunt on nii kdrge taisehitusprotsendiga, et haljastust sinna rajada pole véimalik. Hoone taga
paiknev parkla on asfalteeritud. Tolli tAnav ja tdnava darne kdnnitee on samuti asfalteeritud. Piiret
ei vOi ehitada Vete tn.4 ja Tolli tn.25a vahele, kruntidega Tolli tn.25b ja Tolli tn.27 piirnevad osad
voib piirata aiaga.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Tolli tanavalt ja hoone hoovi poolsesse kiilge lle Vete tn.4 (viimasele kehtib
kitsendusena AOS §156 “Ajutine tee”). Parkimine on lahendatud krundil 4 autole. Kuna
parkimisnormatiiv ndeb olemasoleva kahekordse hoone puhul ette 5 auto kohta, tuleb Uks auto
parkida Vete tn.4 krundile.

Tehnovorgud

Olemasolevalt on planeeritud krunt Ghendatud Eesti Energia elektritoitevérguga. Krundil paikneb
Eesti Energiale kuuluv alajaam koos seda teenindavate korge- ja madalpingekaablitega, milledele
kehtib 1m laiune kaabli kaitsevéénd mdlemale poole trassi telge (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli
2002.a. maarus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus”). Krundil paiknevale Eesti energia
alajaamale nr.1 kehtib 2m laiune kaitsetsoon Umber alajaama. Krunt on Ohendatud Kuressaare
Veevargile kuuluvasse Uhtsesse vee- ja kanalisatsioonitrasside vorku. Krundi sisesed vee- ja
kanalisatsioonitrassid kuuluvad krundi valdajale (“Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni

T-91-02-DP 11



seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). La&him tuletérjehlidrant asub Tolli ténaval. Krundil on
olemasolev Uhendus Eesti Telefoni sidetrassidega. Kuna olemasolevad tehnovérkudega
Uhendused on planeeritaval maa-alal olnud Uhised tuleb kruntimise jargselt s6lmida erinevate
trassivaldajatega uued liitumislepingud vastavalt trassivaldajate poolt esitatud tehnilistele
tingimustele.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1.“Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseadus § 147
Kuna krundi piiril paiknevad Tolli tn.27 ja Vete tn.4 hooned, siis tuleb viimastele
remonttdode tegemiseks tagada juurdepéds.

2.“Piirirajatis” — Asjadiguseseadus § 151 ja “Uhine sein”-AOS §152
Kuna krundi piir kulgeb 1dbi hoone Tolli tn.27 poolses osas, tekib iihiskasutuses olev
sein, mis on kaasomandis ja mida hooldatakse iihiselt.

3. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja
vOimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

4. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

8.¢“Jdditmete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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TOLLI TN.27, krunt nr.2602

Krundi valdaja: Eesti Energia
Krundi pindala: 535m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 67%

o Ehitiste lubatud kdrgus olemasolev kolm korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealas, Tolli tAnava &ares. Kiilgnedes pdhja ja
laane poolt Tolli tn.25b krundiga, Idunast Tolli tn.25a krundiga ja idast Tolli tAnavaga.

Hoonestuse kirjeldus:
Krundil paikneb olemasolevalt madala miljéévaartusega kolmekorruseline kontorihoone,

tulepusivusklassiga TP-1. Planeeringu jargselt krundile uut ehitusdigust ette ei nahta. Krundi
taisehitusprotsent on 67%, hoonete arv 1.

o Ehitiste lubatud koérgus olemasolev kolm korrust
o Katuse kalle olemasolev

e Harjajoon olemasolev

e Tulepusivusklass olemasolevalt: TP-1

Heakord ja haljastus:

Kuna krunt on vaga koérge taisehitusprotsendiga ja hoone paikneb Tolli tAnava joonel, ei ole
krundile haljastust véimalik rajada. Krundile on paigutatud oma prigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Tolli tdnavalt, hoone tagumisele kiljele paaseb tle Tolli th.25b krundi, millele on
kehtestatud juurdepdasu kitsendus. Planeeritud krundile mahub parkima hoone tagumisele
kiljele Uks auto. Parkimisnormatiivi jargi on krundile vaja viis parkimiskohta, mis on véimalik
lahendada Tolli tn.25b krundil (s6imitakse omavaheline kokkulepe, mille alusel seatakse Tolli
tn.25b krundile parkimisekitsendus, AOS §200 “Muud reaalservituudid”).

Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt Ghendatud Eesti Energia toiteststeemi. Krunti l&bib Eesti Energiale
kuuluv kdrgepingekaabel, millele kehtib 1m kaitsev6dnd mdlemale poole trassi telge. Krunt on
olemasolevalt Uhendatud Kuressaare Veevargile kuuluvatesse U(htsetesse linna vee- ja
kanalisatsioonitrasside vorku. Krundil on olemasolev Uhendus Kuressaare Soojuse
tsentraalkittevorguga. Krundil on olemasolev (hendus Eesti Telefoni sidevérguga. L&him
tuletériehtidrant asub Tolli ténaval. Kuna olemasolevad tehnovorkudega Uhendused on
planeeritaval maa-alal olnud Uhised tuleb kruntimise jargselt sdlmida erinevate trassivaldajatega
uued liitumislepingud vastavalt trassivaldajate poolt esitatud tehnilistele tingimustele.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1.“Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseadus § 147
Kuna krundi piiril paiknevad Tolli tn.25a ja 25b hooned, siis tuleb viimastele
remonttdode tegemiseks tagada juurdepéis.

2.“Piirirajatis” — Asjadiguseseadus § 151 ja “Uhine sein”’-AOS §152
Kuna krundi piir kulgeb 1dbi hoone nii Tolli tn.25 a kui ka Tolli tn.25b poolses osas, tekib
ihiskasutuses olev sein, mis on kaasomandis ja mida hooldatakse iihiselt.

3. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

4. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddirus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. méédrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskodlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.

8.¢“Jdditmete kogumine” — Kuressaare linna jédtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaitmeveo.
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TOLLI TN.25b, krunt nr.3217

Krundi valdaja: Eesti Energia

Krundi pindala: 2203m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 18%

o Ehitiste lubatud kérgus olemasolev kolm korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealas, Tolli tdnava &ares. Piirnedes pdhjast
Tolli tn.27a ja 29 kruntidega, idast Tolli tdnava ja Tolli tn.27 ja 25a kruntidega, 16unast Vete tn.4
krundiga ja ladnest Vete tn.6 ja 8 kruntidega.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljéévaartusega kolmekorruseline kontorihoone,
tulepUsivusklassiga TP-1. Planeeringu jargselt krundile uut ehitusdigust ette ei ndhta. Kuna antud
krundile on planeeritud Kruntide Tolli tn.25b ja Tolli tn27 parkimine ja krundilt peab olema
kitsendusena juurdepéads Tolli tn.27 krundile, siis ei ole otstarbekas krundi ehitusalust pinda
suurendada. Krundi taisehitusprotsent on 18%, hoonete arv 1.

o Ehitiste lubatud kérgus olemasolev: kolmekordne
o Katuse kalle olemasolev

e Harjajoon olemasolev

e Tulepusivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Kuna krundile on planeeritud planeeritavate kruntide Tolli tn.25b ja 27 parkimine (Uhiseks
vajaduseks on 16 auto kohta), siis ei ole haljastuse jaoks oluliselt ruumi. Olemasolevad puud
krundil planeeringu jargselt séilitatakse. Voimalusel rajatakse krundi keskele planeeritud
parkimisala juurde uut haljastust. Krundile on paigutatud oma prigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile péaaseb Tolli ténavalt. Parkimine on lahendatud krundil (krundi Tolli tn.25b
parkimisnormatiiv on 11 auto kohta ja Tolli tn.27 krundil 5 auto kohta, kokku 16 auto kohta).
Krundile kehtib Tolli tn.27 kasuks parkimise ja labipaasu kitsendus.

Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt Ghendatud Eesti Energia toiteslisteemi. Krunti labivad Eesti Energiale
kuuluvad korgepingekaablid ja madalpingekaablid, milledele kehtib 1m kaitsevédnd moélemale
poole trassi telge. Krunt on olemasolevalt Ghendatud Kuressaare Veevargile kuuluvatesse
Uhtsetesse linna vee- ja kanalisatsioonitrasside  vorku. Krundil on olemasolev Uhendus
Kuressaare Soojuse tsentraalklttevorguga. Krundil on olemasolev Uhendus Eesti Telefoni
sidevérguga. Lahim tuletérjehlddrant asub Tolli tdnaval. Kuna olemasolevad tehnovdrkudega
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Uhendused on planeeritaval maa-alal olnud Uhised tuleb kruntimise jargselt s6lmida erinevate
trassivaldajatega uued liitumislepingud vastavalt trassivaldajate poolt esitatud tehnilistele
tingimustele.

Krundi omanikul arvestada jidrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1.“Naaberkinnisasja kasutamine” — Asjadiguseseadus § 147
Kuna krundi piiril paikneb Tolli tn.27 hoone, siis tuleb viimastele remonttdéode
tegemiseks tagada juurdepéis.

2.“Piirirajatis” — Asjadiguseseadus § 151 ja “Uhine sein”-AOS §152
Kuna krundi piir kulgeb 1dbi hoone Tolli tn.27 poolses osas, tekib iihiskasutuses olev
sein, mis on kaasomandis ja mida hooldatakse iihiselt.

3. Ajutine tee” — Asjadiguseseaduse § 156
Tolli tn.27 krundi tagumisele poolele padseb iile Tolli tn.25b krundi. Krundi valdajatel
kokkuleppida juurdepéésu iihine hooldamine.

4. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti ldbivate tehnovorkude Kkaitse-eeskirjadest ja
vOimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

5. Muud reaalservituudid” — Asjadiguseseaduse § 200
Tolli tn.27 krundi parkimine on lahendatud Tolli tn.25b krundil. Osapooltel kokkuleppida
omavahel parkla hooldamine.

4. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

8.¢“Jaditmete kogumine” — Kuressaare linna jidtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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VETE TN.2, krunt nr.3218

Krundi valdaja: Eesti Energia
Krundi pindala: 462m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 40%

o Ehitiste lubatud kdrgus 1,5 korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna kaitsevodndis, Vete ja Kdvera tanavate nurgal. Kllgnedes
pdhja poolt Vete tn.4 krundiga, 1&énest Vete tanavaga, Idunast Kdvera tanavaga ja idast Tolli
tn.25 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt keskmise miljddvaartusega viilkkatusega kivist kuur. Planeeringu
jargselt lubatakse krundile taisehitusprotsenti 40%, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 185m?2,
hoonete arvuga 1. Hoonele on planeeringuga lubatud 1,5 korrust. Uut ehitusdigust konkreetse
suurusega ja kujuga ei maarata, ent kohustuslik ehitusjoon paikneb Vete tanava &éarsel krundi
piiril. Uue ehitusdiguse kuju sbltub vastava vajaduse tekkimisel hoone funktsioonist ja projekt
lahendusest. Kdvera tanava uldilme parandamiseks rajada tdnava &arde kiviaed, samuti vdib uus
ehitusbigus tulla Kdvera tédnava &arse piirini. Uus ehitusdigus peab arhitektuurselt sobima
olemasolevasse keskkonda, arvestades sellega, et Koéver tdnav on perspektiivne
muinsuskaitseala. TulepUsivusklassiks TP-1.

o Ehitiste lubatud kdrgus 1,5 korrust

o Katuse kalle vastavalt ehitusprojektile
e Harjajoon vastavalt ehitusprojektile
e Tuleptsivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus Vete tdnava &ares korrastada ja kérghaljastus maksimaalselt sailitada.
Krunt piirata Kdvera ja Vete tdnava piiril aiaga, mis kooskdlastatakse ehitusprojekti kaigus
linnaarhitektiga. Kruntide vahelised piirded rajatakse vastavalt vajadusele piirinaabrite
omavabhelisel kokkuleppel. Krundile on paigutatud oma prugikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paéseb Kdéveralt tanavalt. Parkimine on lahendatud krundil, parkimisnormatiivi jargi on
maksimaalne planeeritud vajadus 2 auto kohta (vt. joonist DP-3).

Tehnovorgud

Krundil puuduvad hetkel toimivad Ghendused tehnovérkudega. Vajadusel on planeeritud krundil
vbimalus lituda nii Eesti Energia, Kuressaare Veevargi, Eesti Telefoni kui ka Kuressaare Soojuse
tsentraalsete trassidega, vastavalt trassivaldajate poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Hetkel 1&bib krunti Eesti Telefoni sidekaablid, milledele kehtib trassikaitsetsoon 2m mélemale
poole trassi telge. Lahim tuletérjehldrant asub Kdveral tdnaval.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti ldbivad Eesti Energiale kuuluvad madalpingekaablid ja Kuressaare
Soojuse soojustrass.

Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. médrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus” -piki maakaabelliine- molemal pool liini Im kaugusel darmistest kaablitest.

3. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

4. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

5. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

6. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu nodudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

7.“Jdiitmete kogumine” — Kuressaare linna jadtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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VETE TN.4, krunt nr.3219

Krundi valdaja: Eesti energia

Krundi pindala: 1219m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%

e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 40%

o Ehitiste lubatud kdrgus olemasolev, 2 korrust

1,5 korrust uuele ehitusdigusele
Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna kaitsetsoonis Vete tédnava &aéres. Kllgnedes pdhja poolt
Vete tn.6 ja Tolli tn.25b kruntidega, ladnest Vete tdnavaga, Idunast Vete tn.2 krundiga ja idast
Tolli tn.25 ja Tolli tn.25a kruntidega.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljdévéartusega thekordne kivikuur krundi siigavuses,
mis on Vete tanava poolsest otsast osaliselt kahekordne ja osa keskmise miljddvaartusega kivist
kuurist Vete tdnava aares. Planeeringu jargselt lammutatakse Vete tdnava darne kuuri osa ja
maaratakse krundile ehituspiiranguga alad. Krundi korruselisuseks on kaks korrust olemasolevale
tédkoja hoonele ja 1,5 korrust uuele vdimalikule ehitusdigusele (uue ehitusvéimaluse
projekteerimisel Uhtib ehitusjoon Vete tdnava &arse krundipiiriga). Krundi taisehitusprotsendiga
40%, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 495m2. Maksimaalse hoonete arvuga krundil 2.
Planeeringuga on antud krundil mé&ératud ehituspiiranguga ala (eeldades, et hoonete
tulepUsivusklass on TP-1). Olemasolev hoone krundil on tulepusivusklassiga on TP-1.

o Ehitiste lubatud kérgus olemasolev, kahekordne
1,5 korrust uuele ehitusdigusele
o Katuse kalle vastavalt ehitusprojektile
e Harjajoon vastavalt ehitusprojektile
e Tulepusivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus Vete tdnava &ares korrastada ja kérghaljastus maksimaalselt séilitada.
Krunt piirata Vete tanava piiril aiaga, mis kooskdlastatakse ehitusprojekti kdigus linnaarhitektiga.
Kruntide vahelised piirded rajatakse krundivaldajate omavaheliste kokkulepetega. Krundile on
paigutatud oma priigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Vete tanavalt planeeritud uue juurdepaasutee kaudu. Parkimine on lahendatud
krundil. Krundile kehtib kitsendus Tolli tn.25a suhtes. Labi planeeritud krundi tuleb tagada
juurdepdas Tolli tn.25a krundile ja kuna Tolli tn.25a parkimine ei mahu oma krundile, on
parkimisnormatiivi jargi olemasolevalt vaja Tolli tn.25a tarbeks Uks auto koht ja Vete tn.4
maksimaalne oma parkimisvajadus on 5 auto kohta.

T-91-02-DP 19



Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt Uhendatud Eesti Energia toiteslisteemi. Krunt on olemasolevalt
Uhendatud Kuressaare Veevargile kuuluvatesse Uhtsetesse linna vee- ja kanalisatsioonitrasside
vorku. Krundil on olemasolev tihendus Kuressaare Soojuse tsentraalkittevorguga. Krundil on
olemasolev  (hendus Eesti Telefoni sidevdrguga. Kuna olemasolevad tehnovérkudega
Uhendused on planeeritaval maa-alal olnud Uhised, tuleb kruntimise jargselt sdlmida erinevate
trassivaldajatega uued liitumislepingud vastavalt trassivaldajate poolt esitatud tehnilistele
tingimustele.

Lahim tuletérjehiidrant asub Kéveral tanaval.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Ajutine tee” — Asjadiguseseaduse § 156
Tolli tn.25a krundi tagumisele poolele pédseb iile Vete tn.4 krundi. Krundi valdajatel
kokkuleppida juurdepéésu ithine hooldamine.

2.“ Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

3. Muud reaalservituudid” — Asjadiguseseaduse § 200
Tolli tn.25a krundi parkimine on lahendatud osaliselt Vete tn.4 krundil. Osapooltel
kokkuleppida omavahel parkla hooldamine.

4. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

5. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

6. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

7. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddirus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tidpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

8.¢“Jdditmete kogumine” — Kuressaare linna jédtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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VETE TN.6, krunt nr.3220

Krundi valdaja: Eesti Energia
Krundi pindala: 670m?

Krundi ehitusoigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Tootmismaa-Th-0030-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 2

e Krundi lubatud taisehituse protsent 30%

o Ehitiste lubatud kdrgus olemasolev kaks korrust

1,5 uuele ehitusdigusele
Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna kaitsevdéndis, Vete tdnava &ares. Kilgnedes pdhja poolt
Vete tn.8 krundiga, laénest Vete tdnavaga, I6unast Vete tn.4 krundiga ja idast Tolli tn.25b
krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljédvaartusega kahekorruseline hoone, millele on
koostatud rekonstrueerimise projekt, ning planeeringu jargselt lammutatava Vete tdnava aarse
kivikuur Uks osa. Krundi taisehitusprotsendiks on lubatud 30%, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga 205m? ja maksimaalse hoonete arvuga 2. Planeeringuga on méaératud ehituspiiranguga
ala antud krundil (eeldades, et hoonete tulepiisivusklass on TP-1). Uue ehitusdiguse asukoht
maaratakse konkreetse ehitSusprojekteerimise kaigus, kohustusliku ehitusjoonega vete ténava
aarsel krundi piiril. Véimaliku uue ehitusbiguse korruselisuseks on 1,5 korrust. Arhitektuurselt
peab uus ehitusdigus sobima antud keskkonda. Tuleplsivusklass uuele ehitusdigusele
tapsustatakse hoone projekteerimise kaigus, séltuvalt naaberkruntide hoonestusest tulenevatest
tuletérjekujadest. Olemasoleva hoone tulepisivusklassiks on TP-1.

o Ehitiste lubatud kdrgus olemasolev: kaks korrust
1,5 korrust uuele ehitusdigusele

o Katuse kalle olemasolev ja uuel ehitusdigusel vastavalt
ehitusprojektile

e Harjajoon olemasolev
uuel ehitusdigusel: vastavalt projektile

e Tuleptsivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus Vete tdnava aéres korrastada ja kdrghaljastus maksimaalselt séilitada
Krunt piirata aiaga, mis on kooskoélastatud linnaarhitektiga. Krundile on paigutatud oma
prigikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:

Krundile paaseb Vete tdnavale planeeritud uue juurdepaasutee kaudu. Parkimine on lahendatud
krundil (vt. joonist DP-3).

Tehnovorgud

Olemasolevalt on krunt UOhendatud Eesti Energia toitesiisteemi uue projekteeritud
madalpingekaabli kaudu, mis kulgeb dle Tolli tn.25b krundi. Krunt on olemasolevalt Gihendatud
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Kuressaare Veevargile kuuluvatesse Uhtsetesse linna vee- ja kanalisatsioonitrasside vorku.
Krunt on projekteeritud elektrikittele. Krundil on olemasolev ({hendus Eesti Telefoni
sidevérguga. Kuna olemasolevad tehnovérkudega Uhendused on planeeritaval maa-alal olnud
Uhised, tuleb kruntimise jargselt sdlmida erinevate trassivaldajatega uued liitumislepingud
vastavalt trassivaldajate poolt esitatud tehnilistele tingimustele.

Lahim tuletérjehiidrant asub Kéveral tanaval.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1.“ Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

2. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

3. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddrus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. médrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskdlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

4. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

5. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tdpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

6. Jdditmete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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VETE TN.8, krunt nr.3221

Krundi valdaja: Eesti Energia

Krundi pindala: 353m?

Krundi ehitusdigus:

e Krundi kasutamise sihtotsatarve Arimaa-A-002-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 1

e Krundi lubatud taisehituse protsent 40%

o Ehitiste lubatud kérgus 1,5 korrust

Krundi kirjeldus:

Krunt paikneb Kuressaare vanalinna kaitsevééndis, Vete tanava &ares. Piirnedes pdhjast Vete
tn.10 krundiga, idast Tolli tn.25b krundiga, lIdanest Vete tanavaga ja Léunast Vete tn.6 krundiga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolevalt madala miljodvaartusega kivist vana sepikoja hoone, ehitusaluse
pinnaga 72mz2, tulepUsivusklassiga TP-1. Krundi taisehitusprotsent on 40%, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 141m2, planeeritud hoonete arv 1. Olemasoleva hoone vdib vajadusel imber
ehitada, kooskdlastades ehitusprojekteerimise  kdigus vastavate ametitega. Lubatud
katusekorrusega ehitis. Hoone peab arhitektuurselt sobima antud keskkonda.

o Ehitiste lubatud kérgus 1,5 korrust

o Katuse kalle vastavalt ehitusprojektile
e Harjajoon vastavalt ehitusprojektile
e Tuleptsivusklass TP-1

Heakord ja haljastus:

Olemasolev haljastus Vete tdnava adres korrastada ja kdrghaljastus maksimaalselt séilitada
Krunt piirata Vete ténavalt aiaga, mis on kooskdlastatud linnaarhitektiga. Kruntide vahelised
piirded rajatakse piirinaabrite vastastikusel kokkuleppel. Krundile on paigutatud oma
prugikonteiner.

Liikluskorraldus ja teed:
Krundile paaseb Vete tanavalt. Parkimine on lahendatud krundil (vt. joonist DP-3).
Tehnovorgud

Krundil puuduvad hetkel toimivad Ghendused tehnovérkudega. Vajadusel on planeeritud krundil
vbimalus liituda nii Eesti Energia, Kuressaare Veevargi, Eesti Telefoni kui ka Kuressaare Soojuse
tsentraalsete trassidega, vastavalt trassivaldajate poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.
Hetkel labib krunti Eesti Energia koérgepingekaablid ja planeeritud maa-ala teenindav
kanalisatsioonitrass (kuulub trassi kasutajatele, krundi sisesed trassid ei kuulu Kuressaare
Veevaérgile), milledele kehtib trassikaitsetsoon 1m mdlemale poole ftrassi telge. L&him
tuletérjehlidrant asub Vete téanaval.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Tehnovorgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Maa kasutajal pidada kinni krunti lidbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja
voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdds tehnovorkude hooldamiseks ja
remondiks.

2. Muinsuskaitseseadus.2002.a.

3. Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimddirus.
Kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.mirtsi 1995.a. méédrusega nr.153. Hoonestuse
ehitusprojektid kooskodlastada kohaliku muinsuskaitseametiga.

4. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist vOib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

5. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmddrus
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tipsustatavaid
projekteerimistingimusi.

6. Jdiitmete kogumine” — Kuressaare linna jidtmekditluse eeskiri p.3 lg 2.
Vastavalt Kuressaare linna jadtmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaitmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi ‘“Planeerimis- ja
ehitusseadusele” vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509),
“Muinsuskaitseseadus.” 2002.a., Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohimairus,
vastavalt kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt Kuressaare
linna jaatmekditluse eeskirja p.3 Ig.2-le ja vastavalt Kuressaare linna planeerimis- ja
ehitusmiirusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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