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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAYV ALA.

Planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Rohu tdnaval. Haarates enda alla
kinnistukrundi nr. 340, aadressiga Rohu tn. 13, krundi pindalaga 1355m?, siht-
otstarbega Viikeelamumaa-EE-0010-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja Rein Soom, avaldusega Kuressaare Linnavalitsusele 06. juuni
2002.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr. 384, 18. juuni
2002.a. Rohu tn. 13 detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise Oiguse andmise kohta ning lisadena ldhteiilesanne koos planeeritava
ala skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo OU t66 nr. 219-02 .

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Rohu tdnaval, haarates enda alla Rohu tn.
13 kinnistu, kus olemasolevalt on ithekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 61m? ja kuur
ehitusaluse pinnaga 53m?2 Krunt kiilgneb pohjast Hariduse 12 kinnistuga, lddnest
Rohu tn.11 kinnistuga, idast Rohu tn.15 kinnistuga ja 1dunast Rohu tdnavaga. Krunt
on olemasolevalt piiratud aiaga ja haljastatud. Krundil on olemasolev iihendus
Kuressaare Veevirgi veetrassiga ja Eesti Energia madalpinge ohuliiniga ja Eesti
Telefoni Shuliiniga.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on elamu renoveerimine ja uue abihoone planeerimine.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Antud planeeringuga kruntimist ei toimu, olemasolev kinnistu on nr. 340, pindalaga
1355m?2 ja sihtotstarbega: Viikeelamumaa-EE-0010-100%.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi nr. Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest, k.a.
suurus m? riigi/linna maa
340 Rohu tn.13 | Vaikeelamumaa-EE-0010- 1355 Olemasolev kinnistu Rohu tn.13
100%

KRUNTIDE NAITAJAD

Krundi Krundi Planee- Ehitus- Tais- Korruselisus Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nr. aadress ritud alune ehi- arv sihtotstarve tarbe
suurus pind tuse % krundil Téhis) osakaal
m?2 m?2
340 Rohu 1355 406 30 1-korruseline 3 Véaikeelamumaa- 100%
tn.13 katusekorrusega EE-0010

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS:

® Rohu tn.13 Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Krundil paikneb olemasolev iihekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 82m? ja
tihekordne kuur ehitusaluse pinnaga 32m?2. Krundi tdisehitusprotsendiks planeeritakse
30%, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 406m?, maksimaalse hoonete arvuga krundil:
3. Planeeritud ehitusdiguse korruselisuseks on iiks korrus koos katusekorrusega, muud
arhitektuursed ndouded lahendatakse konkreetse ehitusprojekteerimise kadigus.
Planeeringuga on nédidatud ehituspiiranguga alad.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.
Planeeritav kinnistu on olemasolevalt haljastatud. Rohu tidnav on asfalteeritud ja

krundid on piiratud aiaga. Kinnistule on planeeritud priigikonteiner priigiveo autole
juurdepéisetavas kohas.
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2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Ténava joon iihtib planeeritaval maa-alal tinavatega kiilgneva kinnistu piiridega.

Autode parkimine on lahendatud krundil, vt. planeeringu joonist DP-3. Autoga
juurdepéis on Rohu ténavalt.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektriiihendus Eesti Energia
oOhuliiniga. Planeeritud elektrimddtekapp on paigutatud krundi piirile aia &dérde
jalgvirava vahetusse lihedusse (vt. joonist DP-3)

Eesti Telefoni Televorkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev iihendus
Rohu tn.13 kinnistuga Shuliini kaudu.

Krundil on lokaalne kiite.

Antud maa-alal on olemasolevalt olemas iihendus Kuressaare Veevirgi veetrassiga.
Uue ehitusdiguse veeiihendus taotleda Kuressaare Veevirgilt eraldi. Krundi sisesed
veetrassid kuuluvad krundi omanikule (“Uhisveevirgi ja —kanali-satsiooni
seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11). L&ahim tuletdrjehiidrant asub Rohu tédnaval.
Planeeritaval maa-alal puuduvad {iihiskanalisatsioonitrassid. Vastavalt Kuressaare
linna arengukavale , ehitatakse Rohu tdnava vee- ja kanalisatsioonitrasside aastatel
2001-2004.a. Seni on krundi juurdepididsu juurde planeeritud kogumiskaev, kuhu
tuuakse koigi krundile planeeritud hoonete reovesi. Kogumiskaevu tiihjendatakse
vastavalt Kuressaare linnas kehtestatud korrale.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele. Kinnistu
priigikast on paigutatud priigiveo autole juurdepddsetavasse kohta. Reoveed
kanaliseeritakse enne kanalisatsioonitrasside véljaehitamist krundile planeeritud
kogumiskaevu, mida tiihjendatakse vastavalt Kuressaare linnas kehtestatud korrale.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
piisivusklassiks on planeeringuga uuele ehitusdigusele Rohu tn.13 krundi siigavuses ja
Rohu tn.15 krundi piirile ehitatavale garaazile planeeritud TP-2 (ehitatakse vastu
Rohu tn.15 oleva abihoone tulemiiiiri).

Lihimad tuletdrjehiidrandid paiknevad planeeritaval maa-alal Rohu tidnaval.
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ROHU TN.13, krunt nr.340

Krundi valdaja: Elsbeth Soom

Krundi pindala: 1355m?2

Krundi ehitusoigus:

¢ Krundi kasutamise sihtotsatarve Vaikeelamumaa-EE-0010-100%
e Lubatud ehitiste arv krundil 3

e Krundi lubatud téisehituse protsent 30%

e Ehitiste lubatud kérgus Uks korrus katusekorrusega

Krundi kirjeldus:

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaares, Rohu tanaval, haarates enda alla Rohu tn.13
kinnistu, kus olemasolevalt on Uhekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 61m2 ja kuur
ehitusaluse pinnaga 53mz2. Krunt kilgneb pdhjast Hariduse 12 kinnistuga, Iaanest Rohu tn.11
kinnistuga, idast Rohu tn.15 kinnistuga ja I6unast Rohu tanavaga. Krunt on olemasolevalt
piiratud aiaga ja haljastatud. Krundil on olemasolev (hendus Kuressaare Veevargi
veetrassiga ja Eesti Energia madalpinge 6huliiniga ja Eesti Telefoni 6huliiniga.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundil paikneb olemasolev (ihekordne elamu, ehitusaluse pinnaga 82m? ja tihekordne kuur
ehitusaluse pinnaga 32mz2. Krundi téisehitusprotsendiks planeeritakse 30%, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 406m2, maksimaalse hoonete arvuga krundil: 3. Planeeritud ehitusdiguse
korruselisuseks on (ks korrus koos katusekorrusega, muud arhitektuursed nduded
lahendatakse konkreetse ehitusprojekteerimise kaigus. Planeeringuga on naidatud
ehituspiiranguga alad.

e Ehitiste lubatud kdrgus Uks korrus koos katusekorrusega
o Katuse kalle vastavalt projektile

e Harjajoon vastavalt ehitusprojektile

e Tulepusivusklass TP-2

Heakord ja haljastus:

Kinnistu on olemasolevalt haljastatud. Rohu tanav on asfalteeritud ja krunt on piiratud
aiaga. Kinnistule on planeeritud prigikonteiner priigiveo autole juurdepaésetavas kohas.

Liikluskorraldus ja teed:

Tanavate joon Uhtib planeeritaval maa-alal tdnavaga kilgneva kinnistu piiriga. Autode
parkimine on lahendatud kinnistul. Autoga juurdepd&s krundile on Rohu tanavalt.
Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada hooldus-
ja avariitegevust.

Tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal on olemasolev toimiv elektriihendus Eesti Energia 6huliiniga.

Eesti Telefoni Televdrkudel on planeeringu koostamise ajal olemasolev Uhendus Rohu
tn.13 kinnistuga 6huliini kaudu.

Krundil on lokaalne kute.
Antud maa-alal on olemasolevalt olemas Uhendus Kuressaare Veevargi veetrassiga. Krundi
sisesed veetrassid kuuluvad krundi omanikule, “Uhisveevargi ja —kanali-satsiooni
seadus”,10.veebruar 1999.a.,§11. Lahim tuletérjehidrant asub Rohu tanaval. Planeeritaval
maa-alal puuduvad Uhiskanalisatsioonitrassid. Nende rajamiseni kanaliseeritakse reoveed
krundile planeeritud kogumiskaevu (vt. joonist DP-3). Krundil paikneb toimiv veekaev.
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Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

2. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusmdidrus
Linnavalitsus voib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tdpsustatavaid
projekteerimistingimusi.

3.“Jddtmete kogumine’ — Kuressaare linna jadtmekditluse eeskiri p.3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekiitluse eeskirjale on iga maa kasutaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jddtmeveo.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29,
398; 29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt
kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1), vastavalt Kuressaare linna
jaatmekditluse eeskirja p.3 Ig.2-le ja vastavalt Kuressaare linna planeerimis- ja
ehitusmiirusele.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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