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seletuskiri

1. PLANEERINGU EESMARK JA ULATUS
Detailplaneering on koostatud seoses krundiomaniku sooviga ehitada Kuressaares Vana-Roomassaare 26
krundile Suemaja. Detailpianeering maaratleb planeeringuala ehitustingimused.

2. KEHTIVAD PLANEERINGUD
Uldplaneeringuna kehtib Kuressaare linna Gldplaneering 2010, mille korrektuur ei ole vajalik (vastavalt dp

'%Zﬂ?%?’ S retio o Srteeiets s leions freo/fated, 2o /.
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Krunt rir. 1283 aadressiga Vana-Roomassaare 26 paikneb rahulikus mereaérses aedlinlikus miljéds Kuressaare
kesklinna laheduses.

Naaberkruntidet on valmis vGi ehitatavad elamud. Krundi kirdekiiliel on Vana-Reomassaare {anav, kagus
naaberkrunt Vana-Roomassaare tn.28, 16unas Tuule tn. 17, edelas Tuule tn. 13 ning loodes Talve tn.6 ja
Vana-Roomassaare tn.24a.

Planeeringualal sailub praegune kruntide jaotus.

4. EHITUSOIGUS PLANEERINGUALAL

4.01. Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa({EV);
4.02. Lubatud suurim ehitiste arv: 2:
4.03. Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind ja taisehitusprotsent. 246m2 (35%);
4.04. Ehitiste lubatud suurim katuseharja kdrgus. B meetrit;

4.05. Ehitiste lubatud suurim korruselisus kuni 2 (seathulgas katusekorrus),

5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Krundile juurdep&as on Vana-Roomassaare tanavalt. Autode parkimine on ette nahtud krundil ja
Vana-Roomassaare ténaval. Liikluskorraldus ei muutu. Normatiivne parkimiskohtade arv krundit on 2 (4&relinna
parkimisnormi alusel).

6. NOUDED PHRETELE, HEAKORRASTUSELE, HALJASTUSELE
Detailplaneering ei sea piiretele ia heakorrastusele erindudeid.

Maha vietakse kolm puud. Muu olemasolev kbrghaljastus tuleb séilitada vbi kompenseerida vastavalt kehtivale
korrale.

I
v



Vana-Roomassaare 26 detailplaneering

7. EHITISTEVAHELISED KUJAD
7.01. Hoonete tuleplsivusklass: véhemalt TP3

7.02. Ehitistevahelised tuleohutuskujad madrata vastavalt EPN 10.1. Kaugus naaberkruntidel paiknevate
hooneteni ei tohi olla vahem kui 10 meetrit.

7.03. Kui ehitised ulatuvad krundi piirile l2hemale kui 5 meetrit vbi ehitatakse kokku, tuleb hoonete vahele rajada
tulemiiGr. Hoonete tegeliku paiknemise selgudes ja krundiomanike omavahelise! kirjalikul kokkuleppel viib
tulemtdri asendada nduetekohase tuletdkkessinaga.

8. TEHNOVORKUDE PAIGUTUS JA HOONETE TEHNOVARUSTUS

Vana-Roomassaare tanaval on rajamisel kanalisatsiooni- ja veetrass. Parast veetrassi Ghendamist jaab
olemasolev puhta vee kaev kastmisveekaevuks ning heitvete kogumiskaeyv likvideeritakse. Krundil asuvad EL
TELEVORKUDE ja SAARTE ELEKTRI vérgud, mis jadvad muutmata voi rekonstrueeritakse vastavatt
vorguvaldajate tehnifistele tingimustele. Hoone kitmine toimub lokaalsete kitteseadmetega ja elektriga.
Hoonesisesed tehnovdrgud tahendatakse vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele.

9. KESKKONNAKAITSE ABINOUD _

Keskkonnale ja naabritele avaldatavad mojud peavad jdama seadusandiuses ja normatiivides kehtestatud
piiridesse. Hoonete ja rajatiste projekteerimisel ning tehnoloogia valikul on kohustuslik arvestada naaberkruntide
elamisfunkisiooniga. Jadtmete kogumiseks ndha ette koht prugikonteineritele. Pragikeonteinerite hulk maarata
vastavalt jadtmekaitlusettevotte spetsiifikale. Krundile planeeritud sihtotstarve ei tingi keskkonnakaitseliste
erimeetmete rakendamist.

10. OLULISEMAD ARHITEKTUURI- JA LINNAEHITUSLIKUD NOUDED
Ehitiste projekteerimisel arvestada Planeerimis- ja Ehitusseaduse §43 nduetega.

Rajatavad juurdeehitused peavad mahuliselt ja kujunduslikult sobima Ombruskonna vaartuslikuma osaga ning
haakurna olemasoleva hoonega. Juurdeehitused ei tohi halvendada olemasoleva hoone valjandgemist.
Kavandatavast juurdeehitusest on lisatud eskiis,

Arhitektuurindudeid viimistlusmaterjalide osas ei ole. Lubatud katusekalded on 0°...45°.

14. SERVITUUDID
Servituudi vajadusega alad puuduvad.

12. KINNISOMANDI! KITSENDUSED

Kinnisomandi kitsendused rakenduvad juhul, kui ehitatakse {hine sein vdi piirirajatis v6i soovitakse seadustada
olemasolevat piirirajatist. Ehitada v6i seadustada tuleb kdigi naabrite omavahelisel kokkuleppel ja kooskdias
kehtivate ehitusnormidega ning piirirajatis v6i Ghine sein on naabrite kaasomand.

Seletuskirja koostas
Eva Hirvesoo
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