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SELETUSKIRI

1.0LDOSA

1.1. PLANEERITAV ALA

Planeeritava ala territoorium moodustub kinnistust aadressiga: Kungla tn.20a Kuressaare linn, Saare maakond,
suurusega 1312 ¥, kaasneb naaberkruntidega Kungla 18 ja 20, Liva 7,9ia 11, Pae 7.
Krunt asub Kungla ja Pae tanava(tupik} vahel

1.2. ALGATAJA JA ALGATAMISE ALUS

Detaiiplaneeringu algataja;

Eero Pold kui asjast huvitatud isik, vastavalf planeerimis-ja ehitusseaduse (PES) § 31g 2ja § 10 (6).

Kaescleva detallplaneeringu koostamise protsess iahtub PES § 217 { Detailplanesringu Koostamise littsustatud
kord) satetest.

1.3.LAHTEMATERJALID

= Kuressaare finna Gidplaneering
« Kungla 20 a maaiksuse plaan
« Planeerimis- ja ehitusseadus

1.4. CLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala Kungla 20a asub Kuressaare linnas. Krunt on plaaniliselt ruudukujuline ja kvartali
sisekrunt. On Uks valjaiGige Liiva 11 kinnistuni ida suuinas ja teine valjapaasuga Kungla tanavale pdhia suunas.
Samuti on iabi Pae tn. 7 kinnistu teekitsenduse vimalik valjasdit Pae tanavale. Olemasolevait piimeb krunt
pGhja ja ida poolt Kungla tn. 20 krundiga, 16unast Liiva 7 ja 9 krundiga, 1adnest Kungla 18 krundiga ja Pae tn. 7
kinnistuga.

Planeeritava maa-ala idapooises osas on olemasolev palkidest (valjast krohvitud) Ghekorruseline elamu,
juurdepads abi Kungla 20 krundi Kungia ténavalf, piki IGunapiiri on amortiseerunud kérvathoone.

Olemasolev veevarustus oma puurkaevust. Kanalisatsioon oma kogumiskaevu.

Elektrivarustus on Kungla tanavalt, 1abi Kungla 20 elamu, sama ka side.

Maaiksusel on jargmised kitsendused:

« [hitiste tulechutus EESTI PROJEKTEERIMISNORMID EPN 10.1

» Agjadigusseadus

1.5. EESMARGID.
Planeeringu eesmargiks on olemasclevale elamule juurdeehituse ehitamine, tehnovorkude rajamine ja
nendele kaitsetsoonide madratlemine, uute juurdepadsuteede ja perspekliivse abihoone planeerimine.



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA SIHTCTSTARVE.

Krundi planeering [ahtub olemasolevast ja planeerifavast hoonestusest, kommunikatsiconidest,
likluskorraldusest, haljastusest, keskkonnakaiisest.

Kungla 20 a kinnistut asub olermasolev kasutusloaga elamu, krunt sailub clemasolevas suuruses.

Kinnisiu Aadress Ptaneeritud Planeeritud Moodustatakse
nr. sihtotstarve Suurus m? kinnisiust
131a Kungla20a  Vakeslamumaa 1312 Kungla 20a
Kuressaare | EE Kuressaare |.

Detaiiptaneeringu ettepanekuga tactietakse olemasolevale krundile elumaja juurdeshitust.

2.2. HOONESTUSE PLANEERIMINE

Krundile on planeeritud elamu juurdeehitus risti idunapoolse ofsaga. Olemasolev elamu on idapiirist ca 3m
kaugusel ja vastavalt naabruskokkuleppele on viimalik juurdeehitus rajada idapoolt piirirajatisena, lubades
tulepiisivusklassiks TP3. Kogu elamu ehitusaliseks pinnaks on planeeritud ca 150 mé.

Olemasolevad amortiseerunud kuurid on planeeringtt ettepanekuga perspektivselt lammidatavad, planeeritud
on perspektivne majandushoone(d) - garaaz, saun, kuurid {max. 100 m? } krundi 133nepocisele alale, jaftes
Krundi piirist kitsendusata 5m, et oleks viimalik valiapaas nii Kungia kui ka Pae tanavale.

2.3. JUURDEPAASUTEE MAA-ALA JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

On planeeritud uus juurdepaasutee Kungla tanavalt, perspektiivse variandina Pae tanavalt 18bi Pae 7 kinnistu
feskitsenduse.

Parkimine on ettenahtud oma krundile.

Priigikonteinerite juurde paaseb oma krundil asuvalt siseteelt,

2.4 HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Krundi ehitustest vaba pind on olemasolev Sue - aiamaa, valdavalt muru ia viliapuud, mis krundi keskosas
sailitatakse. Vastavalt krund valdaja soovidele ja vajadustele istutada voi rajada teisi haljastuse elements.
Naaberkruntidevahelised piirded rajada naabruskokkuleppe alusel.

Krundisisesed teed ja erinevad puhkepaigad rajada kohalikust, loodusiikust materjalist {kivi, puit}.

Pragt sorteerimine kavandada krundile paigutatud konteineritesse.



2.5. TEHNCVORGUD.

Elekter maakaabellin Kungla 20a elumaja jaotuskitbist, kaitsevidnd ulatus 1m mdlemale pool lini {£Y
maarus mr.22 / 20.01.1998) "Asjadigusseadus’ § 158 (Tehnovdrgud ja -rajatised)

Side olemasolev sailitatakse.

Veevarustus  Ehitatakse krundisisene veetrass olemasolevast Kungla tn. veetrassist. Planeerimisiahendus
naeb efle ehitada Uhine trass Kungla 20a omanikuga, arvestades ehituse dkonoomsust ja olemasolevat
olukorda. Perspektiivselt vOib rajada lisatrassi majandushoone ja Pae in. 7 veega varustamiseks piki
i48nepootset sissesfidu (tabisbidu) teed.

Olemasoleva pumbakaevu vett kasutada majandusveena.

Kanalisatsioon - Olemascleval elumajal on kogumismahuti, mis lammutatakse. Fhitatakse krundisisene
kanafisatsiconitrass olemasoleva Kungla tn. frassini. Planeerimislahendus naeb ette ehitada Ghine trass Kungia
20a omanikuga, arvestades ehituse Skonoomsust ja olemasolevat olukorda. Perspeklivselt véib rajada
lisatrassi majandushoone ja Pae tn. 7 kanaliseerimiseks piki laanepooiset sissestidu ({bistidu) teed.
Planeeritud tehnovbrkude asukoha valkud tapsustuvad ehifusprojekfiga, Hitumise!l sdlmitakse vastavad
fepinguid.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Olmejadimed Kogutakse ja sorteeritakse oma krundi piires. Mekulatuur piletatakse kittekolietes,
mittepSlevad jaatmed sortesritakss ja kogutakse konteinerisse, Jaatmemahutid voivad olla krundi omaniku
omad vOi renditud jaatmekaitiusettevittelt. Olmejé8tmed ning muud kergestiriknevad ja halvastilhnavad
jaatmed fuieb paigutada mahutisse paberi voi kilekottidesse pakitult ning sefiiselt, et need e levitaks 16hna, &
pdhjustaks ohtu inimestele ega maariks mahuteid.

Vioimaiuse korral kui osutub ofstarbekaks, on soovitav koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jaatmelike.

Koduses majapidamises tekkivaid ohtlikke j84tmeid, mida bensiinjaamade juures vastu ei véeta, peab
{ile andma vastavat ohtiike jaatmete kaitluslitsentsi omavatele jaatmekéitiusetievitetele.

Jaatmete mahuleid peab tihjendama sagedusega, mis vaidib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja
{imbruskonna reostuse.

Vaikeelamus tekkivate bioloogiliste jaatmete, sealhulgas toidujaatmete, kompostimine on lubatud oma
kinnistu piirides. Kompostimist tuleb teostada soojustatud ja kahjurite eest kaitstud kompostimisnGudes.
Kompostimisnoud peavad naaberkinnistutest palknema vihemalt 5 m kaugusel, kui naabrid ei lepl omavahel
kokku teisiti.

Jaatmete vedu elamurajoonis ei tohi héinda orahu.

Ehituse I8ppedes kogu krunt heakorrastada.

Halfiastus ja heakord vastevelt omaniku soovie, mis iahtub finna heakorra eeskirjiadest ja vaijakujunenud heast
tavast.

Krundi piire ja véravad kooskdiastada koos ehitusprojekiiga.

2.7 TULEOHUTUSNOUDED.

Tuteohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete ja juurdeshituste projekieerimise
k&igus I&htuda EESTI PROJEKTEERIMISNORMI EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus” nduetest.

Projekteeritay eluhoone juurdeehitus on planeeritud paigutada vastavalt naabruskokkuleppele krundile
min. 0,5m kauguseie olemasolevast pirist. Majandushoone on planeeritud 5m kaugusele krundi piirist.
Majandushoone ja elamuvaheline chutuskuja on 10m.

Hoone lubatud tulepiisivuskiass on TP-3. Hoone maksimaalne korgus elamul 85 m,



3. ANDMED KRUNDI KOHTA

aadress KUNGLA tanav 202 KURESSAARE linn

omanik Eero Pold

krundi nr. 1312

krundi pindata 1312 m?

katastrikood 3490%:013:0040

kinnistu nr. 212

KRUNDI EHITUSOIGUS

» Krund kasutamise sihtotstarve 100%-vaikeelamumaa (E, 001)
o Krundi olemasolev ehitusatune pind efamul 81,6m¢

¢ Projekieeritava elamu juurdeshituse ehitusalune pind 64,1 m?

» Planeeritavate majandus-abihoonete ehitusalune pind 100 m?

e Krundi planeeritv maksimaaine ehitusalune pind 250 m?

o Krundi téisehifuse protsent max. 20%

* Hoonete arv krundit: -3

o Elamu korruste ary 1+ katusekorrus, hoone korgus kuni 8,5 m
HOONESTUSE KIRJELDUS

Krundii on olemasoleva hoonestusena vanem ihekorruseline vilkatusega elamu ja amortiseerunud
majandushoone,

On méaératud elamu juurdeehifuse ehitusalune pind ja asukoht, mis Jahtub kogu krundi hoonestuse ruurnilisest
planeeringust vastavalt miljo6 vaartusele, keskkonna -ja asukoha planeerimistingimustele.

Samuti on planeeritud uie majandus-abihoone asukoht,

¢ Arhitektuurselt planeerida krundile olemascleva elamuga harmoniseeruv elamu, kasutades analoogseid
viimistiusviiteid.

Majandushoone - abihoone

Hoonestuse rajamisel arvestada clemasoleva keskkonnaga ja kehtivate ehitusnormidega.

Hoonete lubatud tulepiisivuskiass on TP-3.

Elamu katusekatieks kivi, katusekalle max 450

LUKLUSKORRALDUS
Juurdepadsutee on planeeritud Kungla tanavalt, variandina Pae tanavalt. Parkimine oma krundil

TEHNOVORGUD

» Elekirivarustus: olemasoleva elamu elektrijaoctuskilbist.

» Veevarustus: elamu ehitatavast vees@imest, mis iihendatakse finna veetrassiga.
» Kanalisatsioon: fiitumine linna kanalisatsiconitrassiga.
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3. dMiAA OMANIKUL ARVESTADA JARGMISTE SEADUSJARGSETE KITSENDUSTEGA

1. ‘EEST! VABARHGI PLANEERIMIS- JA EHITUSSEADUS®
Ehitust vOib rajada (iksnes kohaliku omavalifsuse poolt vajia antud ehitusioa aluset Ehifust voib asuda
Kasutama alles parast kasutusioa saamist kohalikull omavakisuselt .

2 “ASJAGIGUSSEADUS “_ Teed ning tehnovbrgud ja rajatised”
Tehnovdrgud fa rejatised §158

3. "ASJADIGUSSEADUS “ Kinnisomandi kifsendused
NaabrusGigused §143 - 154

4. EESTI PROJEKTEERIMISNORMID EPN 101 “Ehitiste fulechutus®
osa | ULDEESKIRI
Ehiise tulepisivus. Planeering. Tulekustutus Ja paastetoéde tagamine

koostas : planeeriiz.  INNA LIGH j O@

planeeringu algataia:  EERC POLD
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