[ (o]=

Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

SELETUSKIRI

1.ULDOSA

1.1. Planeeritav ala.

Kéesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala asub Kuressaare linnas, Pihtla tee
aares ning hélmab lisaks Pihtla tee 43 kinnistule ka planeeritavat Talve tn — Raudtee
tn — Pihtla tee liiklussélme.

Planeeritava ala suurus on ~4,3 ha.

Planeeritav ala piirneb I6unast Pihtla teega ning Ulejaénud killgedest olemasolevate
Kinnistutega.

Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

sh otseselt Pihtla 43 krundiga:

- Pihtla tee 45, elamumaa

- Piiri tn 36, elamumaa

- Piiri tn 34, elamumaa

- Piiri tn 32, elamumaa

- Piiri tn 30, elamumaa

- Roopa tn 8, elamumaa

- Raudtee tn 16, elamumaa

- Raudtee tn 15, elamumaa

- Talve tn 94, elamumaa

- Talve tn 92, elamumaa

- Talve tn 90, elamumaa

- Pihtla tee 37, elamumaa

lisaks Pihtla tee-Raudtee-Talve liiklussdlmega piirnevad kinnistud:
- Pihtla tee 18, drimaa
- Pihtla tee 20, drimaa
- Pihtla tee 22, drimaa
- Pihtla tee 24, drimaa
- Pihtla tee 26, d&rimaa

1.2. Algataja.

K&esoleva detailplaneeringu on algatanud Kuressaare Linnavalitsus oma korraldusega
nr. 20, 21.01.2003.a. Kaesoleva planeeringu tellja on OU Saare Arendusbiiroo
Grupp, kes on Pihtla 43 kinnistu omanik ning on sélminud Kuressaare
Linnavalitsusega planeeringu korraldamise ja finantseerimise lepingu.

1.3. Lahtematerijalid.

- Pihtla—Talve—Raudtee detailplaneeringu lahtetingimused (lisa 1 Kuressaare Linna-
valitsuse korraldusele nr 20, 21.01.2003.a.);

- Téapsustatud lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 20.12.2005.a. ning
lahteseisukohtade lisa B: asendiskeem M 1:1000;

- Kuressaare linna tldplaneering 2010;

- Pihtla tee 20 detailplaneering, 2002.a.;

- Pihtla tee 28 detailplaneering, 2001.a.;

- Pihtla tee-Talve tn-Kaare tn liiklussdime detailplaneering (kehtestamata) 1998.a.;

- OU Geodeesiablroo poolt koostatud geodeetiline alusplaan, t66 nr. G-47-03,
M1:500, aprill 2003.
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1.4. Olemasolev olukord.

Kéesoleval ajal paikneb Pihtla tee 43 kinnistul tootmishoone, mis on praeguseks ajaks
renoveeritud endisest mooblitdostuse tehasehoonest, tootmishoonele on ehitatud
2004.a. kahekorruseline juurdeehitus. Ulejddnud amortiseerunud endised tootmis-
hooned on enamuses lammutatud. Peamiselt on kinnistu puhul tegemist jadtmaaga,
mis on kaetud vabalt kasvava rohu ja ehitus-lammutus-jaatmetega. Krundil paiknevad
moned suuremad puud. Krunt imbritsetud piiretega.

Planeeritava ala peamine osa paikneb Pihtla tee pdhjapoolsel kuiljel ning on
Umbritsetud peamiselt vaikeelamute alaga.

Piki Pihtla 43 kinnistu 1&anepiiri kulgeb korgpinge kaabel, mis varustab krundi nurgas
paiknevat 10/0,4kV alajaama. Lisaks labib kinnistut alajaamast algav madalpinge-
kaabel, mis varustab elektriga olemasolevat tootmishoonet.

Olemasolevast tootmishoonest pdhjapoole jadb endine puidutddstuse vajadusel
rajatud ringikujuline raudbetoonist tuletdrjevee bassein.

Pihtla teel kulgevad jargmised kommunikatsioonid: side-, vee-, kanalisatsiooni- ning
sajuvetekanalisatsiooni trassid ning elektrimaakaablid.
Planeeritav kinnistu on (ldiselt tasase pinnavormiga, Uhtlase vaikese kaldega
(maksimaalne kérguste vahe ~1,5m). Pihtla tee on kaldega (i=0,4%) ida suunas.

Pihtla 43 krundile paaseb praegu I6unakiljelt Pihtla teelt. Olemasolevad
kinnistusisesed teed on kruusakattega ajutised teenindusteed.

Krundil kasvavad méned lehtpuud, olulisem kdrghaljastus asub Pihtla tee &éres ning
Piiri 34 ja 36 kruntide piiride laheduses. Krundi piireteks on peamiselt piirinaabrite
olemasolevad puidust krundipiirded.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. Detailplaneeringu pohimotted.

Planeeritavale alale on planeeritud 6 korterelamu krunti (8 korterelamuga) ja 2
arihoonestusega krunti samuti 2 avaliku kasutusega teemaa kinnistut ning 2
Uldkasutatavat sotsiaalmaa kinnistut.

Oluline detailplaneeringulahendust méjutav tegur on Gldplaneeringu alusel kavandatav
Raudtee ténava labimurre Pihtla teeni ning sealt jatkuv Raudtee tanava ja Talve
tdnava Uhendus, mis Uldplaneeringu alusel loob véimaluse Ghendada J. Smuuli tdnav
(Kihelkonna mnt) |abi Raudtee ja Talve tdnavate Uus-Roomassaare teega. Siit tuleneb
vajadus lita Raudtee ja Talve tanavad ringliiklusega Uheks liiklussdlmeks, et
vahendada ristmike arvu pdhja-lduna suunalisel liiklemisel.

Planeeringus on l&htutud pdhimottest, et seoses Pihtla-Talve-Raudtee ristmiku
vadljaehitamisega muutub olukord tunduvalt ning Raudtee ja Pihtla teede
ristumispiirkond saab atraktiivseks, kiirelt arenevaks alaks ning sellest lahtuvalt on
sinna kavandatud voimalus &rihoonete rajamiseks. Ristmikust kaugemale jaavad alad
on ette nahtud hoonestada vaikesemastaabiliste korterelamutega, mis on tleminekuks
arihoonete mahtudelt imbritseva vaikeelamute mahtudele, moodustades omamoodi
vahevoondi.

Vastavalt planeeringukontseptsioonile on tekkivatele hoonestuspiirkondadele seatud
erinevad arhitektuurinduded:

a) korterelamute ala — planeeritavast Parketi tdnavast idapoole jaav ala, kuhu on
planeeritud 3 korterelamut; krundi péhjaosas planeeritava Parketi ja Raudtee tdnavate
vahele jaav ala, kuhu on planeeritud 2 korterelamut ning krundi loode ossa Raudtee
tdnavast Iaanepoole jadv ala, kuhu on planeeritud 2 korterelamut.

Korterelamud peaksid olema projekteeritud ja vélja ehitatud ligikaudselt samaaegselt
planeeritavate &rihoonetega ning tekitama nii omaette kui ka koosmdgjus terviklikud
arhitektuursed grupid. Hoonestuslaad tuleb lahendada kaasaegsete
arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi vorme ja madalakaldelisi
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pultkatuseid voi lamekatuseid. Viimistluses domineerib loodus- vo6i tehiskivi, krohv ja
puit. Parketi tédnavast idapoole jaavad korterelamud peaksid olema visuaalselt
sarnased ning nende osalised katusekorrused lahendatud sarnaste katusekalletega,
soovitav kasutada nende 3 elamu puhul samalaadset lahendust vaikeste
modifikatsioonidega.

b) endise tootmishoone ala - endisest tootmishoonest Umberehitatav korterelamu
Pihtla tee ja Parketi tdnava nurgal.

Tootmishoone valimust voib Umberehitamise kdigus muuta, kuid hoone mahtu oluliselt
suurendada ei ole lubatud. Hoonemahu vahendamine on lubatud, kui sellega ei rikuta
mabhulist tasakaalu planeeritava arihoonega K-8 krundil. Hoone rekonstrueerimisel on
soovitav alles jatta endisele tootmishoone viitavad iseloomulikud vormielemendid (nt
akende jaotus, katuse kuju). Hoone Umberehituse projekteerimisel tuleb see siduda
planeeritava hoonestusega K-8 krundil, esitades terviklahenduse mdlemale
naaberkinnistule koos. Arhitektuurilis-stilistilised piirangud on sarnased arihoonete
alaga. )

c) arihoonete ala — Pihtla ja Raudtee tanavate ristumispiirkond. Arihoonete puhul
kasutatav hoonestuslaad peaks olema kaasaegse vormikeelega ning valtima tuimade
massiivsete hooneplokkide teket, valisviimistluses kasutada voéimalikult palju
klaaspindu ja fassaade ligendavaid elemente. Soovitav on hoonestusel kasutada
ristmiku poole suunatud dominantseid nurgalahendusi. Planeeritavate arihoonete K-8
ja K-10 puhul tuleks kasutada omavahel sobivat, ligikaudselt sarnast arhitektuurset
stilistikat. Krundi K-8 kuni kahekorruseline &rihoone seotakse naaberkinnistul
paikneva tootmishoonest Umberehitatava kolmekorruselise korterelamuga, hoone
vaade Pihtla teelt peaks olema transparentne ja ligendatud samas mdjuma selge
mahuna, mis defineerib ja korrastab tdnava ruumi. Viimistlusmaterjalide valik on vaba,
kuid fassaadis ei tohiks domineerida terasprofiilplekk-katted, soovitav on kasutada
varvitavaid krohvipindu voi lasuurselt téédeldud betooni ning puitkatteid,
kombineerituna klaaspindadega.

d) Uldmaa — k&esoleva planeeringuga on kavandatud (ks Uldkasutatava puhkeala
krunt endise parketitehase hoovis paikneva tuletérjeveemahuti Umber. Mahuti on
kavandatud taita veega ning muuta see atraktiivseks ,veesilmaks®, voéimalusel
paigutades sinna purskkaevu ning veepuhastussisteemi. Veekogu rajamisel tuleb
muidugi silmas pidada turvalisust ning vahendada endise mahuti sigavust. Alale
rajatakse haljasala ning paigaldatakse pingid, soovi korral voib rajada ka kergehitisena
varjualuse voi paigalda muud pargiinventari. Teine kavandatav Gldmaa kinnistu K-12
on kavandatud rajada kruntide vahele jaavale jatkuvalt riigiomandis olevale maale.
Kinnistule on planeeritud rajada véaikesed spordivéaljakud, paigaldada pingid voi ka
muud pargiinventari.

2.2. Liikluse lahendus.

Peamise liiklusmuudatuse — Raudtee tédnava pikendamine Pihtla teeni — lahenduse
aluseks on Kuressaare linna Uldplaneeringus kasitletud magistraalteede vorgu
arendamise kava: ,Raudtee tdnava Ildbimurde vajadus: Vajalik otselihenduse
loomiseks Smuuli tn ja Talve tn vahel, mis koos rekonstrueeritud ristmikega
moodustavad héstifunktsioneeriva osa kesklinna kaugemast ringséidust [,kaugem
ringséit dmbritseb kesklinna ringina, mis Uhendab Aia, Smuuli, Raudtee ja Talve
tdnavaid ning on ette nédhtud linna erinevate piirkondade sujuvaks (hendamiseks, kui
séidul puudub kesklinnas pidev sihtpunkt.“]. Vastava tdnavalbigu véljaehitamisel saab
kaugem ringséit loogilise kuju ja on hasti kasutatav. Smuuli-Tallinna-Raudtee ristmiku
ja Pihtla tee-Talve-Raudtee ristmiku véiks vélja ehitada ringristmikena. See tagaks
likluse sujuvuse ja_hea labilaskevbime jaotustédnavatel.” (véljavote Kuressaare linna
Ulaplaneeringust). Uldplaneeringu koosseisus oleva keskkonnamdjude hinnangu jargi
ei ole Uldiselt madala liikluskoormuse t6ttu Shukvaliteet Kuressaares probleemiks,
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kuigi samas liiklus on olulisim O6hureostuse allikas. Modelleeritud saasteainete
kontsentratsioonid ei Uleta inimese tervisele ohtlikuks peetavat taset mitte Gheski linna
piirkonnas. Samuti ei ole ka liiklusmira Uldiselt probleemiks, tanu Kuressaare
madalale liikluskoormusele (kuni 800 autot tunnis). Vibratsiooni levimine on takistatud
tanu Kuressaare aluspinnale, milles vibratsioonilained sumbuvad kiiresti. Vibratsiooni
suhtes on ebasoodsamad teed, mis on auklikud ja millel séidavad suure tonnaaziga
autod. Seetdttu on maistlik juhtida raskeveokid linnast mééda ning mitte lubada neil
lAbida Smuuli-Raudtee-Talve tédnava ringséitu. ,Raudtee tdnava ldbimurde rajamine
suurendab téendoliselt liiklust Raudtee ja Talve tdnavatel. Tdendoliselt ei kasva
lahiaastatel liiklusintensiivsus siiski suuremaks ~200-st autost tipptunnil. Seega ei
kaasne ldbimurde rajamisega piirkonna Ohu kvaliteedi ja mdrataseme olulist
halvenemist. Rekonstrueeritavad tdnavad tuleb ehitada kérgekvaliteedilise teekattega
ja vajadusel rajada lisahaljastust.” (Kuressaare linna lldplaneering).

Praegusel ajal toimub peamine liiklemine Pihtla teel, mis on koikide teiste liituvate
teede suhtes peatee. Seoses Raudtee tdnava labimurdega Pihtla tee 43 kinnistust ja
dldplaneeringujargse Raudtee-Pihtla-Talve liiklussblme vélja ehitamisega, muutub
senine, suhteliselt vaikne ja hierarhiliselt selge stisteem oluliselt komplitseeritumaks ja
liiklustihedamaks.

Jalakéijate liiklus on kaesoleval ajal suures osas korraldamata. Piki Pihtla teed
kulgevad jalakéijad peamiselt tee |6unakiljel, jalakéijate Pihtla tee Uletamine toimub
peamiselt Talve tdnavaga ristumispiirkonnas. Talve ja Kaare tédnavate vahele jaav
asfalteeritud teeala on suhteliselt juhuslik ja organiseerimata.

Antud detailplaneeringus on Raudtee tn — Talve tn — Pihtla tee liiklussélm esitatud
eskiislahendusena, milles on maaratletud Raudtee tanava labimurde asetus ning
liklusslme liiklusvoogude suunamise ligikaudne lahendus, samuti voimalike Pihtla
teega seotud sissesditude asetus. Tapsem liikluslahendus antakse eraldi likluss6ime
ehitusprojektiga.

Detailplaneeringus on Raudtee tn — Talve tn — Pihtla tee liiklussélm lahendatud
ringlikluse pohimdttel. Ringliikluse pdhiliiklussaareks jaab olemasolev haljastatud
liklussaar. Olemasoleva liiklussaare kuju on veidi korrigeeritud, olemasolevad puud,
kivid ja polugonomeetria punkt sailivad. Pdhilistel liiklussuundadel piki Pihtla teed ja
rajataval Raudtee tn — Talve tn on liiklus véimalikult sujuvaks muudetud.

Soéiduradade laiused on Raudtee tdnava pikendusel 3,5m; ringil ning Pihtla teel 3,75
m. Kuna Talve tdnava laius ei véimalda jalgrattateed tehes nii laia s6idurada kasutada,
siis on seal viidud raja laius 3,5 m. Jalakéijate teed Umber liiklussélme on 1,8-2,0m
laiad.

Eskiislahenduses on arvestatud véimalusega rajada piki Pihtla teed ning Talve tanavat
jagrattatee laiusega 2m. Talve tdnava punaste joonte vahelist laiust arvestades on
samas suhteliselt keeruline rajada eraldi normidele vastavat kénni- ja jalgrattateed,
voimalik, et seal tuleb edasise projekteerimise kaigus siiski planeerida asfalttee nii
jalakéijatele kui ka jalgratturitele, laiusega 3m.

Jalgtee Uletuskohad sdiduteest on margistatud margiga 945 (véétrada), mille laiuseks
on 3 m. Kogu liiklust juhitakse liiklussaarte, liklusmarkide ja teekatte margistustega.
Tapsem markide asetus ja joonimine t&6tatakse valja ehitusprojekti staadiumis.
Kéesolevas t66s on ndidatud ainult pdhimargid ja -margistus (vt. Ruumilahenduse
joonis).

Rajatav Raudtee tanava pikendus on kahesuunaline, asfaltkattega, tee maa-ala
(punaste joonte vaheline kaugus) on maksimaalselt 18,0m, sellest 7,0m ulatuses
rajatakse kaherajaline sdidutee, mille mdlemas kiljes 3m haljasribad ning 3m ja 2m
konniteed. Tehnovorgud rajatakse osaliselt konniteede ja haljasribade alla (elektri-/
tdnavavalgustuskaabel), osaliselt sdidutee alla (vee-, kanalisatsiooni-, sadevete-,
soojatrassid).
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Rajatav Parketi tdnav on kahesuunaline, asfaltkattega tupiktdanav. Tee maa-ala
(punaste joonte vaheline kaugus) on 9,7m, sellest min 6,0m on kaherajaline sdidutee,
mille mdlemas klljes min 1,5m laiune koénnitee. Tehnovdrgud osaliselt rajatakse
kdnniteede osaliselt sdidutee alla.

Parkimiskohad on maaratletud igal kinnistul. Suurema parkimisvajaduse korral on
jaetud parkimise vbimalus Uhes sdidusuunas ka Pihtla teele krundi K-8 juures, piki
Pihtla teed. Parkimisnormatiiv on antud Eesti Standardi 843:2003 ,Linnatédnavad®

Laarelinna“ normatiivide alusel.

. Norm. . .

Krunt Aadressi S Normatiivhe | Planeeringujéargne

nr. ettepanek Ehitise lik (ng\r/:fiﬁi) kohtade arv kohtade arv
K-1 Parketi tn 2* korterelamu 0,9 pk/ korter 8 8

K-2 Parketi tn 4* Korterelamu 0,9 pk/ korter 8 16

K-3 Parketi tn 6* Korterelamu 0,9 pk/ korter 8 8

K-4 | Parketitn* - - - -

K-5 Pihtla tee 43a* - - - -

K-6 Raudtee tn 14* Korterelamu 0,9 pk/ korter 26 28

K-7 | Pihtla tee 43 Korterelamu 0,9 pk/ korter 17 11

K-8 Pihtla tee 41* arihoone 1/50*bruto 108 116
K-9 Raudtee tn* - - - -

Raudtee tn 11 / korterelamu/ 0,9 pk/ korter

K10 | pihtla tee 39 arihoone + 1/80*brutto 26 26
K-11 | Raudtee tn 13* Korterelamu 0,9 pk/ korter 16 24
K-12 | Raudtee tn 16b* - - - -

Planeeritaval alal kokku 217 237

2.3. Haljastus.

Kéesoleva planeeringuga on ettendhtud otseselt kavandatavate ehituste alla jaavate
moningate puude mahavotmine. Planeeringu pdhijoonisel ndidatud ehitiste alla jaavad,
likvideeritavatena margitud puud ei ole mahavétmiseks kohustuslikud vaid voéivad
muutuda vastavalt ehitise asukohale. Planeeringus mahavbetavana margitud puu ei
anna automaatselt digust puud likvideerida, puude mahavétmine toimub (ldises
Kuressaare linnas kehtivas korras, raieloa alusel.

Vastavalt planeeringule paikneb planeeritava Raudtee tanava &ares korghaljastust,
soovitavalt kasutada keskmise kasvuga lehtpuid (parnad, vahtrad) ja madalakasvulisi
pddsaid, puue ja pdosaste istutamisel tuleb teeprojekti haljastuse osas tagada
liklusega seotud nahtavus. Kérged lehtpuud planeeritakse Uldkasutatavale alale (krunt
K-5, haljasala maa). Lisaks on ettendhtud eraldushaljastuse rajamine olemasolevate
krundite piiride lahedusse. Iga krundi konkreetse haljastuse ja pinnakatete lahendus
ning materjalid méératletakse ehitusprojekti staadiumis.

Olemasolevate naaberkruntide planeeritava ala poolsed piirded Gldjuhul
renoveeritakse voOi rajatakse kooskdlastatult piirinaabriga uued piirded, mille kdrgusi
oluliselt ei muudeta. Talve tn 90, 92 ja 94 poolsetele krundi piiridele rajatakse 2m
kdrgune tihe puitpiire.

2.4. Vertikaalplaneerimine.

Olulist vertikaalide muutust kéesoleva planeeringuga pole kavandatud. Planeeringus
on antud ala labivate teede soovituslikud kérgused, mis tagavad sajuvete aravoolu.
Tapsem vertikaalplaneerimine tehakse tanava ehitusprojekti staadiumis.

Kinnistute vertikaalplaneerimine toimub ehitusprojekti staadiumis, kui on 16plikult
selgunud sissesbitude ja hoonestuse asukohad ning teede kdrgused.
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2.5. Tuleohutus.

Tekkivatele kinnistute hoonestusele on ette nédhtud minimaalne tulepisivusaste TP-2,
planeeritavad hooned kuuluvad I, IV ja V kasutusviisi hulka.

Hoonestusele on ehituskeelualadega maaratud piisavad tuleohutuskujad (min 8 m).
Kohtades, kus see ndue ei ole rahuldatud st. hoonetevahelise kuja laius on alla 8m
(kinnistute K-7 ja K-8 puhul), rajatakse hoonete vahele (hoonetesse) tulemur.
Planeeringus on ette nahtud tuletérje- ja paastetehnika juurdepéés kinnistutele médda
avalikke tédnavaid. Kruntide juurdesdiduteed ja juurdepdasud ehitistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutatavad.

Ehitusprojekti staadiumis koostatavatel hoonete asendiplaanidel ei tohi ette naha
voimalust pdlevate ainete ja materjalide ladustamiseks ehituskeelualadel.

Lahimad tuletdrje veevotukohad (htudrandid) asuvad Pihtla tee-Kaare tn ristmikul ning
kinnistu K-8 vastas Pihtla teel. Detailplaneeringus on ettenahtud Raudtee tanava
aarde uue hudrandi rajamine.

2.6. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Kéesoleva planeeringuga ei ole kavandatud keskkonnaohtlike véi oluliste keskkonna-
mojudega objektide rajamist. Samuti ei paikne ka planeeritav ala saastunud voi
keskkonnareostusega alal. Planeeritav ala ei asu maastiku- voi looduskatisealal voi
monel muul kombel eriliselt reostustundlikul alal, ei esine haruldasi taimi Voi
taimekooslusi ega muid kaitsealuseid objekte.

Planeeritava ala olulisima keskkonnamdjuga objekt on kavandatav Raudtee tanava
labimurre Pihtla teeni, mis suurendab piirkonnas liiklusest pdhjustatud heitgaaside ja
mira levikut. Samas arvestades tanava ristprofiili moéotmeid, Kuressaare Uldist
liiklusintensiivsust ning prognoositavat |abilaskevdimet ei ole ette naha, et need
naitajad Uletaksid kehtivaid tervisekaitse normatiive. Siiski tuleb Raudtee tanavat
Umbritsevate elanike huvides kdikide vdimalike abinbudega véhendada Raudtee
tdnava liikluse moju Umbritsevale elukeskkonnale. Raudtee tanava aarde tuleb tee
projekteerimisel ette ndha haljasribad ning véimalikult palju nadha ette madal- ja
korghaljastust, mis eraldavad jalakaijate ning elanike tsoone tanavast. Haljastuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada kdrghaljastuse kasvueaga ning vajadusel
kombineerida erinevaid haljastusrindeid ning kasvukiirusega taimi, et valtida olukorda,
kus tekib formaalne haljastus, mis (vahemalt algsel perioodil) ei toimi haljastokkena.
Krundisiseste haljasalade vélja ehitamiseks tuleb linna ning arendaja vahel sélmida
kokkulepped, mis tagaksid, et rajatavate elamute ning arihoonete Umber ei tekiks
tihermaa, vaid hooned ning Umbritsev keskkond (teed, haljasalad, parkimiskohad,
tdnavavalgustus, piirded ning haljastus olemasolevate eramukruntide piiridele)
valmiksid Gheaegselt.

Planeeritavate hoonete kitteks on ettendhtud kasutada kaugkltet AS Kuressaare
Soojus katlamajast, seega kittest tingitud maa-ala saastekoormus ei suurene.

Hooned varustatakse veega ning kanalisatsiooniga tsentraalsetest vorkudest,
sajuveed juhitakse tsentraalsesse sajuvetekanalisatsioonisiisteemi.

Jaatmete kogumine korraldatakse iga krundi kaupa eraldi vastavalt Kuressaare Linna
Jaatmehoolduseeskirjale, kus iga krundi valdaja on kohustatud koguma krundil
tekkivad jaatmed ning sélmima nende araveoks lepingu vastavat tegevusluba omava
ettevotjaga. Ehitus- ja lammutusjddtmed kogutakse ning kaideldakse vastavalt
jaadtmehoolduseeskirjale. Ohtlike jaadtmete tekkimist planeeritaval alal pole ette naha.

2.7. Kuritegevuse riskide ennetamine.

Kuressaare linnas ning eriti kasitletavas piirkonnas on U(ldiselt suhteliselt madal
kuritegevuse tase. Seetbttu ei ole planeeringus kavandatud erilisi meetmeid
kuritegevuse takistamiseks ning ennetamiseks. Kavandatav hoonestus on avatud
planeeringuga ning ei tekita suletud ebaturvalisi tsoone, kdnniteedel ning pargialadel
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on tagatud piisav ndhtavus, samuti on ettenahtud teede ning platside valgustamine
pimedal ajal. Soovitav on kasutada vandaalikindlaid valgusteid ning (pargi-)inventari.

3. TEHNOVORGUD.

Kinnistud varustatakse vee, kanalisatsiooni, elektri, side ja kaugkulttega.
Liitumispunktid asuvad véljaspool planeeritavaid krunte. Téanavatele rajatakse
tdnavavalgustus ja sajuvetekanalisatsioon.

3.1. Elektrivarustus ja side )

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on AS Eesti Energia (OU Jaotusvorgu Saarte
Piirkond) poolt vélja antud “Tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 61628”
20.04.2005.a.

Vastavalt tingimustele on toitealajaamaks planeeritud Sikassaare alajaam, (Pihtla tee
jaotusalajaam, mille trafovdimsust tuleb vajadusel suurendada liitumismenetluse
kaigus). Vastavalt tehnilistele tingimustele on lubatud peakaitse piirkonna
elektrivarustusele summarselt kuni 1000A.

Hoonete toide lahendatakse 5 uue 0,4kV fiidriga, grupeerides kdik hoonete grupid
omaette kaablitele.

Eraldi grupi moodustab piirkonna tdnavavalgustus.

Liitumiskilbid on ette nahtud rajada tdnava maa-alale maapealsetesse kappidesse,
dldjuhul krundi piirile. Kui ehitusprojekti koostamise kaigus selgub, et krundi piirile
rajatav liitumiskapp sinna ei sobi, leitakse kapi uus asukoht eraldi kokkuleppel krundi
omaniku ja OU Jaotusvorgu vahel.

Sidetrassid rajatakse Pihtla teelt, olemasolevatest sidekaevudest. Parketi tdnava
sidetrass saab alguse Parketi tn ja Pihtla tee ristmikupiirkonnas asuvast kaevust ning
jaguneb Parketi tdnava aarsete hoonete vahel. Raudtee ténava sidetrass algab
Raudtee tn ja Pihlta tee ristumispiirkonnas asuvast kaevust ning jaguneb Raudtee
tanava aarse hoonestuse vahel.

3.2. Veevarustus ja kanalisatsioon.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Kuressaare Veevark poolt
valja antud tehnilised tingimused nr.670 01.04.2005 a.

3.2.1. Veevarustus.

Majandus-joogiveega varustamine on vastavalt tehnilistele tingimustele kavandatud
rajada piki Pihtla teed kulgevast @200 veetorust, millele rajatakse kaks veelhendust:
1) Kaare tn. ristmiku tsoonist algav torustik, mis varustab veega Raudtee tn.
Pikenduse Umber asuvaid hooneid;

2) Praeguse Pihtla 43 sissepaasuvarava tsoonist lahtuv torustik, mis kulgeb piki
Parketi tAnavat

Ehitatav veetorustik liidetakse K-6 kinnistul omavahel ning nii tekib veetorustiku
ringmagistraal. Ringmagistraalile, Raudtee tn I|dhedusse rajatakse tuletorjevee
hudrant.

lga veega varustatava kinnistu ette tdnavale paigaldatakse litumiskraan, mis jaab
kKinnistu Uhisveevargiga liitumispunktiks.

Torustike 1abim66dud ja kalded antakse ehitusprojekti staadiumis.

Uutele veetrassidele ei ole servituute seatud kuna torustikud paiknevad avalikel
tanavatel.

3.2.2. Kanalisatsioon.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on piirkonnas voimaldatud isevoolne kanalisatsioon
piki Pihtla teed kulgevasse kanalisatsioonikollektorisse, mis asub ~3,5 m sligavuses.
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Liitumine toimub Kaare tn ristmikul ja Pihtla 28 krundi vastas paiknevatesse
kanalisatsiooni kaevudesse.

lga kinnistu ees paiknevad kanalisatsiooni kontrollkaevud, mis on dhtlasi
litumispunktideks tsentraalse Ghiskanalisatsiooniga.

Torustike 1abim66dud ja kalded antakse ehitusprojekti staadiumis.

Uutele kanalisatsioonitrassidele ei ole servituute seatud kuna torustikud paiknevad
avalikel tanavatel.

3.2.3. Sajuveekanalisatsioon

Pihtla tee ja Kaare tn ristumispiirkonnas paikneb olemasolev sajuvetekanalisatsiooni
kollektor. Raudtee, Parketi ja Pihtla tdnavatele planeeritud restkaevude abil kogutakse
kokku kovakattega pindadelt sajuveed ning juhitakse need isevoolse
sajuvetekanalisatsiooni torustiku abil Pihtla tee 24 Kinnistu juures paikneva
olemasoleva kollektorikaevuni.

Kinnistut K-8 labiva torustikule seatakse isiklik servituut 1 m trassi teljest mélemale
poole AS Kuressaare Veevark kasuks.

lga krundi juurde on planeeritud liitumisvdimalus sajuvetekanalisatsiooniga,
kinnistusiseste sajuvete kogumise lahendus antakse ehitusprojektiga.

3.3. Soojavarustus

Soojavarustuse planeeritaval ala tagab AS Kuressaare Soojus vastavalt tehnilistele
tingimustele nr 9/2005. Soojuskandjaks on vesi.

Planeeritavasse alasse siseneb ida-ldane suunaline kaugkulttetrass Piiri 36 kinnistult,
mis varustab kittega olemasolevat tootmishoonet. Trassile on ette nahtud teha uus
litumine planeeritava ala kittetrassiga, planeeritava hoonestuse (K-1) alla jaav torustik
likvideeritakse. Torustike |d8bim66dud, paigaldussigavus ja kalded antakse
ehitusprojekti staadiumis.

Kinnistuid K-1, K-5 ja K-8 labiva torustikule seatakse isiklikud servituudid 1 m trassi
teljest mélemale poole AS Kuressaare Soojus kasuks.

4. KRUNDIJAOTUS.

Olemasolev kinnistu Pihtla tee 43 on jagatud 11 kinnistuks, sealhulgas kasitletakse ka
kaheteistkimnendat kinnistut — olemasolevat jatkuvalt riigiomandis olevat maad
(aadressi ettepanek: Raudtee 16b).

PLANEERINGUEELNE PLANEERIN_GUJARGNE
MAAUKSUS MAAUKSUS

Aadress | Pindala | Sihtotstarbed | Aadress Pindala Sihtotstarbed Markused

m2 m2
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Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-1 1028 elamumaa

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-2 1124 elamumaa

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-3 994 elamumaa

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-4 1305 transpordimaa
Kinnistu K-12

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-5 906 sotsiaalmaa |moodustatakse
jatkuvalt

Pihtla tee 43| 23 640 | Tootmismaa K-6 3217 elamumaa fiigiomandis
olevast

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-7 961 elamumaa [sihtotstarbeta
maast

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa K-8 6177 arimaa

Pihtla tee 43| 23 640 | Tootmismaa K-9 2494 transpordimaa

Pihtla tee 43| 23 640 | Tootmismaa | K- 10 2 296 arimaa/elamumaa

Pihtla tee 43 23 640 | Tootmismaa | K- 11 3139 elamumaa

aadressita 930 sihtotstarbeta| K-12 930 sotsiaalmaa
24571
Markused:

1) Linnavalitsus vbib nduda planeeringuga ette nahtud kitsenduste kandmist

kinnistusraamatusse maaiksuse moodustamisel.

2) Maalksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve.
Linnavalitsus voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda
sihtotstarbe muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega
kahjusta avalikke vdi erahuve.

5. SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide seadmise vajadus on graafiliselt kujutatud Maakasutuse joonisel ja

Tehnovdrkude koondplaanil.

Tingimus(teeniva

kits?:r:‘éﬁggotlgu k;l;le:iglavsi kinni\;aalétis\?gi isik|  Kinnisasja Rtiutllgﬂlsne
P kohustus)
. Peab vbimaldama 89 m3, 1m
ka SJ,[SJ;IC'NS us K-1 AS Ksli)rg_issaare trassi hooldust ja | trassi teljest
9 J remonti molemale poole

. i I i Labipaas ja 5
reaalservituut K-1 Kinnistu K-2 parkimine Cal192m
: ) o _ Labipaas ja 2
reaalservituut K-2 Kinnistu K-1 parkimine cal50m
. ) . _ Labipaas ja 2
reaalservituut K-2 Kinnistu K-3 parkimine cal71im
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Servituudi/ Teeniv Valitsev Tlnilir::is;(atlg;aanlva Ruumiline
kitsenduse titip | kinnisasi | kinnisasi vo0i isik kohustus) ulatus
. ) o i Labipaas ja 5
reaalservituut K-3 Kinnistu K-2 parkimine cal71m
i Peab véimaldama| 48 m?, 1m
ka SJ,[SJ;IC'NS us K-5 AS Ksli)rg_issaare trassi hooldust ja | trassi teljest
9 ) remonti molemale poole
K Isiklik K-5 Kuressaare linn Avalik kasutus 906 m?2
asutusoigus
. Peab véimaldama | 133 m?, 1m
kasdﬁ:ilg? us K-6 AS \Ifgéizisare trassi hooldust ja | trassi teljest
9 remonti molemale poole
. i 2
Isiklik «.g | OUJaotusvorgu | fodpvomadama 46 m im
kasutusodigus i Saare piirkond aapli hooldust ja | lrassi teljes
remonti molemale poole
. ) " _ Labipaas ja 2
reaalservituut K-8 Kinnistu K-7 parkimine ca 157 m
4 Peab véimaldama| 125 m?2, 1m
kasmIJ?Lks“c"iJ(i us K-8 AS KSL:)rgissaare trassi hooldust ja | trassi teljest
9 ) remonti molemale poole
) Peab v6imaldama »
Isiklik OU Jaotusvorgu | kdrgepingekaabli 150m?, 1m
kasutusodigus K-10 Saare piirkond hooldust ja trass| teljest
. molemale poole
remonti
» ) i Peab vf?lmaldamg 45m2 . 1m
Isiklik OU Jaotusvorgu | madalpingekaabli S
kasutusodigus K-10 Saare piirkond hooldust ja trassi teljest
. molemale poole
remonti
. i 2
Isiklik <11 | OUJaotusvorgu | | €aPvormadama 204 m'. 1m
kasutusodigus i Saare piirkond aabli hooldust ja | trassi 1eljes
remonti molemale poole

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K —1

Aadress: Parketi 2 (planeeringu joonistel téhis K-1)
Omanik: Saare Arendusbiroo Grupp OU
Krundi pindala: 1 028m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maadiiksus

Ehitusbigus:
- pindala: 1028 m2
- maksimaalne ehitusalune pind: 277 m?
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- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 27%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 693/277 m?

- ehitiste lubatud korruselisus: 2 taiskorrust + 60% ulatuses ehitusalusest pinnast
tagasiastetega katusekorrus / -1 (maaalune korrus)

- ehitiste lubatud kérgus: 11m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-20°

- harjajoon: paralleelne Parketi tanavaga

Projekteerimispohimotted:

Krundile voib rajada kuni osaliselt kolmekorruselise (2 taiskorrust + osaline kolmas
korrus) korterelamu kdérgusega kuni 11m. Lisaks on lubatud hoonele maaaluse
(keldri-) korruse ehitamine. Elamu tuleb projekteerida ning rajada Uhtse visuaalse
tervikuna kruntidele K-2 ja K-3 planeeritavate elamutega, soovitavalt samaaegselt.
Elamu pdhimaht paigutada Idunast Pihtla tee dérsele ehitusjoonele ning l1aénest teiste
Parketi tdnava idakllje hoonetega samale joonele; rddude, terrasside vms osas voib
kasutada ette- ja tagasiasteid mélemale poole ehitusjoont.

Hoonestuslaad on kaasaegsete arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi
vorme ja taiskorruse osas madalakaldelisi 0-20° pult- vdi lamekatuseid. Katusekorruse
osas kasutada tagasiasteid pohimahust ning voib arhitektuurse pdhjendatuse korral
kasutada ka jarsemaid katusekaldeid nii, et visuaalselt jaédks domineerima 2-
korruseline madalakaldelise katusega taiskorruste maht. Katusekorruse osas peab
suurem tagasiaste jadma eramutega naaberkinnistute poole.

Valisviimistluses kasutada loodus- voi tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt kas Uhtsed voi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, vbib kasutada toonklaasi.

Krunt on ilma piirdeaiata, Parketi tdnava &arde rajatakse madalhaljastust (hekk,
pddsad). Eramutega naaberkinnistute poolne piirdeaed renoveeritakse voi ehitatakse
uus kooskolastatult naaberkinnistute omanikega. Olemasolevad naaberkinnistud
eraldatakse korg- ja po0sashaljastusega, mille lahendus antakse ehitusprojekti
koosseisus.

Krundil on 8 parkimiskohta, kuid servituudi alusel on lubatud kasutada krundi K-2
parkimiskohti (lisaks 8-le kohale 2...3 kohta krundil K-2) tdpsem parkimiskohtade
jaotus lahendatakse kasutuskorraga.

Normatiivne linna &éreala parkimiskohtade arv: korterite arv (10) x 0,9 pk/krt kohta = 9
kohta.

Hoone min. tulepisivusklassiks on TP-3, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tllpprojekie). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist vOib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi vdi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis  voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Peab voimaldama
trassi hooldust ja
remonti

89 m2, 1m
soojatrassi teljest
molemale poole

Asjadigusseadus
§225,226,228

AS Kuressaare
Soojus
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Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsen | D,
tsenduse alus ruumiline ulatus

Asjadigusseadus | ~143m2, parkla : . Parkimine ja labipaas
§225,206,228 ulatus Krundi K-2 omanik | * 1 i K-2 kasuks

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -2

Aadress: Parketi 4 (planeeringu joonistel téhis K-2)
Omanik: Saare Arendusblroo Grupp OU
Krundi pindala: 1 124m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maaiiksus

Ehitusdigus:

- pindala: 1124 m2

- maksimaalne ehitusalune pind: 277 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 25%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 693/277 m?2
- ehitiste lubatud korruselisus: 2 taiskorrust + 60% ulatuses ehitusalusest pinnast
tagasiastetega katusekorrus / -1 (maaalune korrus)

- ehitiste lubatud kérgus: 11m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-20°

- harjajoon: paralleelne Parketi tdnavaga

Projekteerimispdhimotted:

Krundile voib rajada kuni osaliselt kolmekorruselise (2 taiskorrust + osaline kolmas
korrus) korterelamu kdrgusega kuni 11m. Lisaks on lubatud maaaluse (keldri-) korruse
ehitamine. Elamu tuleb projekteerida ning rajada Uhtse visuaalse tervikuna kruntidele
K-1 ja K-3 planeeritavate elamutega, soovitavalt samaaegselt.

Elamu pdhimaht paigutada laanest teiste Parketi tdnava idakdlje hoonetega samale
joonele; rédude, terrasside vms osas voib kasutada ette- ja tagasiasteid mdlemale
poole ehitusjoont.

Hoonestuslaad on kaasaegsete arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi
vorme ja taiskorruse osas madalakaldelisi 0-20° pult- vdi lamekatuseid. Katusekorruse
osas kasutada tagasiasteid pohimahust ning voib arhitektuurse pdhjendatuse korral
kasutada ka jarsemaid katusekaldeid nii, et visuaalselt jaédks domineerima 2-
korruseline madalakaldelise katusega taiskorruste maht. Katusekorruse osas peab
suurem tagasiaste jadma eramutega naaberkinnistute poole.

Valisviimistluses kasutada loodus- véi tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt kas Uhtsed vdi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, voib kasutada toonklaasi.

Krunt on ilma piirdeaiata, Parketi tdnava &aarde rajatakse madalhaljastust (hekk,
pddsad). Eramutega naaberkinnistute poolne piirdeaed renoveeritakse voi ehitatakse
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uus kooskolastatult naaberkinnistute omanikega. Olemasolevad naaberkinnistud
eraldatakse korg- ja poOOsashaljastusega, mille lahendus antakse ehitusprojekti
koosseisus.

Krundil on 16 parkimiskohta, kuid servituudi alusel on ka naaberkinnistutel K-1 ja K-3
lubatud kasutada krundi K-2 parkimiskohti (mdlemale krundile 2...3 kohta) tapsem
parkimiskohtade jaotus lahendatakse kasutuskorraga.

Normatiivne linna &éreala parkimiskohtade arv: korterite arv (10) x 0,9 pk/krt kohta = 9
kohta.

Hoone min. tulepisivusklassiks on TP-3, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tllpprojekie). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist vOib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi vdi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Parkimine ja labipaas
kruntide K-1 ja K-3
kasuks

Asjadigusseadus | ~199m2 + ~171m2, | Kruntide K-1 ja K-3
§225,226,228 parklate ulatused omanikud

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -3

Aadress: Parketi 6 (planeeringu joonistel téhis K-3)
Omanik: Saare Arendusbiroo Grupp OU
Krundi pindala: 994m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maaiiksus

Ehitusdigus:

- pindala: 994 m?

- maksimaalne ehitusalune pind: 277 m2

- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 28%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 693/277 m?
- ehitiste lubatud korruselisus: 2 taiskorrust + 60% ulatuses ehitusalusest pinnast
tagasiastetega katusekorrus / -1 (maaalune korrus)

- ehitiste lubatud kérgus: 11m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-20°

- harjajoon: paralleelne Parketi tdnavaga

Projekteerimispdhimotted:
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Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

Krundile voib rajada kuni osaliselt kolmekorruselise (2 taiskorrust + osaline kolmas
korrus) korterelamu kdrgusega kuni 11m. Lisaks on lubatud maaaluse (keldri-) korruse
ehitamine. Elamu tuleb projekteerida ning rajada Uhtse visuaalse tervikuna kruntidele
K-1 ja K-2 planeeritavate elamutega, soovitavalt samaaegselt.

Elamu pdhimaht paigutada teiste Parketi tdnava idakilje hoonetega samale joonele;
rédude, terrasside vms osas vOib kasutada ette- ja tagasiasteid modlemale poole
ehitusjoont.

Hoonestuslaad on kaasaegsete arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi
vorme ja taiskorruse osas madalakaldelisi 0-20° pult- vdi lamekatuseid. Katusekorruse
osas kasutada tagasiasteid pdhimahust ning voib arhitektuurse pdhjendatuse korral
kasutada ka jarsemaid katusekaldeid nii, et visuaalselt ja&dks domineerima 2-
korruseline madalakaldelise katusega taiskorruste maht. Katusekorruse osas peab
suurem tagasiaste jadma eramutega naaberkinnistute poole.

Valisviimistluses kasutada loodus- v4i tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt kas Uhtsed voi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, voib kasutada toonklaasi.

Krunt on ilma piirdeaiata, Parketi tdnava &aarde rajatakse madalhaljastust (hekk,
pddsad). Eramutega naaberkinnistute poolne piirdeaed renoveeritakse voi ehitatakse
uus kooskdlastatult naaberkinnistute omanikega. Olemasolevad naaberkinnistud
eraldatakse korg- ja poOsashaljastusega, mille lahendus antakse ehitusprojekti
koosseisus.

Krundil on 8 parkimiskohta, kuid servituudi alusel on lubatud kasutada krundi K-2
parkimiskohti (lisaks 8-le kohale 2...3 kohta krundil K-2) tdpsem parkimiskohtade
jaotus lahendatakse kasutuskorraga.

Normatiivne linna &éreala parkimiskohtade arv: korterite arv (10) x 0,9 pk/krt kohta = 9
kohta.

Hoone min. tulepisivusklassiks on TP-3, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tulpprojekte). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist voib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi véi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis  voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsen | D,
tsenduse alus ruumiline ulatus

Asjadigusseadus ~171m2 parkla : . Parkimine ja labipaas
§225,206,228 ulatus Krundi K-2 omanik | * 1 ndi K-2 kasuks

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -4

Aadress: Parketi tanav (planeeringu joonistel tahis K-4)

Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU. Planeeritav omanik: Kuressaare linn.
Krundi pindala: 1 305m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve:transpordimaa(detailplaneering: LT / kataster: L)
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Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

Mérkus:

Maauksuse moodustamisel mé&aratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus vdib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: avalik maauksus

Projekteerimispohimdtted:
Ehitusdigus maautksusel puudub. Kinnistule rajatakse avaliku kasutusega tanav, mis
koosneb kahesuunalisest sGiduteest (3+3m) ja jalakaijate teedest (2+1,7m).

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -5

Aadress: Pihtla tee 43A (planeeringu joonistel tahis K-5)
Omanik: Saare Arendusbiroo Grupp OU. Planeeritav omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 906m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: sotsiaalmaa (detailplaneering: HP / kataster: U)
Mérkus:
Maauksuse moodustamisel mé&aratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus vdib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: avalik maauksus

Projekteerimispohimotted:

Ehitusdigus maaiksusel puudub. Kinnistule rajatakse avaliku kasutusega jalakaijate
teed ning avaliku kasutusega haljasala. Kinnistul rekonstrueeritakse olemasolev
endine tuletdrje veevotukoht, paigaldatakse pingid ja vajadusel muu pargiinventar ning
valgustus.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Asjadigusseadus

§225,226,228 Kogu krunt 906m? Kuressaare linn Avalik kasutus

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -6

Aadress: Raudtee 12 (planeeringu joonistel tahis K-6)
Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU
Krundi pindala: 3 217m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maalksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maadiiksus

Ehitusbigus:
- pindala: 3217 m2
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Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

- maksimaalne ehitusalune pind: 800 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 2

- krundi lubatud taisehituse protsent: 25%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 2300/800 m?2
- ehitiste lubatud korruselisus: 3 taiskorrust / -1 (maaalune korrus)
- ehitiste lubatud kérgus: 12m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-10°

- harjajoon: paralleelne Parketi voi Raudtee tdnavaga

Projekteerimispohimdtted:

Krundile voib rajada kaks kuni kolmekorruselist korterelamut kérgusega kuni 12m.
Lisaks on lubatud maaaluse (keldri-) korruse ehitamine. Elamute mahud véivad olla
teineteisega seotud (galerii, trepikoda vms visuaalsed elemendid), kuid mitte
moodustama Uhtset hoonemahtu, hoonete vahelt peab olema tagatud labipaas.
Elamute pdhimahud paigutada pdhjapoolsele planeeringuga seatud ehitusjoonele,
rédude, terrasside vms osas vOib kasutada ette- ja tagasiasteid mdélemale poole
ehitusjoont.

Hoonestuslaad on kaasaegsete arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi
vorme ning madalakaldelisi pult- voi lamekatuseid.

Valisviimistluses kasutada loodus- voi tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt kas Uhtsed voi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, vbib kasutada toonklaasi.

Krunt on Uldiselt ilma piirdeaiata, krundi pdhjapiirile vdib rajada transparentse piirde
kuni 1,5m koérgusega. Krundile voib istutada puid (vt ruumilahenduse joonis), samuti
rajada madalhaljastust (hekid, pddsad). Krundi haljastuse lahendus antakse
ehitusprojekti koosseisus.

Krundil on 28 parkimiskohta, tdpsem parkimiskohtade jaotus korteritele lahendatakse
kasutuskorraga. Normatiivne parkimiskohtade arv: korterite arv ~28 x 0,9 pk/korter =
26 kohta.

Hoonete min. tulepusivusklassiks on TP-3, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tulpprojekte). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist v@ib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi véi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis  voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Peab voimaldama
trassi hooldust ja
remonti

133m?2 1m veetrassi
teljest mélemale
poole

Asjadigusseadus
§225,226,228

AS Kuressaare
Veevérk

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -7

Aadress: Pihtla tee 43 (planeeringu joonistel tahis K-7)
Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU
Krundi pindala: 961 m?
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Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maatiiksus

Ehitusbigus:

- pindala: 961 m?

- maksimaalne ehitusalune pind: 510 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 53%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne): 1530 m?2
- ehitiste lubatud korruselisus: 3 taiskorrust

- ehitiste lubatud kérgus: 15m olemasolevast maapinnast
- katuse kalle: 0-20°

- harjajoon: risti Parketi tdnavaga

Projekteerimispdhimotted:

Tootmishoone valimust voib Umberehitamise kdigus muuta, kuid hoone mahtu oluliselt
suurendada ei ole lubatud. Hoonemahu vahendamine on lubatud, kui sellega ei rikuta
mabhulist tasakaalu planeeritava arihoonega K-8 krundil. Hoone rekonstrueerimisel on
soovitav alles jatta endisele tootmishoone viitavad iseloomulikud vormielemendid (nt
akende jaotus, katuse kuju). Hoone Umberehituse projekteerimisel tuleb see siduda
planeeritava hoonestusega K-8 krundil, esitades terviklahenduse mdlemale
naaberkinnistule koos. Hoonele vdib rajada transparentseid valjaulatuvaid rédusid.
Hoonestuslaad on soovitavalt kaasaegsete arhitektuurivbtetega, kasutades puhtaid
geomeetrilisi vorme ning madalakaldelist viil voi lamekatust.

Valisviimistluses kasutada loodus- voi tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid,
vahesel madral on lubatud plekk-katte kasutamine kui see on arhitektuurselt
pdhjendatud hoone sidumiseks naaberkinnistu K-8 arihoonega.

Aknad on soovitavalt kas Uhtsed vdi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, voib kasutada toonklaasi.

Krunt on ilma piirdeaiata ja kérghaljastuseta.

Krundil on 11 parkimiskohta, tdpsem parkimiskohtade jaotus korteritele lahendatakse
kasutuskorraga, vajadusel voib kasutada servituudi alusel krundi K-8 parkimiskohti.
Normatiivne parkimiskohtade arv: korterite arv ~19/ 0,9 pk/korter = 17 kohta).

Hoone min. tulepisivusklassiks on TP-2, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tllpprojekie). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist voib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi véi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis  voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:
Servituudid puuduvad.

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -8

Aadress: Pihtla tee 41 (planeeringu joonistel tahis K-8)
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Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
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Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU
Krundi pindala: 6 177 m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: &rimaa (detailplaneering: BT / kataster: A)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: poolavalik maaiiksus

Ehitusbigus:

- pindala: 6 177 m2

- maksimaalne ehitusalune pind: 3 000 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 49%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 5500 m?2
- ehitiste lubatud korruselisus: 2 taiskorrust

- ehitiste lubatud kérgus: 12m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-10°

- harjajoon: risti Parketi tdnavaga

Projekteerimispdhimotted:

Hoone pdhimaht paigutada Pihtla tédnava &éarsele ehitusjoonele, sissepaasude,
terrasside vms osas voib kasutada ette- ja tagasiasteid mdlemale poole ehitusjoont.
Esimese korruse ulatuses peab hoone fassaad olema domineerivalt transparentne.
Hoone nurgalahendusele anda aktsent mis oleks vaadeldav nii Pihtla teelt kui ka
Raudtee tédnava poolt tulejatele.

Kasutatav hoonestuslaad on kaasaegse arhitektuurikdsitlusega ning tuleb kasutada
puhtaid geomeetrilisi vorme, hoonel kasutada lame- v6i pultkatust kaldega 0°-10°.
Valisviimistluses peaks voimalikult domineerima klaaspinnad vdib kasutada lasuurse
kattega viimistletud betooni, varvitud krohvi, vahemal ma&aral plekkkatteid.
Plastikkatteid mitte kasutada. Valisseinte viimistluses voib kasutada mittedomineerivalt
puitu.

Aknad on soovitavalt esimese korruse ulatuses jaotuseta klaaspinnad, vdib kasutada
toonklaasi. Teistel korrustel vdib kasutada '2 jaotusega aknapindu, voib kasutada
toonklaasi.

Krundil on maapealne parkla 116 parkimiskohaga.

Normatiivne parkimiskohtade arv: suletud brutopind 5400m2 x 1/50 (pk/bruto) = 108
kohta).

Hoone minimaalseks tuleplsivusklassiks on TP-2, V kasutusviis.

Krunt on ilma piirdeaiata.

Krundi teekatete ja haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus. Pihtla tee
poolne kdrghaljastus tuleb sailitada ning kaitsta tlvekaitsetega.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tllpprojekie). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist vOib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi vdi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:
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LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsen | D,
tsenduse alus ruumiline ulatus

Peab vdimaldama
trassi hooldust ja

125 m2, 1m trassi

Asjadigusseadus teliest mélemale

AS Kuressaare

§225,226,228 poole Soojus emonti
g;’;so 'g;gs‘zezagdus ca 157 m? (onniety Labipaas ja parkimine

Peab véimaldama
madalpingekaabli
hooldust ja remonti

46 m2, 1m trassi
teljest mdélemale
poole

Asjadigusseadus
§225,226,228

OU Jaotusvérgu
Saare piirkond

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K -9

Aadress: Raudtee tanav (planeeringu joonistel téhis K-9)
Omanik: Saare Arendusblroo Grupp OU, Planeeritud omanik: Kuressaare linn
Krundi pindala: 2 494m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve:transpordimaa(detailplaneering: LT / kataster: L)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: avalik maauksus

Projekteerimispohimotted:

Ehitusdigus maatksusel puudub. Kinnistule rajatakse avaliku kasutusega tanav (laius
dldiselt 18,0m, kitseneb olemasoleva Raudtee tanavaga liitumise juures), mis koosneb
sOiduteest (3,5+3,5m), jalakdijate ja kergliikluse teedest ning teedarsetest
haljasribadest.

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K —10

Aadress: Raudtee tn 11 / Pihtla 39 (planeeringu joonistel tahis K-10)

Omanik: Saare Arendusbiroo Grupp OU

Krundi pindala: 2 296m? .
Planeeringujargne krundi sihtotstarve: drimaa (detailplaneering: BT / kataster: A) 50%
/ elamumaa (detailplaneering: EK / kataster E) 50%

Markus:

Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: poolavalik maaiiksus

Ehitusbigus:

- pindala: 2296 m2

- maksimaalne ehitusalune pind: 800 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 1

- krundi lubatud taisehituse protsent: 34%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 2400 / 800 m?2
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Kuressaare linn, Pihtla-Talve-Raudtee detailplaneering
LOOB Projekt OU tel 684 5630 loob@loob.ee

- ehitiste lubatud korruselisus: 3 téiskorrust / -1 (maa-alune korrus)
- ehitiste lubatud kérgus: 12m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-20°

- harjajoon: paralleelne Raudtee tdnava ja Pihtla teega

Projekteerimispohimdtted:

Krundile voib rajada kuni kolmekorruselise &ri- ja eluhoone kérgusega kuni 12m.
Lisaks on lubatud maaaluse (keldri-) korruse ehitamine.

Hoone pdhimaht paigutada Raudtee ja Pihtla tdnavate &arsetele ehitusjoontele,
sissepaasude, terrasside vms osas voib kasutada ette- ja tagasiasteid mélemale poole
ehitusjoont.

Rajatav hoonestus peaks sobima krundile K-8 planeeritava &rihoonega ning
soovitavalt jatkama sama hoonestuslaadi, soovitav on need hooned projekteerida
samaaegselt.

Kolmanda korruse osas on soovitav kasutada tagasiasteid voi muul moel seda
ligendada.

Kasutatav hoonestuslaad on kaasaegse arhitektuurikasitlusega ning kasutab puhtaid
geomeetrilisi vorme, hoonel kasutada lame- vbi pultkatust kaldega 0°-10°.
Valisviimistluses peaks vdimalikult domineerima klaaspinnad voib kasutada lasuurselt
viimistletud betooni, krohvi, vahemal maaral plekkkatteid. Plastikkatteid mitte
kasutada. Valisseinte viimistluses voib kasutada puitu.

Aknad on soovitavalt esimese korruse ulatuses jaotuseta klaaspinnad, vdib kasutada
toonklaasi. Teistel korrustel voib kasutada 'z jaotusega aknapindu.

Krundi parkimisalast valjasdidul tuleb tagada nahtavus Raudtee tanavale (nt ehitise
esimese korruse osas kasutada klaaspindu voi tagasiastet).

Krundil on 26 parkimiskohta. Normatiivne parkimiskohtade arvutus: korterite arv ~12 x
0,9 + [2400m?] / 2 x 1/80 (pk/bruto) = 26 kohta).

Hoone tulepisivusklassiks on TP-2, V kasutusviis.

Krunt on Raudtee tdnava ja Pihtla tee poolt iima piirdeaiata. Pihtla 37 ja Talve 90
kinnitute osas rajatakse piire kooskdlastatult piirinaabritega, Talve 90 osas rajatakse
~2m korgune l&bipaistmatu piire. Krundi K-11 piirile vdib rajada transparentse piirde,
kdrgusega kuni 1,5m

Krundile istutatakse keskmise kasvuga puid (vt ruumilahenduse joonis), lisaks vdib
rajada hekke ning istutada pddsaid. Krundi tdpsem haljastuse lahendus antakse
ehitusprojekti koosseisus. Olemasolevad naaberkinnistud eraldatakse korg- ja
pddsashaljastusega, mille lahendus antakse ehitusprojektis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tulpprojekte). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist vdib linnavalitsus véljastada tdpsustavaid projekteerimistingimus.

Hoonestamise puhul on parema arhitektuurse lahenduse saamiseks soovitus korraldada arhitektuuri-
voistlus.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis  voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:
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Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Ehitusprojekti
kitsendusele
vastavuse hindaja

[ (o]=

Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus
§225,226,228

150 m2, 1m trassi
teljest mdélemale
poole

OU Jaotusvérgu
Saare piirkond

Peab véimaldama
kdrgepingekaabli
hooldust ja remonti

Asjadigusseadus
§225,226,228

45 m2, 1m trassi
teljest mélemale

OU Jaotusvérgu
Saare piirkond

Peab voimaldama
madalpingekaabli

poole hooldust ja remonti

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K - 11

Aadress: Raudtee 13 (planeeringu joonistel tahis K-11)
Omanik: Saare Arendusblroo Grupp OU
Krundi pindala: 3 139m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: elamumaa (detailplaneering: EK / kataster: E)
Markus:
Maaiksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade valjastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi erahuve

Uldine ruumitiiiip: privaatne maaiiksus

Ehitusdigus:

- pindala: 3139 m?

- maksimaalne ehitusalune pind: 710 m?

- lubatud ehitiste arv krundil: 2

- krundi lubatud taisehituse protsent: 23%

- maksimaalne lubatud brutopind (maapealne/-alune): 1420 / 710 m2
- ehitiste lubatud korruselisus: 2 taiskorrust / -1 (maa-alune korrus)
- ehitiste lubatud kérgus: 9m olemasolevast maapinnast

- katuse kalle: 0-30°

- harjajoon: risti Raudtee tdnavaga

Projekteerimispohimdtted:

Krundile vbib rajada kaks kuni kahekorruselist korterelamut kérgusega kuni 9 m.
Lisaks on lubatud maaaluse (keldri-) korruse ehitamine.

Hoonete pdhimaht paigutada planeeringuga seatud Raudtee tanava aarsele
ehitusjoonele, pdhjapoolse hoone maht paigutada Raudtee tanavaga risti olevale
ehitusjoonele, sissepaasude, terrasside vms osas voib kasutada ette- ja tagasiasteid
molemale poole ehitusjoont.

Rajatav hoonestus peaks jatkama samasse kvartalisse kuuluvate Raudtee ja Parketi
tanava aarsete korterelamute hoonestuslaadi.

Hoonestuslaad on kaasaegsete arhitektuurivotetega, kasutades puhtaid geomeetrilisi
vorme ning madalakaldelist viil- voi pultkatuseid 10°-30° viilujoon risti Raudtee
tdnavaga. Voib kasutada ka lamekatust.

Valisviimistluses kasutada loodus- voi tehiskive, varvitud krohvi, mis on kombineeritud
puitkatete ja klaasiga. Vélisseinte viimistluses mitte kasutada plekk- voi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt kas Uhtsed vbi vdhese vertikaalse jaotusega (1/2 jaotus)
klaaspinnad, voib kasutada toonklaasi.
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Krundi voib osaliselt Umbritseda transparentse piirdega, mille kérgus on kuni 1,5m
maapinnast. Tanava aarse piirdena kasutada hekkpiiret. Kruntidevahelise piirdena K-
10 piiril voib kasutada keevisvorku, kdrgusega kuni 1,5m.

Kruntide Talve 90, 92, 94 piirile rajatakse labipaistmatu piire kdrgusega 2m.

Krundile istutatakse puid (vt ruumilahenduse joonis), samuti rajatakse madalhaljastust
(hekid, pddsad). Krundi haljastuse lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.
Olemasolevad naaberkinnistud eraldatakse korg- ja poddsashaljastusega, mille
lahendus antakse ehitusprojektis.

Krundil on 24 parkimiskohta.

Normatiivne parkimiskohtade arvutus: korterite arv ~18 x 0,9 = 16 kohta).

Hoonete tulepusivusklassiks on TP-3, | kasutusviis.

Markus:

Hoonete ja Umbritseva ruumi arhitektuurse lahenduse kvaliteet on avalik huvi. Arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb koostada originaalprojekt (mitte kasutada tllpprojekie). Olenevalt krundi hoonestaja
ruumiprogrammist vOib linnavalitsus véljastada tapsustavaid projekteerimistingimusi vdi nduda
arhitektuurivoistluse korraldamist.

Ehitusprojekti piisavat kvaliteeti hinnatakse vajadusel linnavalitsuse arhitektuurikomisjonis voi
linnavalitsuse poolt tellitava ekspertiisi kaudu.

Kitsendused:

Ehitusprojekti
kitsendusele Kitsenduse sisu
vastavuse hindaja

Kitsenduse

Kitsen | D,
tsenduse alus ruumiline ulatus

Peab véimaldama
kdrgepingekaabli
hooldust ja remonti

204 m?, 1m trassi
teljest mélemale
poole

Asjadigusseadus
§225,226,228

OU Jaotusvérgu
Saare piirkond

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID: K - 12

Aadress: Raudtee 16b (planeeringu joonistel téhis K-12)
Omanik: Eesti Vabariik
Krundi pindala: 930m?

Planeeringujargne krundi sihtotstarve: sotsiaalmaa (detailplaneering: PS / kataster: U)
Markus:
Maalksuse moodustamisel maaratakse sellele planeeringujargne sihtotstarve. Linnavalitsus voib
hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe muutmist, kui see pole
vastuolus planeeringu Uldise lahendusega ega kahjusta avalikke vdi erahuve

Uldine ruumitiiiip: avalik maaiksus

Projekteerimispohimdtted:

Ehitusbigus maalksusel puudub. Kinnistule voib rajada avaliku kasutusega
spordirajatisi ning avaliku kasutusega haljasala, on lubatud rajada kergeid varikatuseid
ja paigaldada pargi- vms inventari.
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