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Kuressaare Linnavalitsus

Korraldus

Kuressaare 9. juuni 2004 nr 334

Viike-P&llu tn 3
detailplaneeringu kehtestamine

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 24 1g 3, § 25 lg 4,5, § 26 ja chitusseaduse § 13
ning Kuressaare linna ehitusmédruse §41g2p2

1. Kehtestada Viike-Pdllutn 3 detailplaneering.

2. Kuressaare Linnavalitsusel teatada detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes
Meie Maa.

3. Detailplaneeringu toimik siilitatakse linnavalitsuse arhiivis.

4, Korraldus jdustub teatavakstegemisest ja seda on véimalik vaidlustada vaide
korras Kuressaare Linnavalitsuses (Tallinna tn 10 Kuressaare 93813) v&i Parnu
Halduskohtus (Riitli tn 19 Pdrnu 80011) 30 pieva jooksul arvates korralduse

@gemisest. [
£ A X

Urmas Treiel
Abilinnapea linnapea _ Eero Lapp
ilesannetes : Linnasekrets

Saata:
Arhitektuuriteenistus (4)
Linna maandunik R.Kalamees
Algataja(2): Rein Aru
Antti Aru
Gamisoni 14-2
93812 Kuressaare




Kuressaare Linnavalitsus

Korraldus

Kuressaare 11, mai 2004 nr 259

Viike-Pollu tn 3 detailplaneeringu
vastuvétmine ja avalikustamine

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 18 , § 19, § 20, § 21 mng Kuressaare linna
chitusméiruse §41g2p1,2,3,§61g1, §7

1. Votia vastu Viike-Pollu tn 3 detailplaneering ja korraldada selle avalik
viljapanek 19.05.-02.06.2004.a.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest .

T T—,

Neamn

Urmas Treiel
Abilinnapea linnapea Eero Lapp ;
Ulesannetes : Linnasekretéiy

Saata: 1.Kantselei (2)
2. Arhitektuuriteenistus (2)
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Vaike-Pdllu 3 detailptaneering
SELETUSKIRI

PROJEKTI KOOSSEIS

ARHITEKTUURNE OSA Arhitektibiiroo Ehala & Irik QU
KAUSTAKOOSSEIS

1, SELETUSKIRI

¢ Uldosa
Lahteandmed
Projekti Gldeesmargid

¢ Olemasolev olukord
Asukoht, asendiplaan
Hoonestus
Tehnovorgud
Lilkluskorraldus

¢ Planeerimislahendus
Planeeritava ala kruntimine
Hoonestuskava
Arhitektuurinéuded
Kitsendused ja servituutide vajadus
Heakorrastus ja haljastus
Tuleohutusabindud
Liikluskorraldus

e Insenervbrkude lahendus
Veevarustus ja kanalisatsioon
Elektri- ja sidevarustus

2. JOONISED
Nr. JOON. JOONIS MOGT KUUP.
1 1 SITUATSIOONISKEEM 02.02.2004
2 2 TUGIPLAAN 1:500 02.02.2004
3 3 POHIJOONIS 1:500 02.02.2004
4 4 TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN 1:500 02.02.2004

ARHITEKTIBUROO EHALA & IRIK OU

02.02.2004



Vaike-Pdllu 3 detailplaneering
SELETUSKIRI

SELETUSKIRI
lULDOSA

Kaesolev detailplaneering on koostatud Kuressaares Vaike-Pollu tn 3 kinnistule.
Planeeringu tellijaks on kinnistu omanik Rein Aru.

Detailplaneerimisprojekt on koostatud vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse planeerimis- ja
ehi-tusosakonna poolt véaljastatud lahteseisukohtadele.

LAHTEANDMED

Projekti koostamisel on kasutatud Geodeesiabliroo poolt koostatud topo-geodeetilist
alusplaani koos tehnovorkudega (18.10.2003.a t66 nr G-232-03).
Detailplaneerimise projektis on arvestatud jargmiste varem koostatud dokumentidega:
. Kuressaare linna ildplaneering 2010;
Kuressaare vanalinna detailplaneering.

PROJEKTI ULDEESMARGID

- hoonestustingimuste valjatéétamine,

- piirangute maaramine kinnistule;

- kinnistu Ghendamine insenervirkudega;

- liikluskorralduse ja parkimise lahendamine;

- heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

NOLEMASOLEV OLUKORD

ASUKOHT

Planeeritav 655m? suurune kinnistu paikneb Kuressaares Vanalinna muinsuskaitseala
kaitse-voondis. Planeeritav kinnistu jaab pikikiiljega Vaike-Pdllu tanava &arde.
Olemasoleva krundi andmed on toodud tabelis OLEMASOLEVATE KRUNTIDE
NAITAJAD (joonis nr 2).

ASENDIPLAAN

Planeeritav ala on trapetsi kujuline, tasase reljeefiga, vaikese langusega |dunakaare
suunas — Suur-Sadama ja Vaike-Pdllu tanavate ristmiku suunas.

HOONESTUS

‘Krundi kirdekiljel asub amortiseerunud puukuur. Kunagine elamu krundi I18unanurgas on
hilja-aegu lammutatud, hoone oli amortiseerunud.

TEHNOVORGUD

Uhendused puuduvad.

LIKLUSKORRALDUS

Juurdepdss kasitietavale kinnistule on Vaike-Pdllu tdnavalt, mis on tana kruusakattega.

ARHITEKTIBURCO EHALA & IRIK OU

02.02.2004



Vaike-Pallu 3 detailplaneering
SELETUSKIRI

HHPLANEERIMISLAHENDUS
PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Olemasoleva kinnistu piirid ja sihtotstarve jddvad muutmata.
HOONESTUSKAVA

Olemasolev kuur on efte ndhtud lammutada, sest jd3b ehituskeelualasse ja on
amortiseerunud.

Kinnistule on maératud ehituskeeluala vastavalt tuleohutuskujadele — vahemalt 5 m
kbikidest krundipiiridest. Tanava dares kehtib kohustusiik ehitusjoon krundi piiril.

Hoonete suurimaks kérguseks (harja kdrgus) on ndidatud 9m, suurimaks korruselisuseks
2 (kaasaarvatud katusekorrus}). Hoonete rddsta kdrgus on ette nahtud rajada vahemikus
3,5 kuni 4,0 m. Planeeritavad hooned kuuluvad TP 3 tulepisivusklassi.

Andmed kruntide ehitusdiguse kohta vt tabel PLANEERINGUALA KRUNTIDE NAITAJAD
(joo-nisel nr 3).

ARHITEKTUURINOUDED

Viaikeelamu projekieerimisel arvestada Ombritseva Kuressaare vanalinnale omase
miljoovaar-tusliku keskkonnaga. Vanalinnas paiknevad enamus maju pikikilje ja
fassaadiga tanavajoonel. Ehitiste nihutamine tdnavajoonest eemale [6hub vanalinna
hoonestusviisi. TAnavafassaadi ritm on ténavati erinev. Kesklinna majad on Oksteisega
kokku ehitatud, &arealadel Uhendab neid paekiviaed, puitlinnajagudes puitlippaed.
Kuressaares ei ole ténavaid Aaristav hoonestus Ghtselt valjakujunenud kérgusega.
Tanavafassaadi ritm vaheidub, kérvuti paiknevad valdavalt (ihe- ja kahekordsed majad.
Piirkonnale on tGUpilised tihedast laudisest tarad.

Tavapédrane Kuressaare vanalinna maja on lihtsa ristkilikukujulise p&hiplaaniga, kérge viil-
vli kelpkatusega, mojub raskepdraselt, meenutades rehielamut. SOmmeetriliselt
lahendatud fas-saadid on kujundatud lakooniliselt. Puitehitisi iseloomustab intimsus ja
detailirohkus.

Sellest lahtuvalt on planeeritud hoonete maksimaalseks Ilubatud kérguseks 9 m,
katusekaldeks 20 ~ 38°. Katuste harja suund on paralleelne vdi risti tdnavaga.

Hoonete vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale ja Kuressaarele omaseid
arhitektuu-ridetaile, nt lai réhtiaudis, rohutatud akna- ja uksepiirdelauad, dolomiitsokkel,
valtsplekk-katus.

Kinnistut piirav aed rajada piki krundi piiri. Piirdeks on tihe puitlippaed, suurimaks
kdrguseks 1,2 m.

KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUS
Planeeritaval alal puudub vajadus servituutide seadmiseks.
HEAKORRASTUS JA HALJASTUS

Kinnistul on ette nahtud koht olmeprigi konteinerile, mis on paigutatud sissesdidutee
aarde. Soovituslikult tuleks priigi konteinerite paik ehitada piirdega, mille vérav oleks
vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi araveo.
Elamukrundile paigaldada praesguse amortiseerunud piirde asemele uus piire, mille
joonised eelnevalt kooskblastada linnaarhitektiga.

ARHITEKTIBURCO EHALA & IRIK OU

02.02.2004



Viéike-Pollu 3 detailplaneering
SELETUSKIRI

Vanalinna haljastus on kujunenud loomulikult. Pélispuud ja pbdsad kasvavad kruntide

sees, aedade taga. Tanavapiirile, hdvinenud hoonete asemele vabalt kasvanud puud-
pddsad ei tohiks olla vana linnaehitusmilj6d taastamisel takistuseks! Kruntidel paiknev
kdrghaljastus on linnale romantiliseks taustaks. Sellest lahtuvalt vGiks istutada krundile
hajutatult Uksikuid vilja- ja ilu-puid.

TULEOHUTUSABINOUD

Detailptaneerimisprojektis on krundile kantud voimalik ehitusala, mis arvestab hoonete
ehitami-se tuleplsivatena. Krundipiire Umbritseb 5 m I?lune ehituskeeluata Planeeritavate
hoonete lu-batud tuleohutuskiass on TP 2. /wgirx }45 N s

Viline tuletdrievesi saadakse ldhimast tanavale rajatud tuletorje hudrantkaevust
Tuletérjetehnika juurdepéés hoonetele on tagatud vahemalt kahest kiiljest.

LIIKLUSKORRALDUS

Autotranspordiga ligipads krundile on Vaike-Pollu tanavalt.
Parkimine lahendada omal krundil; vahim parkimiskohtade arv on 2.
IVINSENERVORKUDE LAHENDUS
VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Krunt varustatakse veega Vaike-P6llu tn E110 veelhistorustikust.
Viline tulekustutus vesi 10 I/s saadakse l&himast hildrandist.

Krundid kanaliseeritakse Vaike-P&llu tn E150 reovee Uhistorustikku.
Kvartali sajuveed hajutatakse loomuliku languse suunas.

ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

Elamu varustatakse elektrienergiaga 10/0,4 kV madalpingekaabli kaudu,

02.02.2004 SELETUSKIRJA KOOSTAS ARH. KALLI METSPALU

OMANIK R S REIN ARU

ARHITEXTIBUROO EHALA & IRIK QU
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Vdike—Pollu 3 detailplaneering
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