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A SELETUSKIRI

I ULDOSA

Planeeritav ala asub Kuressaares, Lahe tee ja Kihelkonna mnt vahelisel alal.
Detailplaneeringu algatajaks on Kuressaare Linnavalitsus, algatamise aluseks on Liide
Heina taotlus 03.09.2002 ja Arli Heina taotlus 05.05.2003. a. Detailplaneering on
algatatud 12.08.2003. a Kuressaare Linnavalitsuse korraldusega nr 549.

Planeeritava ala suuruseks on ca 1,07 ha. Planeeritava ala maakasutuse
juhtfunktsiooniks on kehtestatud linna iildplaneeringu alusel viikeelamumaa.
Kédesolev t60 on koostatud vastavalt Kuressaare Linnavalitsuse poolt esitatud
lahteseisukohtadele. Koostatav detailplaneering on vastavuses iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirkideks on Oigusvastaselt voorandatud
tagastamisele kuuluva maa piiride miidramine; riigi vaba maa elamukruntideks
jagamine; tdnava maa-ala mddramine; Lahe tee 4 ja Lahe tee 6 kasutada oleva maa
piiride muutmine; uute pereelamute planeerimine; planeeritaval alal ehitusdiguste
madramine; kruntidele juurdepiisu ja parkimise lahendamine; hoonete, tehnovorkude
ja rajatiste paigutus.

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:
= Detailplaneeringu ldahteseisukohad koos lisadega
= Linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
= Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas AS M&V INVEST 2000. a)

Olemasolev olukord:

Planeeritav ala asub Kuressaare linna loodeservas, piirnedes kirde poolt Kihelkonna
maanteega, kagu poolt Lahe teega, loode poolt krundiga nr 444 (Kihelkonna mnt 17)
ning ldadne poolt krundiga nr 3033 (Lahe tee 10).

Alal puuduvad praegu kinnistatud krundid. Jatkuvalt riigi omandis oleval maa-alal
puuduvad praegu igasugused liinid ja trassid ning vastav ala on hoonestamata,
erandiks moned kasvuhooned ja muud viiksemad rajatised.

Planeeritav ala on valdavalt tasane ja vdga madal, keskmisteks maapinna korgusteks
1,30-1,90. Ala katab pohiliselt looduslik madalmaa, palju leidub roostikku ja vosa,
kohati on ka looduslikku rohumaad ning suuri puid.

Eraldi tuleb késitleda krunte nr 581 (Lahe tee 6) ja nr 1731 (Lahe tee 4), milledel on
olemasolevad hooned-trassid jms; antud planeering teeb ettepaneku muuta
eelnimetatud kruntide suurust ja piire ning miirata ehitusdigused.

Eritingimused:
Tiita keskkonnamemorandumi A-osa.



II PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Antud planeeringu kiigus jagatakse planeeritav ala kruntideks riigi vabast maast,
eraldi késitleda krunte nr 581 (omanikuks Liide Hein; aadress Lahe tee 6) ja nr 1731
(omanikeks Ruth Aus, Vaiki Toompuu, Raul Sagor; aadress Lahe tee 4). Lahe tee 6
olemasolev krundi suurus on 867 m?, detailplaneering teeb ettepaneku muuta krundi
suurust ja piire ning miirab krundi suuruseks 949 m?. Lahe tee 4 olemasolev krundi
suurus on 1107 m?, detailplaneering teeb ettepaneku muuta krundi suurust ja piire

ning méirab krundi suuruseks 1114 m*.

Krundi nr 3261 (Lahe tee 2) digusjirgseks omanikuks on Ragnar Sepp. Oigustatud
subjekt soovib maad tagasi saada. Maa tagastamine endistes piirides ei ole vOimalik;
lahtudes maakorralduse nduetest jddksid riigi vaba maa ribad olemasolevate kinnistute

ja tagastamisele kuuluva maa vahele. Selleks on muudetud tagastatava maa piire.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Krundi Aadress Planeeritud Planeeritud Moodustatakse
nr suurus, m’ sihtotstarve kinnistutest,
kruntidest, k.a.
riigi/linna maa
3286 Kihelkonna 896 Pereelamu maa riigi vaba maa
mnt 15¢ EP
3285 Kihelkonna 1069 Pereelamu maa riigi vaba maa
mnt 15a EP
3284 Kihelkonna 1225 Pereelamu maa riigi vaba maa
mnt 15 EP
3261 Lahe tee 2 2229 Pereelamu maa riigi vaba maa
EP
581 Lahe tee 6 949 Pereelamu maa krunt nr 581,
EP riigi vaba maa
1731 Lahe tee 4 1114 Pereelamu maa krunt nr 1731,
EP riigi vaba maa
3287 - 1068 Tee ja tdinava maa riigi vaba maa
LT
3301 Kihelkonna 920 Pereelamu maa riigi vaba maa
mnt 15d EP




KRUNTIDE NAITAJAD

Krun- | Aadress | Planee- Ehitus- Téis- Korruse- | Hoonete | Maa- Siht-
di nr ritud alune chituse lisus, sh arv kasu- ots-
suurus, pind, %0 katuse- krundil, tuse tarbe
m’ max m’ korrus tk siht- osa-
otstarve | kaal,
(Téhis) %
3286 Kihel- 896 224 25 2 2 Pereela- 100
konna mu maa
mnt 15¢ (EP)
3285 Kihel- 1069 267 25 2 2 Pereela- 100
konna mu maa
mnt 15a (EP)
3284 Kihel- 1225 306 25 2 2 Pereela- 100
konna mu maa
mnt 15 (EP)
3261 Lahe tee | 2229 557 25 2 4 Pereela- 100
2 mu maa
(EP)
581 Lahe tee | 949 237 25 2 3 Pereela- 100
6 mu maa
(EP)
1731 Lahe tee | 1114 278 25 2 3 Pereela- 100
4 mu maa
(EP)
3287 - 1068 - - - - Tee ja | 100
tdnava
maa
(LT
3301 Kihel- 920 230 25 2 2 Pereela- 100
konna mu maa
mnt 15d (EP)

2.2 Kruntide hoonestus, iildised arhitektuurinouded

Olemasolevalt on krundid hoonestamata. Planeeringus on maédratletud ehitusala.
Jargida antud piirkonnas viljakujunenud valdavat hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalideks
soovituslikult loodussobralikud materjalid.

2.3 Tidnavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritav maa-ala kiilgneb nii Kihelkonna mnt kui ka Lahe teega. Alale
planeeritakse rajada uus tdnav, mille jaoks on ka vastav osa reserveeritud (13,5 m
laiune riba, mis kiilgneb krundi nr 444 kagupoolse servaga, Kihelkonna mnt 17),
mahasdit Kihelkonna maanteelt. Planeering teeb ettepaneku kasutada tdnava nimena
Linnu. Tédpne nimi kinnitatakse linna volikogu otsusega. Seoses uue tidnava
tekkimisega korrastatakse planeeritava tdnava darde jadvate kruntide aadressid.

Autode parkimine on planeeritud oma krundile. Detailplaneeringus esitatud
teedevorgustik vOimaldab korraldada avarii- ja hooldustegevust. Detailplaneeringu




jargsed avalikult kasutatavad teed ehitatakse vastavalt linna arengukavale ja
ildplaneeringule.

2.4 Tehnovorgud

Kruntidel puuduvad olemasolevad kommunikatsioonid (erandiks Lahe tee 6 ja Lahe
tee 4). Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt 14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583
praegu planeeritavale alale vee- ja kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole
kavandatud; vesi, kanalisatsioon planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse
kiillge. Sadevesi planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge ja
Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe tee 10). Planeeritavatelt ja olemas olevatelt
kinnistutelt sadevete dra juhtimine vastavalt joonisele DP-4.

Planeeritava maa-ala elekter saadakse olemasolevatest liinidest kahes kohas.
Elektrikaabli iihendus saadakse Kihelkonna mnt ja rajatava ténava ristmikul asuvast
(madalpinge) Shuliinipostist, kust liin veetakse Kihelkonna mnt 15a krundi nurgani
(liinid planeeritakse maakaabelliinidena). Teise iihendusena veetakse Lahe tee 4
krundi piiri &ddres asuvast kilbist maakaabelliin Lahe tee 2 krundi nurgani.
Planeeritavad liinid ning jaotus- ja modtekilpide voimalikud asukohad on &ra nédidatud
planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks koostada projekt ja kooskdlastada
tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti Energia).

Sideliini ei planeerita. Kiittesiisteemid igal krundil lahendada lokaalsena, kas puidu-,
o0li- vms kiittega.

Detailplaneeringu jiargsed avalikult kasutatavad trassid on Kuressaare linna
ildplaneeringuga planeeritud vélja ehitada aastaks 2010.

2.5 Heakord ja haljastus

Olemasolev korghaljastus vastavalt vOimalustele sidilitada. Vdsa ja roostik tuleb
esteetilistel kaalutlustel ja praktilistel pohjustel maha votta ning krundid dra koristada
(looduslikud jm jddtmed likvideerida).

Kuna maapinna korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapéraselt
jaotunud, tuleb arvestada nduet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe
tee 10 ja Lahe tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast
(planeeritaval maa-alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata
kruntide eripérasustest).

Olemasolevad piirded kas likvideerida voi sobitada planeeringus sétestatud nduetega.
Jargida tdnavale iseloomulikku aedade korgusi.

Jadtmekditlus lahendada koordineeritud priigikastide ja/vdi —konteinerite ning
draveoga vastavalt linna jddtmekditluseeskirjale. Selleks otstarbeks on igale krundile
sissepddsu juurde planeeritud priigikonteiner (voimalikud asukohad on &ra ndidatud
planeerimisjoonisel).



KIHELKONNA MNT 15 krunt nr 3284

Maa omanik Eesti Vabariik

Krundi pindala 1225 m?

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 306 m’

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Kihelkonna mnt 15. Krundil puudub hoonestus,
kohati on korghaljastust, osa krunti katab roostik ja vdsa. Krundil asub ka tiik, mille
teine pool jddb krundile Lahe tee 2. Krunt piirneb planeeritavate kruntidega
Kihelkonna mnt 15a, Lahe tee 2; olemasoleva krundiga Kihelkonna mnt 13 ja
Kihelkonna maanteega.

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 5 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed

Kihelkonna mnt 15 juurdepdds on kavandatud Kihelkonna maanteelt. Autode
parkimine on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt vOoimalustele sdilitada. Vdsa ja roostik tuleb maha
votta ning krunt dra koristada (looduslikud jm jddtmed likvideerida). Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepiisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil puuduvad kommunikatsioonid. Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt
14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu planeeritavale alale vee- ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon
planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge. Sadevesi planeeritakse
juhtida lahtises kraavis lébi teiste kinnistute Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe
tee 10). Sadevee kraav rajatakse maakasutus kitsendusega alale. Elektrikaabli iihendus
saadakse Kihelkonna mnt ja rajatava tdnava ristmikul asuvast (madalpinge)
oOhuliinipostist, kust liin veetakse Kihelkonna mnt 15a krundi nurgani (liinid
planeeritakse maakaabelliinidena). Planeeritava liini ning jaotus- ja modtekilbi
voimalikud asukohad on &dra nididatud planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks
koostada projekt ja kooskolastada tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti
Energia). Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiittega.



KIHELKONNA MNT 15a krunt nr 3285

Maa omanik Eesti Vabariik

Krundi pindala 1069 m*

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 267 m*

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Kihelkonna mnt 15a. Krundil puudub hoonestus,
kohati on korghaljastust, osa krunti katab roostik ja vOsa. Krunt piirneb planeeritavate
kruntidega Kihelkonna mnt 15, Lahe tee 2, krundiga nr 3287 ja Kihelkonna

maanteega.
Hoonestuse kirjeldus
Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 5 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed

Kihelkonna mnt 15 juurdepdds on kavandatud rajatavalt tdnavalt. Autode parkimine
on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt vOoimalustele sdilitada. Vsa ja roostik tuleb maha
votta ning krunt dra koristada (looduslikud jm jddtmed likvideerida). Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepiisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil puuduvad kommunikatsioonid. Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt
14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu planeeritavale alale vee- ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon
planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge. Sadevesi planeeritakse
juhtida lahtises kraavis lébi teiste kinnistute Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe
tee 10). Sadevee kraav rajatakse maakasutus kitsendusega alale. Elektrikaabli iihendus
saadakse Kihelkonna mnt ja rajatava tdnava ristmikul asuvast (madalpinge)
oOhuliinipostist, kust liin veetakse Kihelkonna mnt 15a krundi nurgani (liinid
planeeritakse maakaabelliinidena). Planeeritava liini ning jaotus- ja modtekilbi
voimalikud asukohad on &dra niidatud planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks
koostada projekt ja kooskolastada tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti
Energia). Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiittega.



KIHELKONNA MNT 15¢ krunt nr 3286

Maa omanik Eesti Vabariik

Krundi pindala 896 m’

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 224 m*

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Kihelkonna mnt 15c¢c. Krundil asub
lammutamisele kuuluv kuur, veidi on korghaljastust, osa krunti katab vdsa. Krunt
piirneb planeeritavate kruntidega Lahe tee 2, Lahe tee 4, Lahe tee 6, Kihelkonna mnt
15d ja planeeritava tdinavaga (krundi nr 3287).

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tdnavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 5 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed
Kihelkonna mnt 15¢ juurdepiids on kavandatud rajatavalt tdnavalt. Autode parkimine
on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sdilitada. VOsa tuleb maha votta ning
krunt dra koristada (looduslikud jm jddtmed likvideerida). Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepiisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil puuduvad kommunikatsioonid. Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt
14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu planeeritavale alale vee- ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon
planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge. Sadevesi planeeritakse
juhtida lahtises kraavis lébi teiste kinnistute Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe
tee 10). Sadevee kraav rajatakse maakasutus kitsendusega alale. Elektrikaabli iihendus
saadakse Kihelkonna mnt ja rajatava tdnava ristmikul asuvast (madalpinge)
oOhuliinipostist, kust liin veetakse Kihelkonna mnt 15a krundi nurgani (liinid
planeeritakse maakaabelliinidena). Planeeritavad liinid ning jaotus- ja mootekilpide
voimalikud asukohad on &dra niidatud planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks
koostada projekt ja kooskolastada tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti
Energia). Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiittega.



KIHELKONNA MNT 15d krunt nr 3301

Maa omanik Eesti Vabariik

Krundi pindala 920 m?

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
Lubatud ehitiste arv 2

Suurim lubatud ehitusalune pindala 230 m’

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Kihelkonna mnt 15d. Krundil asub
lammutamisele kuuluv kuur, krundil on pohiliselt endine pdllumaa, veidi vdsa. Krunt
piirneb planeeritavate kruntidega Lahe tee 6, Kihelkonna mnt 15c ja planeeritava
tanavaga (krundi nr 3287) ning olemasolevate kruntidega Lahe tee 8 ja Lahe tee 10.

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 5 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed
Kihelkonna mnt 15¢ juurdepiids on kavandatud rajatavalt tdnavalt. Autode parkimine
on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sdilitada. VOsa tuleb maha votta ning
krunt dra koristada (looduslikud jm jddtmed likvideerida). Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepiisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil puuduvad kommunikatsioonid. Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt
14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu planeeritavale alale vee- ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon
planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge. Sadevesi planeeritakse
juhtida lahtises kraavis lébi teiste kinnistute Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe
tee 10). Sadevee kraav rajatakse maakasutus kitsendusega alale. Elektrikaabli iihendus
saadakse Kihelkonna mnt ja rajatava tdnava ristmikul asuvast (madalpinge)
oOhuliinipostist, kust liin veetakse Kihelkonna mnt 15a krundi nurgani (liinid
planeeritakse maakaabelliinidena). Planeeritavad liinid ning jaotus- ja mootekilpide
voimalikud asukohad on &dra niidatud planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks
koostada projekt ja kooskolastada tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti
Energia). Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiittega.
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LAHE TEE 2 krunt nr 3261

Maa omanik Eesti Vabariik, tulevane omanik Ragnar Sepp
Krundi pindala 2229 m*

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%

Lubatud ehitiste arv 4

Suurim lubatud ehitusalune pindala 557 m*

Ehitiste suurim lubatud korgus 8,5m

Krundi kirjeldus

Tagastamisele kuuluv planeeritav krunt on aadressiga Lahe tee 2. Krundil puudub
hoonestus, veidi on korghaljastust, osa krunti katab roostik ja vdsa. Krunt piirneb
planeeritavate kruntidega Lahe tee 4, Kihelkonna mnt 15; planeeritava tdnavaga
(krunt nr 3287), olemasoleva krundiga Kihelkonna mnt 13 ja Lahe teega.

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 2,75 m krundi piirist Lahe tee dires,

5 m krundi piirist planeeritava tinava dires
Liikluskorraldus ja teed
Lahe tee 2 juurdepdds on kavandatud Lahe teelt. Autode parkimine on planeeritud
oma krundile.

Heakord ja jaatmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele séilitada. V3sa tuleb maha votta ning
krunt #ra koristada (looduslikud jm jddtmed likvideerida). Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapdraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv ld4ine-16una suunaline lang, olenemata krundi eripédrasusest).
Krundi sissepddsu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadatmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadatmekaéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil puuduvad kommunikatsioonid. Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt
14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu planeeritavale alale vee- ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon
planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge. Sadevesi planeeritakse
juhtida lahtises kraavis lébi teiste kinnistute Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe
tee 10). Sadevee kraav rajatakse maakasutus kitsendusega alale. Elektrikaabli
tithendusena veetakse Lahe tee 4 krundi piiri dédres asuvast kilbist maakaabelliin Lahe
tee 2 krundi nurgani. Planeeritavad liinid ning jaotus- ja modotekilpide voimalikud
asukohad on é&dra nididatud planeerimisjoonisel. Elektritoode tegemiseks koostada
projekt ja kooskolastada tehniliste tingimuste viljastajaga (AS Eesti Energia).
Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiittega.
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LAHE TEE 4 krunt nr 1731

Maa omanikud Ruth Aus, Vaiki Toompuu, Raul Sagor
Krundi pindala olemasolev 1107 m?, planeeritav 1114 m’
Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%

Lubatud ehitiste arv 3

Suurim lubatud ehitusalune pindala 278 m’

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Lahe tee 4. Krundil on olemasolev hoonestus,
kohati on korghaljastust. Krunt piirneb planeeritavate kruntidega Lahe tee 2, Lahe tee
6 ja Lahe teega.

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 2,75 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed
Lahe tee 4 juurdepdds on olemas Lahe teelt. Autode parkimine on planeeritud oma
krundile.

Heakord ja jaatmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt vodimalustele sdilitada. Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-Iduna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepdisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt 14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu
planeeritavale alale vee- ja kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole
kavandatud; vesi, kanalisatsioon planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse
kiilge. Sadevesi planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge ja
Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe tee 10).
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LAHE TEE 6 krunt nr 581

Maa omanik Liide Hein

Krundi pindala olemasolev 867 m?, planeeritav 949 m’
Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%

Lubatud ehitiste arv 3

Suurim lubatud ehitusalune pindala 237 m’

Ehitiste suurim lubatud korgus 8.5 m

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, Lahe tee 6. Krundil on olemasolev hoonestus,
veidi korghaljastust. Krunt piirneb planeeritavate kruntidega Lahe tee 4, Kihelkonna
mnt 15d, Kihelkonna mnt 15c; olemasoleva krundiga Lahe tee 8 ja Lahe teega.
Krundi planeeritava suuruse ja piiride méadramise juures arvestati asjaoluga, et kdik
olemasolevad hooned jiidksid Lahe tee 6 krundile.

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 2 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt tinavaga
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitlattaed
Tulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Ehitusjoon 2,75 m krundi piirist

Liikluskorraldus ja teed
Lahe tee 6 juurdepdds on olemas Lahe teelt. Autode parkimine on planeeritud oma
krundile.

Heakord ja jaatmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sidilitada. Kuna maapinna
korguspunktid on suhteliselt madalad ja korgus ebakorrapiraselt jaotunud, tuleb
arvestada nouet, et maapinna korgus hakkaks sujuvalt langema Lahe tee 10 ja Lahe
tee poole, alates Kihelkonna maanteest ja planeeritavast tdnavast (planeeritaval maa-
alal peab tekkima sujuv lddne-1duna suunaline lang, olenemata krundi eripdrasusest).
Krundi sissepiisu juurde on planeeritud priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada
vastavalt Kuressaare linna jadtmekéitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Vastavalt AS-i Kuressaare Veevirk poolt 14.10.2003 viljastatud kirjale nr 583 praegu
planeeritavale alale vee- ja kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole
kavandatud; vesi, kanalisatsioon planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse
kiilge. Sadevesi planeerida pikemas perspektiivis Lahe tee poolsesse kiilge ja
Kuressaare linna munitsipaalmaale (Lahe tee 10).
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Krunt nr 3287

Maa omanik Eesti Vabariik

Krundi pindala 1068 m*

Krundi ehitusoigus

Krundi sihtotstarve tee ja tanava maa (LT) 100%

Lubatud ehitiste arv -
Suurim lubatud ehitusalune pindala -
Ehitiste suurim lubatud korgus -

Krundi kirjeldus

Planeeritav krunt asub Kuressaares, krunt nr 3287. Krundil puudub hoonestus. Krunt
piirneb planeeritavate kruntidega Kihelkonna mnt 15a, Lahe tee 2, Kihelkonna mnt
15¢c; olemasolevate kruntidega Lahe tee 10, Kihelkonna mnt 17 ja Kihelkonna
maanteega.

Liikluskorraldus ja teed

Mahasdit planeeritavale tdnavale on Kihelkonna maanteelt, Kihelkonna mnt 15a ja
Kihelkonna mnt 17 vahelt. Planeering teeb ettepaneku kasutada tdnava nimena Linnu.
Tédpne nimi kinnitatakse linna volikogu otsusega. Seoses uue tdnava tekkimisega
korrastatakse planeeritava tinava ddrde jadavate kruntide aadressid.
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Kruntide omanikel arvestada jirgmiste seadusjirgsete Kkitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist voib rajada liksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna ehitusmésrus

Projekteerimistingimused véljastab linnavalitsus taotluse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusluba jm) viljastab linnavalitsus taotluse alusel.
Linnavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu ndudeid tdpsustavaid
projekteerimistingimusi.

4. Kuressaare linna jaidtmekéitluseeskiri p 3 1g 2.
Vastavalt linna jddtmekéitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud paigaldama
krundile priigikonteineri(d) ja korraldama jadtmeveo.

5. “Naaberkinnisasja kasutamine’ — asjadigusseaduse § 147

Kui ehitada véi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle kohale
tuleb ehitada tellingud, voi et iile selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele asetada
ehitusmaterjali voi kinnisasjast iile kédia voi sOita, peab naaberkinnisasja omanik seda
lubama, kui see on hddavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hiivitamine.

6. “Katuselt voolav vesi” — asjadigusseaduse § 154
Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale,
kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

7. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork voi -rajatis  (kiitte-,
veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork,
nOrkvoolu-, kiittegaasi- vOi elektripaigaldis v0i1 surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.

8. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi.

Koostaja: Merit Kindsigo
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