Lisa 1
Saaremaa Vallavolikogu
23.05.2019. a otsusele nr 1-3/72

SELETUSKIRI

Saaremaa Vallavolikogu otsuse ,,Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003 korraldusega nr 750
kehtestatud ,,Golfikompleksi detailplaneeringu II etapp* osaline kehtetuks tunnistamine Luige tn
10 (krunt positsiooniga 34) kinnistu osas‘ eelndu juurde

1. Oigusakti vastuvétmise vajalikkuse pohjendus
1.1. Kehtiv detailplaneering

Kuressaare Linnavalitsuse 4. novembri 2003. a korraldusega nr 750 kehtestati ,,Golfikompleksi
detailplaneeringu 1II etapp* (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala holmab maa-ala
suurusega 177 ha ja asub Kuressaare linna ladneosas, piirnedes pdhjast Lahe teega, idast Pdduste
joega, 1dunast Merikotka tn 8 ja 9 katastriliksustega, Kotkapoja tdnava ning Kotkapoja tn 2
katastriiiksustega ja lddnest SOrve tee 6 Kkatastriliksusega. Detailplaneeringu eesmirk on
golfiviljaku ja elamu- ning &rimaa maa-alade ja hoonestustingimuste planeerimine.
Detailplaneering on ellu viidud osaliselt. Moodustatud on vajalikud krundid, rajatud on
taismoOtmetega golfivdljak (Merikotka tn 10 katastriiiksusel), golfivdljaku klubihoone
(Merikotka tn 35 katastriiiksusel), hooldushall (Merikotka tn 22 katastriiiksusel) ja parkla
(Merikotka tn 33 katastriiksusel). Elamualade hoonestamine on toimunud samuti osaliselt:
detailplaneeringuga méairatud elamute grupis 1, mis hdlmab Merikotka tn 11 kuni 21 ning 23, 25,
27,29 ja 31 krunte (kokku 16 krunti), ei ole rajatud tihtegi hoonet. Detailplaneeringuga lubatud
chitusalune pind on 150-200 m?, lubatud korruselisus 2. Elamute grupis 2, mis hdlmab
Merikotka tn 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57 ja 59 krunte, on hoonestatud 12 krundist 5.
Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind on 150 m?, lubatud korruselisus 1+katusekorrus.
Elamute grupis 3, mis hdlmab Merikotka tn 24, Luige tn 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 16 krunte, on
hoonestatud 9 krundist 7. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind on 150-200 m?, lubatud
korruselisus 1. Elamute grupis 4, mis holmab Luige tn 1, 3, 5,7, 9, 11 ja 13 krunte, Laugu tn 1, 3
ja 5 krunte ning Merikotka tn 26, 28, 30, 32, 34, 36 ja 38 krunte, on hoonestatud 17 krundist 3.
Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind 100 m®, lubatud korruselisus 1-+katusekorrus.
Elamute grupis 5, mis hdlmab Luige tn 18, 22, 24 ja 26 ning Lagle tn 2, 6, 8, 10, 12, 14 ning 16
krunte, on hoonestatud 11 krundist 2. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind on 100 m?,
lubatud korruselisus 1. Elamute grupis 6, mis holmab Merikotka tn 61 ja 63, Lagletn 1, 3,5, 7 ja
9 ning Laugu tn 2, 4, 6, 8 ja 10 on hoonestatud 12 krundist 3 krunti. Detailplaneeringuga lubatud
chitusalune pind on 100-150 m?, lubatud korruselisus 1+katusekorrus. Lahe tee dires olevatest
Tikutaja tn 1 kuni 7, Papli tn 1a ning Lahe tee 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35
ja 37 kokku 23 elamukrundist ei ole hoonestatud {ihtegi. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune
pind on 200 m?, lubatud korruselisus 2. Kokku on elamuehituseks planeeritud olemasolevast 100
krundist hoonestatud umbes 20. Lisaks on mitmetel kruntidel kdimas ehitustegevus.

Detailplaneering on Saaremaa Vallavolikogu 30.08.2018. a otsusega nr 1-3/89
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1g 1 p 2 alusel tunnistatud osaliselt kehtetuks Lagle tn
2 ja 6 kruntide osas ehk kruntidel positsioonidega 61, 62 ja 63 ning Saaremaa Vallavolikogu
28.02.2019. a otsusega nr 1-3/30 Lagle tn 9, Laugu tn 10 ja Luige tn 24 kruntide osas ehk
kruntidel positsioonidega 71, 80, 57 ja 58. Lagle tn 2 ja 6 krundid sooviti liita ning rajada
tekkinud krundile elamu. Lagle tn 9 ja Laugu tn 10 krundid sooviti liita ilma tdiendava
ehitusdiguse soovita. Luige tn 24 krundil sooviti ehitusdigus méérata tulenevalt kehtivast
ildplaneeringust.

1.2. Kehtiv iildplaneering
Planeeritud ala kohta kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1
kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering (edaspidi nimetatud



iihisplaneering). Uhisplaneeringus on alale méiratud puhkeotstarbeline maa (golfiviljaku ala) ja
elamumaa (elamukruntide ala). Elamumaa hoonestamise tingimusi on késitletud {ihisplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4.3, kus muuhulgas on Oeldud, et kruntide tédisehituse protsent on
maksimaalselt 30%, suurematel kinnistutel, kuni 1000 m? 20% ja lubatud korruselisus on kuni 2.

1.3. Esitatud avaldus
Luige tn 10 omanik esitas 03.04.2019 Saaremaa Vallavalitsusele avalduse temale kuuluva
katastriiiksuse osas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Luige tn 10 (katastriiiksuse
tunnusega 34901:010:0366, pindala 985 m?, 100% elamumaa sihtotstarbega) omanik soovib

katastritiksusele ehitada 7,5 m kdrgust kahekorruselist elamut ehitisaluse pinnaga 200 m?.

Kehtiva detailplaneeringuga on Luige tn 10 krundile lubatud maksimaalseks ehitusaluseks
pinnaks 200 m?, hoone vdib olla 1-kordne ning maksimaalne lubatud korgus on 5,0 m (£1 m).
Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 3 alusel voib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral
pohjendatud  juhul anda chitusloakohustusliku  hoone chitusprojekti  koostamiseks
projekteerimistingimusi, millega tdpsustatakse asjakohasel juhul hoone korguse muutmist, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest. Kehtiva detailplaneeringu
tdpsustamisel saab projekteerimistingimuste alusel lubada ehitada kuni 6,6 m kdrguse hoone
ehitamist, seega detailplaneeringu kehtimisel ei saa lubada 7,5 m korguse elamu ehitamist.

PlanS § 140 1g 1 p 2 alusel voib detailplaneeringu (osa) kehtetuks tunnistada, kui planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kuressaare linn on PlanS § 125 Ig 1
alusel detailplaneeringu kohustusega ala. Samas peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist
voib PlanS § 125 lg 5 alusel kohalik omavalitsus lubada olemasoleva hoonestuse vahele jdévale
kinnisasjale ilma detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel piistitada iihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud  keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi  ning
tthisplaneeringus on maidratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka tihisplaneeringus méératud muude tingimustega.

Luige tn 6 krundil (katastriiiksuse tunnus 34901:010:0167) on ehitisregistri andmetel véljastatud
chitusluba 2-korruselise ja 9 m kdrguse 204 m” suuruse ehitisealuse pinnaga elamu ehitamiseks
(ortofoto kohaselt on hoone valmis), Luige tn 12 krundil (katastriiiksuse tunnus 34901:010:0368)
on chitisregistri andmetel 2-korruseline ja 5,8 m kdrgune 160 m” suuruse chitisealuse pinnaga
elamu. Ule Luige tinava asuval Luige tn 5 krundil (katastriiiksuse tunnus 34901:010:0166) on
chitisregistri andmetel antud ehitusluba 1-korruselise ja 4,9 m korguse 174 m® chitisealuse
pinnaga elamu ehitamiseks (ortofoto kohaselt on hoone valmis. Luige tn 7 krunt (katastriiiksuse
tunnus 34901:010:0168 on hoonestamata. Luige tn 9 krundil (katastriiiksuse tunnus
34901:010:0365) on ehitisregistri andmetel 2-korruseline 7,5 m korgune 128,5 m® suuruse
ehitisealuse pinnaga elamu. Merikotka tn 10 katastritiksus (34901:010:0145) on 90%
tthiskondlike ehitiste maa ja 10% veekogude maa ning sellele detailplaneeringuga ehitusdigust
antud ei ole.

Uhisplaneeringu tingimuste jirgi voib Luige tn 10 krundile rajada kuni 2-korruselise elamu,
korguspiirangut ei ole thisplaneeringus sétestatud. Kuna korvalasuvad katastriiiksused on
hoonestatud, Luige tn 10 krundile projekteeritava echitise pilistitamine ei ole vastuolus
tthisplaneeringu tingimustega, ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda ning arvestab piirkonna hoonestuslaadi, siis Saaremaa Vallavalitsus vdib PlanS § 125
lg 5 alusel Ilubada Luige tn 10 krundile ilma detailplaneeringut koostamata
projekteerimistingimuste alusel piistitada kuni 7,5 m kdrguse kahekorruselise elamu.

2. Milliste oigusaktidega on kiisimus reguleeritud

Planeerimisalast tegevust reguleerib PlanS. PlanS § 140 1g 1 p 2 alusel voib detailplaneeringu voi
selle osa kehtetuks tunnistada, kui planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda.



Planeeringu elluviimine on PlanS § 6 p 11 kohaselt tegevus, mille eesmérgiks on planeeringus
sdtestatu realiseerimine ning planeeringulistest nduetest kinnipidamise tagamine, mis on eelkdige
avaliku voimu asutuse iilesanne. Planeeringut ei ole voimalik Idplikult realiseerida ehk Idpuni
ellu viia, sest planeeringulised tingimused kehtivad igal ajahetkel iga ehituse kohta.
Detailplaneeringu elluviimine on pidev tegevus, mis kestab senikaua, kui detailplaneering
eksisteerib. Seega on elluviimine viga lai moiste: edasisest elluviimisest loobumine tihendab, et
selle planeeringu jirgi ei soovita ehitusprojekti koostada ega edaspidi ehitada. Elluviimisest
loobumine tdhendab, et detailplaneeringus sitestatud ndudeid ei soovita enam jirgida. Samuti
tdhendab see, et loobutakse detailplaneeringuga antud ehitusdigusest.

3. Milliseid 6igusakte on vaja tithistada voi muuta digusakti vastuvotmisel

Otsusega tunnistatakse Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003. a korraldusega nr 750 kehtestatud
»Golfikompleksi detailplaneeringu II etapp™ kehtetuks Luige tn 10 (krundi positsioon 34)
kinnistu osas.

4. Ulevaade digusakti vastuvotmisega kaasnevatest kuludest ja nende katteallikatest
Oigusakti vastuvdtmisega ei kaasne kulutusi.

5. Oigusakti eelndu kooskélastamine

Otsuse eelndu saadeti 08.04.2019. a kirjaga nr 5-2/2480-1 arvamuse avaldamiseks
planeeringuala katastriiiksuste omanikele. Saare Golf OU teatas oma 22.04.2019 e-kirjas, et tal ei
ole vastuviiteid detailplaneeringu osalisele kehtetuks tunnistamisele, rohkem arvamusi méaratud
téhtajaks ei laeckunud.



