Lisa 1

Saaremaa Vallavolikogu 20.12.2019. a otsuse nr 1-3/122 , Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003
korraldusega nr 750 kehtestatud ,,Golfikompleksi detailplaneeringu II etapp* osaline kehtetuks
tunnistamine Merikotka tn 34 kinnistu (krunt positsiooniga 43) osas‘ juurde

1. Esitatud avaldus

Merikotka tn 34 kinnistu (katastritiksuse katastritunnus 34901:010:0409, pindala 935 m?, 100%
elamumaa) omaniku volitatud esindaja esitas 04.11.2019 Saaremaa Vallavalitsusele taotluse
Golfikompleksi detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Merikotka tn 34
katastriiiksuse osas. Merikotka tn 4 kuulub detailplaneeringuga méératud elamute gruppi 4,
millega on lubatud ehitisealune pind on 100 m?, korruselisus 1+katusekorrus ja kdrgus on kuni
8 m. Omaniku esindaja soovib krundile ehitada 100 m* asemel kuni 129 m? ehitisealuse pinnaga
2-korruselise elamu. Muud detailplaneeringuga seatud tingimused jddvad samaks.

2. Oigusakti vastuvdtmise vajalikkuse pdhjendus

Kuressaare Linnavalitsuse 4. novembri 2003. a korraldusega nr 750 kehtestati ,,Golfikompleksi
detailplaneeringu 1II etapp* (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala holmab maa-ala
suurusega 177 ha ja asub Kuressaare linna ladneosas, piirnedes pdhjast Lahe teega, idast Poduste
joega, 1ounast Merikotka tn 8 ja 9 katastriliksustega, Kotkapoja tdnava ning Kotkapoja tn 2
katastriliksustega ja lddnest SOrve tee 6 Kkatastriliksusega. Detailplaneeringu eesmirk on
golfiviljaku ja elamu- ning &rimaa maa-alade ja hoonestustingimuste planeerimine.
Detailplaneering on ellu viidud osaliselt.

Moodustatud on vajalikud krundid, rajatud on tdismdodtmetega golfivéljak (Merikotka tn 10
katastriiiksusel), golfivéljaku klubihoone (Merikotka tn 35 katastritiksusel), hooldushall
(Merikotka tn 22 katastriiiksusel) ja parkla (Merikotka tn 33 katastriiiksusel).

Elamualade hoonestamine on toimunud samuti osaliselt: detailplaneeringuga méératud elamute
grupis 1, mis holmab Merikotka tn 11 kuni 21 ning 23, 25, 27, 29 ja 31 krunte (kokku 16 krunti),
ei ole rajatud iihtegi hoonet. Detailplaneeringuga lubatud echitusalune pind on 150-200 m?,
lubatud korruselisus 2. Elamute grupis 2, mis holmab Merikotka tn 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51,
53, 55, 57 ja 59 krunte, on hoonestatud 12 krundist 5. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune

pind on 150 m?, lubatud korruselisus 1+katusekorrus.

Elamute grupis 3, mis hdlmab Merikotka tn 24, Luige tn 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 ja 16 krunte, on
hoonestatud 9 krundist 7. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind on 150-200 m?, lubatud
korruselisus 1. Elamute grupis 4, mis hdlmab Luige tn 1, 3,5, 7,9, 11 ja 13 krunte, Laugu tn 1, 3
ja 5 krunte ning Merikotka tn 26, 28, 30, 32, 34, 36 ja 38 krunte, on hoonestatud 17 krundist 3.
Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind 100 m*, lubatud korruselisus 1+katusekorrus.

Elamute grupis 5, mis hdlmab Luige tn 18, 22, 24 ja 26 ning Lagle tn 2, 6, 8, 10, 12, 14 ning 16
krunte, on hoonestatud 11 krundist 2. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune pind on 100 m?,
lubatud korruselisus 1. Elamute grupis 6, mis holmab Merikotka tn 61 ja 63, Lagletn 1, 3, 5,7 ja
9 ning Laugu tn 2, 4, 6, 8 ja 10 on hoonestatud 12 krundist 3 krunti. Detailplaneeringuga lubatud
chitusalune pind on 100-150 m?, lubatud korruselisus 1+katusekorrus. Lahe tee ddres olevatest
Tikutaja tn 1 kuni 7, Papli tn 1a ning Lahe tee 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35
ja 37 kokku 23 elamukrundist ei ole hoonestatud iihtegi. Detailplaneeringuga lubatud ehitusalune
pind on 200 m?, lubatud korruselisus 2. Kokku on elamuehituseks planeeritud olemasolevast 100
krundist hoonestatud umbes 20. Lisaks on mitmetel kruntidel kdimas ehitustegevus.

Detailplaneering on Saaremaa Vallavolikogu 30.08.2018. a otsusega nr 1-3/89
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1g 1 p 2 alusel tunnistatud osaliselt kehtetuks Lagle tn
2 ja 6 kruntide osas ehk kruntidel positsioonidega 61, 62 ja 63 ning Saaremaa Vallavolikogu



28.02.2019 otsusega nr 1-3/30 Lagle tn 9, Laugu tn 10 ja Luige tn 24 kruntide osas ehk kruntidel
positsioonidega 71, 80, 57 ja 58. Lagle tn 2 ja 6 krundid sooviti liita ning rajada tekkinud
krundile elamu. Lagle tn 9 ja Laugu tn 10 krundid sooviti liita ilma tdiendava ehitusdiguse
soovita. Luige tn 24 krundil sooviti ehitusdigus méidrata tulenevalt kehtivast iildplaneeringust.
Saaremaa Vallavolikogu 23.05.2019 otsusega nr 1-3/72 tunnistati osaliselt kehtetuks Luige tn 10
kinnistu (krunt positsiooniga 34) osas eesmirgiga piistitata 5 m korguse hoone asemel 7,5 m
korgune hoone.

3. Oigusakti sisu selgitus

Merikotka tn 34 kinnistu omanik esitas avalduse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks.
Erienvalt detailplaneeringus lubatud 100 m? ehitisealust pinnast soovib omanik piistitada 129 m*
ehitisealuse pinnaga hoone. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 3 alusel vdib pidev asutus
detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kuid ehitisealust pindala eelnimetatud
§ alusel suurendada ei ole voimalik.

PlanS § 140 lg 1 p 2 alusel vdib detailplaneeringu (osa) kehtetuks tunnistada, kui planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kuressaare linn on PlanS § 125 1g 1
alusel detailplaneeringu kohustusega ala. Samas peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist
voib PlanS § 125 lg 5 alusel kohalik omavalitsus lubada olemasoleva hoonestuse vahele jadvale
kinnisasjale ilma detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel piistitada iihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud  keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi  ning
tthisplaneeringus on maidratud vastava ala {iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iihisplaneeringus méératud muude tingimustega.

4. Milliste digusaktidega on kiisimus reguleeritud

Planeerimisalast tegevust reguleerib PlanS. PlanS § 140 Ig 1 p 2 alusel vdib detailplaneeringu voi
selle osa kehtetuks tunnistada, kui planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda. Planeeringu elluviimine on PlanS § 6 p 11 kohaselt tegevus, mille eesmérgiks on
planeeringus sétestatu realiseerimine ning planeeringulistest nouetest kinnipidamise tagamine,
mis on eelkdige avaliku voimu asutuse iilesanne. Planeeringut ei ole vodimalik 15plikult
realiseerida ehk 10puni ellu viia, sest planeeringulised tingimused kehtivad igal ajahetkel iga
ehituse kohta. Detailplaneeringu elluviimine on pidev tegevus, mis kestab senikaua, kui
detailplaneering eksisteerib. Seega on elluviimine vdga lai moiste: edasisest elluviimisest
loobumine tdhendab, et selle planeeringu jérgi ei soovita ehitusprojekti koostada ega edaspidi
ehitada. Elluviimisest loobumine tdhendab, et detailplaneeringus sitestatud noudeid ei soovita
enam jdrgida. Samuti tdhendab see, et loobutakse detailplaneeringuga antud ehitusdigusest.

5. Milliseid valla (valdade) oOigusakte on vaja kehtetuks tunnistada voi muuta Oigusakti
vastuvotmisel

Otsusega tunnistatakse Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003. a korraldusega nr 750 kehtestatud
,»Golfikompleksi detailplaneeringu II etapp* kehtetuks Merikotka tn 34 (krundi positsioon 43)
kinnistu osas.

6. Oigusakti eelndu kooskdlastamine
Naaberkinnistu omanikud on andnud kirjaliku ndusoleku detailplaneeringu osaliselt kehtetuks

tunnistamiseks.  Planeeringualal asuvate kinnistute omanikel puudusid vastuvdited
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks.






