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Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003. a korraldusega nr 750 kehtestatud „Golfikompleksi 

detailplaneeringu II etapp“ osaline kehtetuks tunnistamine Merikotka tn 11 ja Merikotka 

tn 13 kinnistute (krundid positsioonidega 1 ja 2) osas 

 

 

Kuressaare Linnavalitsuse 4. novembri 2003. a korraldusega nr 750 kehtestati „Golfikompleksi 

detailplaneeringu II etapp“ (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala hõlmab maa-ala 

suurusega 177 ha ja asub Kuressaare linna lääneosas, piirnedes põhjast Lahe teega, idast Põduste 

jõega, lõunast Merikotka tn 8 ja 9 katastriüksustega, Kotkapoja tänava ning Kotkapoja tn 2 

katastriüksustega ja läänest Sõrve tee 6 katastriüksusega. Detailplaneeringu eesmärk on 

golfiväljaku ja elamu- ning ärimaa maa-alade ja hoonestustingimuste planeerimine. Vastavalt 

detailplaneeringule on elamumaa krundid jagatud 6 erinevasse elamute gruppi, kus on 

ehitusõigus ja arhitektuursed tingimused grupiti erinevad. 

 

Detailplaneering on osaliselt ellu viidud. Moodustatud on vajalikud krundid, rajatud on 

täismõõtmetega golfiväljak (Merikotka tn 10 katastriüksusel), golfiväljaku klubihoone 

(Merikotka tn 35 katastriüksusel), hooldushall (Merikotka tn 22 katastriüksusel) ja parkla 

(Merikotka tn 33 katastriüksusel). Elamualade hoonestamine on toimunud osaliselt. Kokku on 

elamuehituseks planeeritud olemasolevast 100 krundist hoonestatud umbes 30.  

 

Elamute grupis nr 1 asuva Merikotka tn 11 (katastriüksuse katastritunnus 34901:010:0386, 

sihtotstarve elamumaa, pindala 666 m
2
) ja Merikotka tn 13 (katastriüksuse katastritunnus 

34901:010:0388, sihtotstarve elamumaa, pindala 715 m
2
) kinnistute omanik esitas Saaremaa 

Vallavalitsusele taotluse (registreeritud dokumendiregistris 16.05.2020 nr 5-2/2727-1) 

Golfikompleksi detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Merikotka tn 11 ja 

Merikotka tn 13 katastriüksuste osas. Elamute grupis nr 1, mis hõlmab Merikotka tn 11, 13, 15, 

17, 19, 12, 14, 16, 18, 20, 21, 23, 25, 27, 29 ja 31 krunte, on hoonestatud 16 krundist 2. 

Detailplaneeringuga on Merikorka tn 11 ja 13 kruntidele antud järgmine  ehitusõigus: 

ehitisealune pind on 200 m
2
, lubatud korruselisus 2 ja kõrgus kuni 8 m.  

 

Merikotka tn 11 ja 13 kinnistute omanik soovib krundid liita ning liidetud katastriüksusele 

ehitada ühe elamu. Kuna Golfikompleksi detailplaneering eelnimetatud kruntide liitmise 

võimalust ette ei näe, ei ole see detailplaneeringu järgi võimalik. Peale Golfikompleksi 

detailplaneeringu kehtestamist kehtestati 29.09.2005 Merikotka tn 11 naaberkinnistule 

Merikotka tn 9 detailplaneering, millega planeeriti Merikotka tn 11 naaberkinnistule 

korterelamud. Käesolevaks hetkeks on Merikotka tn 9 detailplaneering realiseeritud ja 

korterelamud püstitatud. Merikotka tn 9 katastriüksusele püstitatud korterelamu (ehitisealune 

pind 453 m
2
 ja kõrgus 11 m) asub Merikotka tn 11 katastriüksuse piirist ligikaudu 7 m, 

hoonestusala piirist 12 m kaugusel. Kuna Golfikompleksi detailplaneeringu koostamise hetkel ei 

olnud korterelamute planeerimine naaberkinnistule päevakorras, ei ole detailplaneeringu 

koostamise hetkel arvestatud Merikotka tn 11 krundile hoonestusala määramisel privaatsusega. 

Kuna detailplaneeringuga määratud hoonestusalad on suhteliselt väikesed, ei ole võimalik hoonet 

piisavalt nihutada. Tulenevalt eelnevast on vallavolikogu seisukohal, et Merikotka tn 11 ja 13 

katastriüksuste liitmine ja kahe elamu asemel ühe rajamine on põhjendatud.   



 

Planeeritud ala kohta kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012. a otsusega nr 1 kehtestatud 

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvööndi ühisplaneering (edaspidi nimetatud 

ühisplaneering). Vastavalt ühisplaneeringu maakasutuse kaardile asuvad Merikotka tn 11 ja 13 

krundid pereelamute ala juhtotstarbega alal, mille hoonestamise tingimusi on käsitletud 

ühisplaneeringu seletuskirja peatükis 4.3. Pereelamute alal asuvatel kruntidel suurusega alla 

1000 m² on maksimaalne täisehitusprotsent 30% ja kruntidel üle 1000 m² maksimaalselt 20% 

ning lubatud korruselisus on 2. 

 

Planeerimisseaduse § 140 lg 1 p 2 alusel võib detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistada, kui 

planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Peale detailplaneeringu 

kehtetuks tunnistamist võib planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel kohalik omavalitsus lubada 

Merikotka tn 11 ja Merikotka tn 13 liitmise tulemusel tekkinud katastriüksusel ilma 

detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel püstitada ühe hoone ja seda 

teenindavad rajatised, kuna kavandatav ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna 

väljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Samuti on 

ühisplaneeringus määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas 

projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused. Ehitise püstitamine ei ole 

vastuolus ka ühisplaneeringus määratud muude tingimustega. Golfikompleksi detailplaneeringu 

II etapi osaline kehtetuks tunnistamine Merikotka tn 11 ja Merikotka tn 13 kinnistute osas ei 

avalda mõju kehtima jäävale detailplaneeringu lahendusele, kehtima jäävas osas on 

detailplaneeringus kavandatu ellu viidav.    

 

Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks on oma nõusoleku kirjalikult andnud 

Merikotka tn 17 ja Merikotka tn 19 omanikud. Merikotka tn 15 kinnistu omanikule on esitatud 

planeeritava hoone eskiisid ning detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise põhjused. 

Otsuse eelnõu on saadetud arvamuse avaldamiseks 29.05.2020 planeeringuala katastriüksuste 

omanikele. Määratud tähtajaks vastuväiteid detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise 

kohta ei laekunud.    

 

Lähtudes eeltoodust ning võttes aluseks planeerimisseaduse § 140 lõike 1 punkti 2, lõiked 2 ja 6 

ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu 

 

o t s u s t a b: 

 

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003 korraldusega nr 750 

kehtestatud „Golfikompleksi detailplaneeringu II etapp“ Merikotka tn 11 ja Merikotka tn 13 

kruntide osas (krundid positsioonidega 1 ja 2). Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks 

tunnistamise skeem on käesoleva otsuse lisa 1. 

2. Otsus jõustub teatavakstegemisest.  

3. Otsust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide 

Saaremaa Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse 

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras.  

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Tiiu Aro  

vallavolikogu esimees 

 


