SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 16. detsember 2021 nr 1-3/80

Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003 korraldusega nr 750 kehtestatud ,,Golfikompleksi
detailplaneeringu II etapp“ osaline kehtetuks tunnistamine Merikotka tn 47 (krunt
positsiooniga 22) ja Merikotka tn 49 (krunt positsiooniga 23) katastriiiksuste osas

Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003. a korraldusega nr 750 kehtestati ,,Golfikompleksi
detailplaneeringu II etapp* detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala holmab
maa-ala suurusega 177 ha ja asub Kuressaare linna 144neosas, piirnedes pohjast Lahe teega, idast
Poduste joega, 1dunast Merikotka tn 8 ja 9 katastriiiksustega, Kotkapoja tdnava ning Kotkapoja
tn 2 katastriiiksustega ja lddnest Sorve tee 6 katastriiiksusega. Detailplaneeringu eesmérk on
golfivdljaku ja elamu- ning drimaa maa-alade ja hoonestustingimuste planeerimine. Vastavalt
detailplaneeringule on elamumaa krundid jagatud 6 erinevasse elamute gruppi, kus on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused grupiti erinevad.

Detailplaneering on osaliselt ellu viidud. Moodustatud on detailplaneeringuga ette néhtud
krundid, rajatud on tdismdotmetega golfiviljak (Merikotka tn 10 katastritiksusel), golfiviljaku
klubihoone (Merikotka tn 35 katastriliksusel), hooldushall (Merikotka tn 22 katastriiiksusel) ja
parkla (Merikotka tn 33 katastriiiksusel). Elamualade hoonestamine on toimunud osaliselt.
Kokku on elamuehituseks planeeritud olemasolevast 97 krundist hoonestatud ca 40%.

Planeeringualas asuva Merikotka tn 47 ja Merikotka tn 49 kinnistute omanik esitas 17.08.2021
Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (dokumendihaldussiisteemis registreeritud kiri nr 5-2/4368-1)
Golfikompleksi detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Merikotka tn 47
(katastriliksuse katastritunnus 34901:010:0417) ja Merikotka tn 49 (katastriiiksuse katastritunnus
34901:010:0418) katastriiiksuste osas. Vastavalt detailplaneeringule asuvad nimetatud
katastriiiksused elamute grupis nr 2, kus on elamumaa katastriiiksuseid kokku 12 tk, millest
ehitusload/projekteerimistingimused on viljastatud 7 katastriliksusele. Detailplaneeringuga on
elamute grupis nr 2 médratud maksimaalseks chitisealuseks pinnaks 150 m®, maksimaalseks
korguseks 8 m ja katusekaldeks 20-35 kraadi.

Kinnistute omanik soovib erinevalt detailplaneeringust Merikotka tn 47 ja Merikotka tn 49
katastritiksused kokku liita ja liiddetud katastriiiksusele ehitada {ihe elamu. Kuna Golfikompleksi
detailplaneering eelnimetatud kruntide liitmise vOimalust ette ei née, ei ole see detailplaneeringu
jargi véimalik. Golfikompleksi detailplaneeringualal on kokku liidetud varasemalt Merikotka tn
11, Lagle tn 2, Luige tn 18, Luige tn 24 ja Luige tn 26. Lisaks on tunnistatud kehtetuks
planeeringualal olevaid katastriliksuseid tulenevalt soovist ehitada suuremate -ehitisealuste
pindadega elamuid, kui detailplaneering ette nédeb. Ehitisealuse pinna osas vastab
Golfikompleksi detailplaneeringuga antud ehitusdigusele umbes veerand piistitatud hoonetest.
Esitatud arvandmete hindamisel tuleb arvesse votta detailplaneeringu koostamise aega (ca 18
aastat tagasi) ning asjaolu, et planeerimise ja ehitamise vahele jddval ajal on muutunud
digusaktid ja erinevad ehituslike printsiipide tdlgendused. Ukski piistitatud ja projekteeritud
hoone elamute grupis nr 2 ei vasta Golfikompleksi detailplaneeringuga miaratud maksimaalsele
ehitisealusele pinnale. Merikotka tn 47 naaberkinnistul Merikotka tn 45 on elamu ehitisealune
pind 234 m’ ja Merikotka tn 49 naaberkinnistul Merikotka tn 51 on viljastatud
projekteerimistingimused 240 m” suuruse ehitisealuse pinnaga elamu ehitamiseks. Tulenevalt
eelnevast on vallavolikogu seisukohal, et Merikotka tn 47 ja 49 katastriiiksuste liitmine ja kahe
elamu asemel iihe rajamine on pdhjendatud, et tagada suurem privaatsus.



Planeeritud ala kohta kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012. a otsusega nr 1 kehtestatud
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {ihisplaneering (edaspidi nimetatud
iihisplaneering). Uhisplaneeringus on alale méiratud puhkeotstarbeline maa (golfiviljaku ala) ja
elamumaa (elamukruntide ala). Elamumaa hoonestamise tingimusi on késitletud iihisplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4.3, kus muuhulgas on 6eldud, et kruntidel suurusega alla 1000 m? on
maksimaalne tdisehitusprotsent 30% ja kruntidel {ile 1000 m? maksimaalselt 20% ning lubatud
korruselisus on 2.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 140 1g 1 p 2 alusel voib detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistada,
kui planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Peale
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist voib PlanS § 125 Ig 5 alusel kohalik omavalitsus lubada
Merikotka tn 47 ja Merikotka tn 49 liidetud krundile ilma detailplaneeringut koostamata
projekteerimistingimuste alusel piistitada ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kuna
kavandatav ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning ihisplaneeringus méiéiratud vastava ala
tildiseid kasutus- ja ehitustingimusi. Golfikompleksi detailplaneeringu II etapi osaline kehtetuks
tunnistamine Merikotka tn 47 ja Merikotka tn 49 kinnistute osas ei avalda moju kehtima jéévale
detailplaneeringu lahendusele, kehtima jddvas osas on detailplaneeringus kavandatu ellu viidav.
Merikotka tn 47 ja Merikotka tn 49 katastriliksuste piirinaabrid on detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamisega kirjalikult noustunud.

Golfikompleksi detailplaneeringut on eelnevalt osaliselt kehtetuks tunnistatud PlanS § 140 1g 1 p
2 alusel kinnistu omaniku avaldusel. Detailplaneering on osaliselt kehtetuks tunnistatud
Saaremaa Vallavolikogu 30.08.2018 otsusega nr 1-3/89 Lagle tn 2 ja 6 kruntide osas, Saaremaa
Vallavolikogu 28.02.2019 otsusega nr 1-3/30 Lagle tn 9, Laugu tn 10 ja Luige tn 24 kruntide
osas, Saaremaa Vallavolikogu 23.05.2019 otsusega nr 1-3/72 Luige tn 10 kinnistu osas,
Saaremaa Vallavolikogu 20.12.2019 otsusega nr 1-3/122 Merikotka tn 34 kinnistu osas,
Saaremaa Vallavolikogu 19.06.2020 otsusega nr 1-3/39 Merikotka tn 11 ja Merikotka tn 13
kinnistute osas, Saaremaa Vallavolikogu 25.09.2020 otsusega nr 1-3/55 Merikotka tn 43 kinnistu
osas, Saaremaa Vallavolikogu 18.12.2020 otsusega nr 1-3/81 Merikotka tn 53 kinnistu osas ja
Saaremaa Vallavolikogu 29.04.2021 otsusega nr 1-3/29 Merikotka tn 51 kinnistu osas.

Kéesoleva otsuse eelndu saadeti teistele planeeringualasse kuuluvate kruntide omanikele
arvamuse andmiseks 09.09.2021. a kirjaga nr 5-2/4906-1. Miératud tdhtajaks arvamust ei
avaldatud.

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2, 16iked 2 ja 6
ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kuressaare Linnavalitsuse 04.11.2003. a korraldusega nr 750 kehtestatud
,»QGolfikompleksi detailplaneeringu II etapp* Merikotka tn 47 (krunt positsiooniga 22) ja
Merikotka tn 49 (krunt positsiooniga 23) katastriliksuste osas kehtetuks.

2. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise skeem on kdesoleva otsuse lisa.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras vdi kaebuse
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.
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