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SELETUSKIRI
1.ULDOSA
1.1 PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva kinnistu aadressiga Transvaali tinav 48,
krunt nr 72, pindalagal420 m2.

1.2. ALGATAJA

Planeeringu algatas Viljar Merivald 14. otoobril 2003.a. esitatud avalduse alusel.
1.3. LAHTEMATERJALID

Lahtematerjalideks on:

- Kuressaare Linnavalitsuse korraldus nr 704 22.oktoobrist 2003.a.
detailplaneeringu algatamise, selle koostamise ja finantseerimise oiguse andmise
kohta

- lahtetilesanne Transvaali tinav 48 detailplaneeringule koos planeeritava ala
skeemiga.

- maaiiksuse plaan

- geodeetiline alusplaan ( koostas OU Geodeesiabiiroo)

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala paikneb Kuressaare kesklinnast ca 500 m ida suunas, Transvaali
ja Karja ténavate vahelisel maa-alal. Ala on tasase reljeefiga, puudub mérkimistviriv
haljastus. Kinnistu Transvaali tinava poolses osas on elamu ja abihoone (ehitusaluse
pinnaga 162 m?), kinnistu 18unapoolne osa on kasutuses aiamaana. Kinnistu kiilgneb
la@ne poolt Transvaali 46, 16unast Karja 8 ja Koidu 41 kinnistutega.

Transvaali tdnava Idunapoolses déres paikneb side Shuliin, tinava keskel kulgeb
veetrass, millest on teostatud Transvaali 48 veega liitumine. Olemasoleva elamu
elektriga liitumine on teostatud Transvaali tinava madalpinge Shuliinist Shukaabliga.
Olemasoleva elamu reoveed juhitakse elamust l44inde jadvasse kogumiskaevu.
Krundil on kaks ajutist ehitist ja metallkarkassil kasvuhoone.

1.5. EESMARGID

Planeeringu eesmérgiks on olemasoleva kinnistu jagamine kaheks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Antud planeeringu kéigus moodustatakse olemasoleva kinnistu, aadressiga Transvaali
tanav 48, pindalaga 1420 m 2 asemel kaks uut maaiiksust aadressidega Transvaali 48
pindalaga 708 m? ja Karja tinav 6a pindalaga 712 m2. Moodustavate maaiiksuste

sihtotstarvet ei muudeta.
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Planeeringuala kruntide niitajad

Krundi aadress |Maaomanik | Krundi | Ehitusalune| Hoonete | Hoonete Kruntide Sihtots-
janr pindala m?| pind m? max arv max sihtotstarve tarbe
krundil kdrgus (t&his) osakaal
Transvaali 48 |[Martin Link 708 170 2 9 Vaikeelamumaa 100%
72 EE-0010
Karja 6a Martin Link 712 170 2 9 Véikeelamumaa 100%
3294 EE-0010

2.2. KRUNDI EHITUSOIGUS

Transvaali 48, sihtotstarbega viikeelamumaa EE-0010-100%.

Olemasolevalt paikneb kinnistul iihekordne elamu ja abihoone.

Planeeringuga lubatakse krundile ehitusdigusena krundi tiisehitusprotsendiks 24%,
lubatud ehitusaluse pinnaga 170 m?.

Karja tinav 6a. sihtotstarbega viikeelamumaa EE-0010-100%.

Olemasolevalt on krunt hoonestamata.

Planeeringuga lubatakse ehitusdigusena krundi tiisehitusprotsendiks 24%,

lubatud ehitusaluse pinnaga 170 m?2.

2.3. HOONESTUS
Transvaali tiinav 48. Planeeringuga olemasolevaid hoonestustingimusi ei muudeta

Karja tinav 6a. Krundile on planeeritud ithepereelamu koos abihoonega.

Ehitiste lubatud korgus: 1,5 korrust, ilma keldrita

Katuse kalle: 40-45°

Harjajoon: - elamul paralleelselt Karja tdnavaga, max kdrgus 9 m
- abihoonel risti Karja ténavaga, max kdrgus 8 m

Tuleptisivusklass: TP-2

Hoonete seinad: FIBO kivi v8i analoog

Katus : kivi- vdi kiviimitatsioon plekkkatus

Vilisviimistlus: soojustusel poliikrohv ja puit

Kiite puit, oli

2.4. TEHNOVORGUD

Transvaali 48.

Vee-, side ja eletriiihendused jadvad endisteks

Reoveed juhitakse Karja tinav 6a-ga iihtse trassi kaudu Trasvaali tinavale
projekteeritavasse kanalisatsionitrassi. Olemasolev kogumiskaev puhastatakse ja
tdidetakse liivaga.

Karja 6a.

Veega liitumine planeeritakse Transvaali tinava veetrassist 14bi Transvaali 48 krundi.
Reoveed juhitakse Transvaali 48-ga iihise kanalisatsioonitrassi kaudu Transvaali
tdnavale projekteeritud kanalisarsioonitrassi. Vee-ja kanalisatsioonitrassile kehtib 1 m
kaitsevoond molemal pool trassi. Kanalisatsioonitrassiga liitumiseni juhitakse reoveed
kogumiskaevu. Pirast liitumist kogumiskaev puhastatakse ja tiidetakse liivaga.
Elektriga liittumine on planeeritud Karja tdnava dhuliinilt maakaabliga.

Telefoniside tihendus on véimalik Transvaali ja Karja tinavate nurgal paiknevast
Ohuliinist maakaabliga.
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2.5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Transvaali 48 krundile padseb Transvaali tidnavalt ja Karja tédnav 6a krundile Karja
tdnavalt. Parkimine on lahendatud krundil.

2.6. HEAKORD JA HALJASTUS

Mélemale krundile on planeeritud oma priigi ladustamikoht, mis on priigiveoautole
juurdepédsvas kohas.

Olemasolev haljastus korrastada ja tiiendada.

Transvaali 48 piirdeid ei muudeta.

Karja tdnav 6a piirded:
- Karja ténava poolt dolomiitpostidega aed
- Transvaali 46 ja 48 poolt 1,2-2 m kdrgune dolomiitkiviaed
- Karjatinav 8 poolt vorkaed

- Koidu ténav 41 poolt  kuni 2m kdrgune dolommitkiviaed

2.7. KESKKONNAKAITSE

Esitatud teedevdrk ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada hooldustegevust. Uldine
keskkonnakaitse ( priigivedu, koristusttod jms.) korraldatakse vastavalt Kuressaare
Linnavalitsuse nduetele ja kokkulepetele.

2.8. TULEOHUTUSNOUDED

Uute hoonete projeteerimisel arvestada EPN 10.1 nudeid.
Planeeritava hoone tulepiisivusklass minimaalselt TP-2.
Saaremaa Pédsteamet asub kruntidest 200 m kaugusel.



