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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised
Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
PG&hijoonis. DP-3M
(muudetud juurdepidsu asukohta)
Planeeritud elektriiihendus. DP-4

3. Lahtematerjalid

Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr 200, 07. detsember
2005.a. Kihelkonna valla, Undva kiila, Suuremetsa ja
Minniranna maaiiksuste detailplaneeringu algatamiseks ja
detailplaneeringu ldhteiilesande kinnitamiseks.

Lisa 1, Kihelkonna Vallavalitsuse korraldusele nr.200, 07.
detsember 2005.a. detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad: Kihelkonna valla Undva kiila Suuremetsa
ja Miénniranna maaiiksuste detailplaneeringule.

Kihelkonna vallavolikogu méérus nr 16, 14. oktoober 2005
ja Kihelkonna vallavolikogu méédrus nr 17, 14. oktoober
2005 mairuse nr 16 tdiendamine, 21. november 2005
Katastriiiksuste plaanid.

3. Lisad

Keskkonnaministeeriumi saaremaa Keskkonnateenistuse kiri
29. juuni 2005 nr 40-3-7/04/668 suvemaja ehitusvoimalusest
Tagamoisa Natura 2000 alal.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevad Ménniranna II maatiiki ja Suuremetsa II
maatiiki kinnistud, vastavalt Kkatastriiiksuste nr 30101:001:0228 registriosa nr
1018734/10187 ja katastritiksuse nr 30101:001:0214 registriosa nr 850034/8500,
pindaladega 0,98ha ja 1,2ha, olemasolevate sihtotstarvetega maatulundusmaa-M.

1.2. ALGATAIJA.

Planeeringu algatas kinnistuomanik Raimo Kalevi Timonen, avaldusega nr 912/7-1,3
Kihelkonna Vallavalitsusele, 30. november 2005.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Saare maakonna iildplaneering (1999)

Kihelkonna Vallavolikogu méidrus 16, 14. oktoober 2005

Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr 200, 09. november 2005

Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus nr 200, 07. detsember 2005.a. Kihelkonna valla,
Undva kiila, Suuremetsa ja Ménniranna maaiiksuste detailplaneeringu algatamiseks ja
detailplaneeringu lihteiilesande kinnitamiseks.

Lisa 1, Kihelkonna Vallavalitsuse korraldusele nr.200, 07. detsember 2005.a.
detailplaneeringu koostamise lihteseisukohad: Kihelkonna valla Undva kiila Suuremetsa
ja Minniranna maaiiksuste detailplaneeringule.

Katastriiiksuste plaanid.

Geodeetiline alusplaan: Jiiri Koppeli Maamdddutéod, t6o nr. G-01-06.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Kihelkonna vallas, Undva Kkiilas,
haarates enda alla Ménniranna ja Suuremetsa kinnistute II maatiikid. Maatiikid paiknevad
Natura 2000 alal, jaddes osaliselt Liinemere 200m ehituskeeluvoondisse.

Juurdepiis on molemale maatiikile Neeme-Undva munitsipaalteelt, M-45.

Planeeritav maa-ala piirneb idast Mardi kinnistu II maatiikiga, Idunast Pérdi kinnistuga,
ladnest Kiviranna kinnistu II maatiikiga ja pShjast Neeme-Undva munitsipaalteega, M-
45.
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Ala kohta puudub eelnev detailplaneering.
Kihelkonna vallal puudub iildplaneering.
Maa-alal kehtivad jirgmised kitsendused:

e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiisu tagamine** Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Lidnemere, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

¢ Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvoond“ Ranna vdi kalda
piiranguvoondi laius Ladnemere dédres on 200m.

e Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda -ehituskeeluvoond”- 200m
Lidnemere piirist.

o Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond‘ Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

o Teekaitsevoond 20m, Neeme-Undva munitsipaaltee, M-45.

e Natura 2000 vorgustiku ala, kus kehtivad majandustegevuse ajutised piirangud,
mis on kehtestatud keskkonnaministri 22. aprilli 2004 a méérusega nr 24; §4 ja

§3.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirk on Ménniranna ja Suuremetsa maaiiksuste sihtotstarbe muutmine,
hoonestusala piiritlemine ja hoonestustingimuste médramine kahe suvila ja nende
teenindamiseks moeldud abihoonete piistitamiseks, teede, tehnovorkude ja —rajatiste
asukoha médramine, juurdepéddsutee rajamiseks ettepaneku tegemine Liinemere 200m
ehituskeeluvoondi vdhendamiseks. Planeeringu alasse on kaasatud Mardi kinnistu II
maatiikk seoses juurdepéisutee servituudi vajaduse seadmisega.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.
Planeeringuga olemasolevaid maaiiksusi ei tiikeldata, muudetakse olemasolevate

Suuremetsa ja Minniranna kinnistute II maatiikkide olemasolev sihtotstarve
Maatulundusmaa-M Elamumaa-E-100%-ks.

Kihelkonna vald, Undva kiila, Suuremetsa ja
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TABEL1.KRUNTIDE ANDMED
Aadress Planeeritud Krundi Moodustatakse
katastriliksuse suurus kinnistutest, k.a.
sihtotstarve riigi/linna maa
Suuremetsa kinnistu | Elamumaa-E-100% 1,2ha Suuremetsa
Il maattikk kinnistu Il maatikk
Manniranna kinnistu Elamumaa-E-100% 0,98ha Manniranna kinnistu
Il maattikk Il maatikk
TABEL2. KRUNTDE NAITAJAD
Aadress Krundi Maks. Maks. Hoonete arv Planeeritud
suurus ehitus- korruselisus krundil katastriliksuse
alune pind sihtotstarve
Elamul 1,5 korrust,
Suuremetsa 1,2ha 150m?2 maks. 7,5m 2 Elamumaa-E-100%
kinnistu maapinnast;
Il maattikk Uhekordsel
abihoonel maks. 5m
maapinnast
Elamul 1,5 korrust,
Manniranna 0,98ha 150m? maks. 7,5m 2 Elamumaa-E-100%
kinnistu maapinnast;
Il maatiikk Uhekordsel
abihoonel maks. 5m
maapinnast

2.2. KINNISTU EHITUSOIGUS.

Planeeritavad maaiiksused on osaliselt Ldidnemere 200m ehituskeeluvoondi alal.
Vastavalt Kihelkonna Vallavolikogu méérusele 14 oktoober 2005 nr 16 on planeeritavate
suvilate miinimumkujaks 100m ja ehitiste miinimumkauguseks kinnistu piirist Sm.
Planeeringu joonisel DP-3 on nédidatud koordinaatidega vdimalik ehitusala, arvestatud on
ka maaiiksustel oleva rannavalliga, kuhu ei vOi ehitada. Maaiiksustel on lubatud
kehtestatud detailplaneeringu alusel ehitada kuni 1,5 korruseline suvila koos abihoonega,
maksimaalsete hoonete kdrgusega: 7,5m maapinnast suvilal ja Sm maapinnast abihoonel,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 150m2. Planeeringu joonisel DP-3 on nididatud hoonete
tinglik paigutus.

Planeeritavad hooned peavad arhitektuurselt omama looduskeskset maapiirkonnale
omast ilmet. Arhitektuursed nduded:

e Vilisseinad: puit, palk voi kivi.

e Katus: kaldega mitte alla 30°, materjaliks puit, roog, papp voi katusekivi
e Sokkel: betoon vdi looduslik kivi

e Aknad ja uksed: puidust

Kihelkonna vald, Undva kiila, Suuremetsa ja
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e Piirdeaiad: Saaremaale omased, materjalina kivi/puit, kooskdlastada
vallavalitsusega

e Lubatud tulepiisivusklass: TP-3

e Virvilahendused: projekteerimistingimuste viljastamisel

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolev looduslik keskkond tuleb ehitustegevuse kdigus maksimaalselt sdilitada,
seda voimalikult vihe muutes ja kahjustades. Uut haljastust voib rajada ainult hoonete ja
juurdepéasutee ldhedusse, arvestades nende taimede sobivusega looduslikku keskkonda.

Planeeritavale maa-alale on paigutatud priigikastid (priigiautole juurde péddsetavatesse
kohtadesse), krundi valdajatel s6lmida priigiveo leping vastavalt Kihelkonna vallas
kehtivatele jddtmekditluse eeskirjale ja muudele jadtmekditlust korraldavatele
Oigusaktidele.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale pddseb Neeme-Undva munitsipaalteelt, M-45, iile Mardi kinnistu
IT maatiiki kulgevat erateed pidi. Suuremetsa ja Ménniranna maaiiksusi ldbivale teele
seatakse kitsendus, vastavalt AOS §156- Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”.
Maa-alale tulev juurdepddsutee on iihiselt kasutatav. Juurdepddsu tdhtaeg ja tasu
miiratakse asjaosaliste omavahelise kokkuleppega. Samuti lepitakse kokku tee iihine
haldamine ja hooldamine.

Parkimine on lahendatud oma kruntidel.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Tagamaks juurdepdisu pédsteteenistuse autodele on rajatav
juurdepédsutee 3,5m laiune.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on vaja rajada Pirdi kinnistul oleva Undva
10kV liini alla uus 10/0,4kV alajaam, kust tuuakse madalpingekaabel planeeritava maa-
alani, vt. joonist DP-4 , Planeeritud elektriiihendus®. Antud planeering nditab &dra ka Pérdi
mii. perspektiivse elektrimdotekapi asukoha. Krundisisesed vOrgud alates liitumiskapist
lahendatakse suvilate elektrivarustuse projektiga.

Maa-ala joogiveega varustamiseks on molemale krundile planeeritud puurkaev, 10m
sanitaarkaitsevoondiga. Kaevu rajamisel jilgitakse veehorisontide paiknemist ja
koostatakse kaevu projekt.

Heitveed juhitakse eelpuhastiga imbsiisteemi, kaevude kaitsevoondist 60m kaugusele.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

Kihelkonna vald, Undva kiila, Suuremetsa ja
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2.6. KESKKONNAKAITSE.

Maa-ala hoonestamise kéigus tuleb olemasolevat looduslikku keskkonda maksimaalselt
sddsta ja sdilitada.

Ehitus- ja majandamistegevus tuleb hoida planeeritud dueala piires. Ouealast viljaspool
tegutsemisel tuleks lidhtuda eelkdige looduskaitselistest pohimdtetest ning mojustada
sealset keskkonda vdimalikult viikeste kahjustustega.

Ehitusprojektis loodussiistlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne.
Keskkonnale negatiivsete mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid
meetmeid.

Hoone funktsiooni ja suuruse sobitamine maastikku — véltida liiga suure ja stiililt vodra
hoone ehitust alale, rannikualade stiilis viike iihe- vdi poolteisekorruseline suvila ei
tohiks 16hkuda liigselt loodust ega visuaalset miljood.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, Kkoristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Kihelkonna vallas kehtivale korrale.

Reoveed juhitakse septiku ja eelpuhastiga imbsiisteemi.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava hoone projekteerimise kdigus ldhtuda Eesti
projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest ja Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
midrus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded. Hoone
tulepiisivusklass on TP-3. Viline tulekustutusvesi saadakse maa-alale paigutatud 20m3
veehoidlast.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

¢ Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised”” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vOimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepéds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Pirdi kinnistule on planeeritud
madalpingedhuliin, liinikaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini telge. Ménniranna
maaiiksusele on planeeritud madalpingekaabel Suuremetsa kinnistu tarbeks, kaabli
kaitsevoondiga 1m mdolemale poole kaabli telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli
2002.a. madrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™).

o Jiidtmete kogumine. Eesti vabariigi Jadtmeseadus. Krundi valdaja on kohustatud
korraldama oma territooriumil jddtmete kogumise ja médrama kinnisasjal tekkinud
jadtmete kogumiskoha ning tasakaalustama ja korvaldama jddtmed vastavalt
kehtivatele nouetele. Jddtmevaldaja on kohustatud jidrgima kohaliku omavalitsuse
noudeid jadtmete segunemise véiltimiseks nende tekkekohas ja jddtmete liigiti
kogumiseks selleks ettendhtud mahutitesse.

Kihelkonna vald, Undva kiila, Suuremetsa ja
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Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepéds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Pirdi kinnistule on planeeritud
madalpingedhuliin, liinikaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini telge. Ménniranna
maaiiksusele on planeeritud madalpingekaabel Suuremetsa kinnistu tarbeks, kaabli
kaitsevoondiga 1m molemale poole kaabli telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli
2002.a. médrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™).

Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiidsu tagamine* Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipddsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu,
Ladnemere, avalikuks kasutamiseks) tihenduses.

Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvoond* - 200m Lidinemere
piirist.

Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond”- 200m Lidnemere
piirist.

Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond* Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m

maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

Teekaitsevoond 20m, Neeme-Undva munitsipaaltee, M-45.

Natura 2000 vorgustiku ala, kus kehtivad majandustegevuse ajutised piirangud,
mis on kehtestatud keskkonnaministri 22. aprilli 2004 a méddrusega nr 24; §4 ja §5.

Saare maakonna iildplaneering (1999)
Kihelkonna valla planeerimis- ja ehitusméérus.

Eesti Vabariigi planeerimisseadus

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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