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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused.

Planeerimisseadus.

Looduskaitsesead us

Veeseadus

Maakatastriseadus

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus.
Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus 08.mai 2014 nr 74.

1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid.

e Kihelkonna  valla  {ldplaneering,  kehtestatud  Kihelkonna  Vallavolikogu
madrusega 26.05.2010, nr 8.

o Kihelkonna valla ehitusmddrus, vastu vdetud Kihelkonna Vallavolikogu 04. mirts
2003 a, mddrus nr 3.

e Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a midrus nr. 315 ,FEhitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded*.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest t66 nr T-14-021
OU EstKonsult poolt koostatud Saarema ja Vilsandi saare vahelise laevaliikluse
uuring- eelhinnang, t66 nr B241

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Planeceringu eesmirgiks on selgitada vélja sadama vajaduseks sobiva maa-ala
suurus ja jagada Kalatdostuse kinnistu selle pohjal kaheks. AS Saarte Liinid
omandab maa-ala selle osa, mis on vajalik laevalikluse korraldamiseks. AS
Kaamos Kinnisvara omandisse jddb iilejadnud osa puhkemajandusele ja
turismindusele orienteeritud tegevuste osutamiseks. Detailplaneeringuga
lahendatakse sadama taristu planeerimine, sadamateenuste osutamine alla 24-
meetrise  kogupikkusega  veesOidukitele,  maakorraldustoimingute  teostamine
planeeringualal,  katastriiksuse  sihtotstarvete =~ muutmine,  chitusdiguse  ja
hoonestusalade méadramine, amortiseerunud ehitiste ja rajatiste lammutamine,
liklus-  ja  parkimiskorralduse =~ pOhimbtete  médramine,  jadtmekaitluse
lahendamine, servituutide ja kitsenduste miédramine, kiilakogukonnale vdimaluse
loomine rannarahva traditsioonilise eluviisi elamiseks ja sadama kasutamiseks.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planceritav ala asub Kihelkonna valla Rootsikiila kiilas Kalatoostuse maaiiksusel
(katastritunnus 30101:003:0040), planeeritava ala suurus a™ 2,7 ha.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid),
maaiiksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Planeeritav maa-ala asub Vilsandi Rahwvuspargis Kiirassaare piiranguvoondis
NATURA 2000 vorgustiku Vilsandi linnu- ning loodusalal. Maa-ala asub ranna ja
kalda piranguvoondis 200 m Lédnemere veepirrist ja ehituskeeluvoondis 200 m
Ladnemere  veepirist.  Kalatoostuse  katastriiksuse — sihtotstarve on  95%
tootmismaa ja 5% elamumaa. Planceringualale pddseb munitsipaalomandis olevalt
Kihelkonna-Papissaare teelt (ehitismélestis, Kultuurimélestiste Riklku registri
reg nr 27285). Kalatoostuse maaiiksusel paiknevad jargmised ehitusregistrisse
kantud  ehitised ja  rajatised:  majandushoone-viaravamaja 106020881,
konservitsehh 106001678, kontor-kiilmhoone-ladu 106001677, elamu 106020882,
ujuvkai 220643808, kai 20379520.

Kolvikuliselt koosseisult on Kalatoostuse Katastriiiksus 100% Suemaa.

Vaade planeeritavale alale 1ouna poolt
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Vaade planeeritavale alale ida poolt

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste Kirjeldus:

Uldplaneeringu kaardimaterjalli on Kalatoostuse maaiiksusele mirgitud sadama
maa drimaa korvalfunktsiooniga ja miljoovaartuslik ala.

Vastavalt ildplaneeringu seletuskirjale:

- turistide paremaks teenindamiseks ja kohapeal vibimise soodustamiseks
antakse iildplaneeringuga Papissaare sadama
maale drimaa korvalfunktsioon ning lubatakse rajada ehitisi Ariliseks
tegevuseks (toitlustus- ja majutushooned).

- &drimaal planeeritavate hoonete maksimaalne korruselisus- 2;

- sadama funktsioon on véikelaevasadam, kuni 24 m laevadele;

- Papissaare sadam asub miljoovaartuslikul alal, mis eeldab mereajaloo ja
merearhitektuuri ~ sdilitamise.  Papissaare sadamas paiknevad  vesilennukite
angaarid ja nende ISunakiilies asuvad vorgukuurid jddvad planeeringualast
viljapoole, Papissaare tookoja katastriiksusele.

3.4. Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nendega arvestamise vajadus

Teadaolevalt eiole planeeritaval maa-ala osas kehtivaid detailplaneeringuid.

Kalatoostuse maaiiksuse detailplaneering 5
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Kalatoostuse katastriiiksusest moodustatakse maakorraldustoimingute —tulemusel
kaks eraldi Kkatastriiksust ja korrigeeritakse rekonstrueeritava kai ja rajatava
paadislipi osas merepiiri. Piiride tdpne kulgemine ja Kkatastriliksuste pindalad
tdpsustatakse peale sadamarajatiste véljachitamist ja katastritoimingute teostamist.
Peale detailplaneeringu kehtestamist jddb pohjapoolne moodustatav katastriiiksus
Kaamos Kinnisvara AS-le ja Iounapoolne Saarte Linid AS-le.

Planeeringu jdrgne krunt:

Krundi Planeeringu Maa kasutamise Katastriiiksuse
adressi nime- | jargne pindala | sihtotstarve detail- planeeritav
ettepanek ha planeeringu liikkides sihtotstarve

Pos 1 10604 Majutushoone maa-AM Arimaa-A 100%
(Kaamos 50%, véikeettevotluse

Kinnisvara hoone ja —tootmise hoone

AS) maa- AV 50%

Pos 2 6935 Sadama maa- LS 100%; Tootmismaa-T
(Saarte Liinid 100%;

AS)

Kalatoostuse maaiiksuse detailplaneering 6
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4.2. Kruntide ehitusoigus

Vastavalt Looduskaitseseaduse §38 Ig4 ehituskeeld ei laiene:

- hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale chitatavale uuele ehitisele, mis ei jad
veekaitsevoondisse;

- olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
vaiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist.

Vastavalt Looduskaitseseaduse §38 Ig5 ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud {ldplaneeringuga kavandatud:

- sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

- ranna kindlustusrajatisele;

- tehnovorgule ja —rajatisele;

- sillale.

Sadama alal puudub kehtiv ranna ja kalda ehituskeeluvoond. Sadama alal kui veelikluse
objektil eiole keelatud majandustegevus ka veekaitsevoondis, mille laius mererannal on
20 m tavaveepiirist.

Planeeringualal on maapealsete ehitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu
pdhijoonisel niidatud hoonestusalal. Ulejisinud aladel vdib rajada maa-aluseid
kommunikatsioone, teid, kaisid, platse ja teisi sadama funktsioneerimiseks ning
teenindamiseks vajalikke rajatisi.

Hoonestusalad on méiératud lAhtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest.

421POS 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: Majutushoone maa- 50%, viikeettevotluse
hoone ja —tootmise hoone maa- 50%

Krundi pindala: 10604 v

Miiratud ehitusoigus:

- majutushooned, vidikeettevotluse ja vdiketootmise hooned, kokku max 6 tk,
maksimaalse ehitisaluse pinnaga kokku 2500 m?, max kdrgusega 12 m
maapinnast (arvestades parandkultuuriobjekti-
vesilennukite angaaride korgust);

- hoonete teenindamiseks vajalike tehnovorkude rajamine;

- juurdepddsutee ja parkimisala.

4.2.2POS 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa-100%
Krundi pindala: 6935 m?

Miiratud ehituséigus:

- sadamahoone, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 100 n? ja
maksimaalse korgusega 12 m maapmnast (arvestades péarandkultuuriobjekti-
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vesilennukite angaaride korgust);

- hoone ja sadamarajatiste teenindamiseks vajalike tehnovdrkude rajamine;

- sadamakaile pilsiveemahuti (3 m®) ja kiitusehoidla (max 3 m3) koos
tankimisseadmega.

- juurdepddsutee ja parkimisala;

- olemasoleva kai pikendusena uus kaiosa ehitusaluse pinnaga 391 m?.

4.3. Tehnovorkude lahendus

Elektrivarustus

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga on lahendatud olemasoleva alajaama,
Ohulinide ja planeeritavate maakaabellinide baasil arvestades olemasolevaid
litumislepmguid. Uute  katastriiiksuste  moodustamisel — sOlmitakse  valdajatega
eraldi litumislepingud. ~ Vajalikud  litumiskilbid on  paigaldatakse  Kinnistu
piridele, kust toimub {ihendus planeeritava hoonestuseni ja  rajatisteni.
Planeeritavale sadamakaile rajatakse elektrikapid viikelaevade teenindamiseks.
Planeeringualale jddvad Ohulinid voib ldhtuvalt ehituste vajadusest limber tdsta
voi rekonstrueerida kooskdlastatult tehnovorgu valdajaga. Elektrienergia pinge
suurus tdpsustub hoonete ja rajatiste projekteerimisel. Suurema vajaduse puhul
kasutada olemasolevate litumiste peakaitsmete suurendamist.

Planeeritavale 0,4 kV maakaabellinile seatakse linikaitsevoond vastavalt 1 m
mdlemale poole trassi telge (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 19.05.2008
midrus nr 19 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise
kord™).

Veevarustus ja kanalisatsioon

Maa-ala joogiveevarustus tagatakse olemasoleva puurkaev-pumbamaja baasil.
Puurkaevu, kat. nr 12771, vechaarde 50 m sanitaarkaitsevoondi viahendamiseks 10
m-le  esitatakse = Keskkonnaametile vastav taotlus. Planeritav  veevajadus
puurkaevust on max 5 m*/h ja puurkaevu kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.
Planeeringualal asuv teine puurkaev, kat. nr 12417, on vastavalt OU Hadwest
poolt koostatud geodeetilistele uurimistoodel Sahtkaev ja sodi visuaalsel vaatlusel
sodi tdis. Nimetatud kaevu veehaarde 50 m sanitaarkaitsevoondi vahendamiseks
10 m-le esitatakse taotlus Keskkonnaametile ja selle likvideerimiseks taotlus
kohalikule omavalitsusele. Planeeritavate hoonete ja sadamakai piistikkraanide
veega varustamiseks rajatakse uued trassid.

Krundil pos 1 lahendatatkse  kanalisatsioon positsioonile 2  planeeritava
biopuhasti baasil.

Krundil pos 2 suunatakse reoveed olemasolevate kogumismahutite asukohta
planeeritud  biopuhastisse, biopuhasti kuja min 10 m. Puhastatud heitveed
juhitakse merre.

Biopuhastist heitvee merre juhtimiseks taotleda vee erikasutusluba (VeeS § 8 Ig 2
p4).

Sidevarustus

Olemasolevalt on sidevarustus lahendatud AS Eesti Telekom litumisega. Uued
litumised teostada vastavalt tehnilistele tingimustele.

Kalatoostuse maaiiksuse detailplaneering 8
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4.4. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kédigus lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a médrusest nr 315
“Ehitisele  ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus  EVS  812-6:2012. Hoonete tuleohutusklassid — méadratakse
ehitusprojektide koostamise kéigus, sadamahoone kasutusviis on VI.

Slipi lihedusse on planeeritud tuletdrjeveevotukaev, mis peab paistetoddeks
voimaldama aastaringselt vajaliku veekoguse kittesaadavuse. Veevdtukaevule
peab olema tagatud aastaringne juurdepéds ja plats padstetehnikaga
mandoverdamiseks. Tuletdrje kustutusvee maht 20 Us.

Olemasoleva tee laius on soltuvalt asukohast 3,5-5,0 m, mis tagab pdistetchnikaga
Juurdepddsu. Uute teede rajamisel hoonestuseni ei tohi teekatte laus olla viiksem
kui 3,5 m.

4.5.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt moodustab Saare maakonnas rohelise vdrgustiku:
. Natura 2000 vorgustik, mis koosneb kaitsealadest, hoiualadest ja
pisielupaikadest. Koos rahvusvahelise ja rahvusliku tihtsusega tuumaladega
moodustavad need vorgustiku tugialad (kdige olulisemad ja tdhusamalt toimivad
elemendid).

. Mere rand piiranguvoondi ulatuses — tldjuhul 200 meetrit, millele korduva
tileyjutusega randadel lisandub {ileujutatava ala laius.

. Jogede ja ojade kaldad puranguvodndi ulatuses.

. Tugialasid tihendav nn mikrovorgustik, mis koosneb valdavalt metsaaladest ning
pool-looduslikest kooslustest.

Kihelkonna wvallas ei ole konfliktalasid, kus rohelise vorgustiku sidusus on ohus ning
vajab tugevdamist.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks kehtestab {iildplaneering jargmised
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus toodud tingimused ja soovitused:

. viltida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

. et véltida rohelise vorgustiku ,hilivat” killustamist, on ebasoovitav
katastriliksuste jagamine elamuehituse eesmérgil va Maakatastriseaduse paragrahv 18
bikele 7 ja 8-le vastaval juhul;

. planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja chitustingimuste méédramisel
siilitada looduslike alade sidusus;

. teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore —
teid, pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid;

. puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskeskkond ei saaks kahjustatud -
pirata/suunata autode likumist, korraldada parkimine ja priigimajandus, rajada telkimis-
Ipuhke-/lokkekohad, kiimlad, Oppe- ja matkarajad;

. mere ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb
vomalikult siilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest lhtuvat
kahjulikku mdju — olulisim argument ehituskeeluvoondit vihendada on olemasolev voi
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ajalooline asustus, kusjuures arvestada tuleb piirangu- ja ehituskeeluvoondi laiuse
méidramisel korduva iileyjutusega aladega;

. maakasutuse muutuste mdju Natura 2000 vorgustiku ala terviklikkusele
selgitatakse vajadusel keskkonnamdju (strateegilise) hindamisega ja/vdi Natura
hindamisega;

. rohelise vorgustiku aladel, kus eesmirgks on koosluste ja bioloogilise
mitmekesisuse sdilitamine, tuleb eelistada ajalooliste asustusalade taaskasutust voi
moningast laiendamist;

Kéesolev detailplaneering tiidab eelpool nimetatud tingimused ja soovitused
rohevorgustiku tomimiseks. Olulise ruumilise modjuga objekti ei rajata ja siilitatakse
looduslike alade sidusus — maaalale piirdeid ei rajata. Alal on olemasolev juurdepids,
toimiv elektriiihendus ja olemasolev puurkaev.

Vastavalt Saare maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused on kajastatud punktis 5.1 Avalik huvi ranna-alasid jargnevalt:
Ranna-alad on koige suurema avalku huvi objektiks maakonnas. Avalike ehk iildiste
huvide tagamiseks tuleb teisi huve piirata, arvestades sealhulgas kohalikke vajadusi.
Peamised avalikud huvid ranna-alal on tagatud, kui:

. mimtegevus ei avalda rannikule olulist ega poordumatut negatiivset mdju ja
ranniku vairtus ajas sdilib voi tduseb;

. juurdepéds rannale sh. kallasrajale on tagatud,;

. avalikkud supelrannad, supluskohad ja puhkealad on méiratletud ja tagatud nende

kasutusele votmine.
Merevaadete siiltamine ja parimatele vaatekohtadele juurdepdédsu tagamine on samuti
ranna-alade avaliku kasutuse huvides.

4.6 Keskkonnakaitse.

OU EstKonsult on koostanud Saarema ja Vilsandi saare vahelise laevaliikluse
uuringu- eelhinnangu, t66 nr B241. Nimetatud t60s on uuritud Saaremaa ja
Vilsandi saare vahelise laevalikluse toimimise tagamiseks sobivaid sadamakohti
ja navigatsioonivoimalusi. Uuring-eclhinnang ei ole keskkonnamdju eelhinnang.
Kihelkonna Vallavalitsuse korraldusega 08.mai 2014 nr 74 on kaalutud KSH
algatamist vOi mittealgatamist. Vallavalitsus on andnud Kkorralduse mitte algatada
keskkonnamdju  strateegilist hindamist, kuna IEhtudes OU E-Konsult poolt
koostatud  Kihelkonna valla  Rootsikiila  kiila  Kalatdostuse = maaiiksuse
detailplaneeringu  keskkonnamdju eelhindamisest ei avalda tiiendavat negatiivset
mdju  keskkonnatingimustele  pirkonnas.  Antud maaiiksus oma ehitiste,
tehnovorkude ja — rajatistega olulist mdju keskkonnale eeldatavalt ei avalda.
Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

- juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat munitsipaalteed ja uusi teid el
planeerita;

- ehitamise (rajatiste rajamise) ajal ja hilisemal hoonete kasutamisel tuleb séilitada
lahiala looduslik tasakaal- olemasolev korg- ja madalhaljastus, veereziim;

Kalatoostuse maaiiksuse detailplaneering 10
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Planeeringus kavandatud tegevus veepirist mere pool nduab enne ehitusloa
viljastamist vee erikasutusluba. Loa saab viljastada koostatud ehitusprojekti
alusel.

Rajatavate hoonete ilimbrus ja parkimisalad on planeeritud hoonestuse ja parklate
ehitusprojektide koosseisus. Tdpsemad korgusmérgid antakse nende projektide
vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides ndha ette teedelt ja platsidelt
sadevete valgumine haljasaladele. Sadevete kanalisatsiooni ei planeerita.
Viikesadamas tuleb luua kaasaegne jadtmekiitlemise siisteem. See peab tagama
perioodiliselt kdikuvate mahtudega olmejddtmete ja vidikelaevade jidtmete
kogumise

Jaatmekditlust teostatakse vastavalt Kihelkonna valla jadtmekéitluseeskirjale.
Pilsiveed kogutakse sadamakaile paigaldatavasse mahutisse, mille tiihjendamiseks
ja kiitlemiseks sOlmitakse leping vastavat teenust pakkuva ettevotega.
Kiitusehoidla ja tankimisseadme rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 31.
jaanuari 2005 madruse nr 4 ,Bensini veo ja bensini terminaalides ning tanklates
hoidmise nduded lenduvate orgaaniliste ihendite heitkoguste piramise eesmérgil”
ja 2. augusti 2004 madruse nr 101 ,Saasteainete heitkogused ja kasutatavate
seadmete  vOoimsused, millest alates on ndutav vidlisdhu saasteluba ja
erisaasteluba” noduetega. Suure laadimiskdibe korral (ile 2000 m’/aastas)
reguleeritakse tankla tegevust vélisdbhu saasteloaga.

Keskkonnale negatiivsete mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mojusid
leevendavaid meetmeid.

Planeeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui ehitiste ja rajatiste ehitamise ning kasutamise
kiigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja peetakse kinni headest
tavadest.

4.7 Piirkonna liikumise ja liikluse voimalused.

Planeeringualale pddseb 21102 Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaanteelt
avalikult kasutatava Kihelkonna-Papissaare tee (chitismilestis, Kultuurimilestiste
Riikliku registri reg nr 27285) kaudu. Ehitustegevus nimetatud teega seonduvas
osas peab toimuma koostoos tee omanikuga (Kihelkonna vald) ja kaitsetingimuste
seadja, Muinsuskaitseametiga. Eeldades, et ehitustegevuse kaigus kasutatakse
raskeveoseid, tuleb eelnevalt tellida tee kandevdime uuringu. Selle tulemusel
kehtestada vajadusel massipiirang ning  suuremate  veoste  korraldamine
kooskolastada Muinsuskaitseametiga eraldi. Suuremate koormuste rakendamine
teele on soovitatav teha talvisel perioodil, kui teekonstruktsioon on kiimunud
ning selle kandevdoime sellest tingituna suurem.

Krundile pos. 1 on kavandatud parkimisala 50-le autole, krundile pos. 2 85-le
autole.

Teehooldustddd korraldatakse vastavalt kokkuleppele Kihelkonna vallaga.

4.8 Piirkonna turvalisus

Korrashoid on iks tihtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv
vibida ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb chitustegevuse Ioppedes alad
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koheselt korrastada ja Ioplkult vimistleda, ni on ala kahjustamise tdendosus
paliu vdiksem. Priigladustamisel kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigikonteinereid. Voimalikest véiksematest priigikastidest siittiv  priigi  kirelt
eemaldada.

Juurdepdds, selle ndhtavus ja vaatevdli. Korrektselt véljachitatud ja selgelt
eristatud juurdepédds vahendavad kuritegevuse riske.

4.9 Kehtivad kitsendused

Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvoond® -200 m
Ladnemerest — maa-ala paikneb ranna ja kalda piranguvoondis.
Looduskaitseseaduse §38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvoond “- 200 m
Ladnemerest — maa-ala paikneb ranna ja kalda ehituskeeluvoondis.

Ehituskeeld ei laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale chitatavale uuele ehitisele, mis ei
jaa veekaitsevoondisse;

11) tiheasustusala ehituskeeluvdoondis varem  vdljakujunenud  ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;

2) kalda kindlustusrajatisele;

3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

4) maaparandussiisteemile, vélja arvatud poldrile;

5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise
maht on viiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6) piirdeaedadele;

7) piirivalve rajatisele.

Ehituskeeld ei laiene  kehtestatud  detailplaneeringuga  vdi  kehtestatud
tildplaneeringuga kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama chitisele;

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja padsteasutuse ehitisele;

8) tehnovdrgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele;

11) raudteele.

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus
ranna ja kalda kaitse eesmirkidega ja Veeseaduse § 8 loikega 2.

Looduskaitseseaduse §39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond “- Veeseaduse §
29. Veekaitsevoondi lauseks Ladnemerel on 20 meetrit tavalisest veepiirist

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise  uuringu
teostamine;
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2) puu- ja podsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vélja arvatud raie
maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutéode tegemisel;

3) majandustegevus, vidlja arvatud veest viljauhutud taimestiku eemaldamine,
heina niitmine ja roo Idikamine;

4) vietise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla  vdi  -auna  paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel
Keskkonnaameti igakordsel loal.

(5) Kéesoleva paragrahvi 1dike 4 punktides 1-3 sétestatud pirangud ei laiene
maavara vOi maa-ainese kaevandamise tulemusena tekkinud tehisveekogule, mis
asub maardlal, méeeraldisel vOi selle mieeraldise teenindusmaal, kuni
kaevandamisega rikutud maa korrastatuks tunnistamiseni kaevandamisloa andja
poolt maapdueseaduse §-des 48 ja 50 sétestatud korras.

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus' § 38. Kallasrada - laevatatavatel
veekogudel kiimme meetrit. Kallasraja laust arvestatakse lamekaldal
pohikaardile kantud veekogu pirist ja korgkaldal kaldandlva iilemisest servast,
arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee pirjoone ja kaldandlva {ilemise serva
vahelise maariba.

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu &édres veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle ddres vibimiseks, sealhulgas selle kaldal likumiseks.

Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laune kaldariba
veeseisu piirjoonest (edaspidi ajutine Kkallasrada).

Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Kalda omanik voOi valdaja vOib kallasrada tOkestada kohaliku omavalitsuse
iiksuse vOi POllumajandusameti kirjalikul ndusolekul ja pohjendatud vajaduse
korral, nagu seda on loomade karjatammne voi maa kuivendamine, kuid ta peab
tagama tOkkest iile- vOi lAbipddsu kallasrada mooda likumiseks.

Kui ajutisel kallasrajal liikumine on takistatud, peab kaldaomanik tagama
libipddsu mujalt oma kinnisasjal, kui see ei ole talle ilemédédra koormav.

Kohalku omavalitsuse {iksus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepédédsu
kallasrajale.

Purre, sild voi muu veekogus voi selle kohal asuv chitis ei ole kallasraja osa
ning sellist ehitist vOib kasutada {iksnes omaniku loal. Kasutamise luba
ecldatakse olevat, kui omanik ei ole ehitist piranud voi tdhistanud viisil, millest
ilmneb tahe pirrata ehitise kasutamist vOOraste poolt, vOi kui tahe pirrata
kasutamist ei ilmne muudest asjaoludest. Omanik peab Ilubama ehitise
kasutamist, kui see on vajalik kallasrada mddda likumiseks.

Tehnovérgud ja -rajatised
Alus: Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema Kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis  echitatavaid ~ tehnovorke  ja  -rajatisi  (kiitte-,  veevarustus-  voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi1
elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui
need on teiste kinnisasjade eesmirgiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud,
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nende ehitamme ei ole kinnisasja kasutamata vOimalk vOi nende ehitamine teises kohas
pOhjustab iilemiédraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond
Alus: Elektriohutusseadus (RT 12007, 22, 64);
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. miértsi 2007. a. méddrus nr. 19

Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord (RTL
2007, 27, 482).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev
maa-ala, Ohuruum vOi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad
kasutuspirangud.  Elektripaigaldise  kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepédidsu
elektripaigaldisele, pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni
ning tekitada muul viisil olukorda, mis voib ohustada mimest, vara voi keskkonda, samuti
korraldada korgepingepaigaldise ohuliini kaitsevoondis massiiiritusi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabellini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piravad  lini  &&rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-,
Iohkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabellinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal sitigavamal kui 0,45
meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.
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