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Abaja kiila Abaja puhkekiila detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine Vilsandi
rahvuspargis asuvate Abaja-Loojangu, Abaja-Ohtu, Abaja-Hommiku ja Abaja-Ao
katastriiiksuste osas

Kihelkonna Vallavolikogu 31. mai 2001. a otsusega nr 29 kehtestati Abaja kiilas Abaja
puhkekiila detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala hdlmas algselt maa-ala
suurusega 86,7 ha ja paiknes Abaja kiilas hoonestamata maa-alal. Maa-ala kiilgneb ld4nesuunalt
Abaja lahega ja seda lébib pohjast 1dunasse Viki-Kurevere maantee, mis on Vilsandi rahvuspargi
vilispiiriks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on hoonestusdiguse seadmine tundlikusse
rannikumetsa vOondisse, moodustada hoonete grupid (osadele kruntidele on méératud 3
hoonestusala).

A. Olemasolev olukord

Vastavalt detailplaneeringule moodustati iiheksa maatulundusmaa sihtotstarbega krunti
(detailplaneeringujoonisel nimetusega Abaja-Loojangu, Abaja-Ohtu, Abaja-Hommiku, Abaja-
Ao, Abaja-Piikese, Abaja-Eha, Abaja-Koidu, Abaja-Mihkli ja Abaja-Pilve), millest osad krundid
koosnevad kahest katastriliksusest. Praeguseks on katastriiiksused moodustatud. Vastavalt
ehitisregistrile on ehitusluba viljastatud Abaja-Hommiku katastritiksusele (katastritunnus
30101:003:0014) {iihe iiksikelamu (planeeringuga lubatud 3 elamut) piistitamiseks, mida
praeguseks piistitatud ei ole. Abaja-Loojangu katastriiiksusel (katastritunnus 30101:003:0011) on
ehitusluba tee ehitamiseks (ehitisregistri kood 220256877) ja maakaabelliini rajamiseks
(ehitisregistri kood 220253897), Abaja-Péikese katastriiiksusel (katastritunnus 30101:003:0018)
on ehitatud suvila, puurkaev ja maakaabelliin (planeeringuga lubatud 3 elamut) ning Abaja-Eha
katastriiiksusel (katastritunnus 30101:001:0712) on ehitatud suvila, puurkaev, maakaabelliin ja
Abaja-Mihkli vorguiihendus. Abaja-Koidu ja Abaja-Pilve kruntide osas on kehtestatud uued
detailplaneeringud ja nende kruntide osas on Abaja puhkekiila detailplaneering kehtetu.

Kehtetuks tunnistatav osa jddb terves wulatuses Vilsandi rahvuspargi Kiirassaare
piiranguvoondisse, ala kuulub iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku Vilsandi linnu- ning
loodusalana. Abaja puhkekiila detailplaneering on kehtestatud enne looduskaitseseaduse
vastuvOtmist (s.o0 enne 21.04.2004) ja hoiuala moodustamist, seega detailplaneeringu
koostamisel ja kehtestamisel ei ole hoiuala kaitse-eesméarkidega arvestatud.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Kihelkonna valla tildplaneeringule (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26.05.2010
otsusega nr 8, edaspidi ldplaneering) asub kehtetuks tunnistatav ala pdllu- ja
metsamajandusmaa juhtotstarbega alal ja Abaja-Hommiku katastriiiksuse osas véikeelamumaa
juhtotstarbega alal. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on podllu- ja
metsamajandusmaana ehk maatulundusmaana méératletud suurem osa valla territooriumist ning
arendustegevusel tuleb jargida punktis 4.2.2 toodud elamute arendamispdhimdtteid ja -tingimusi



hajaasustuses ning punktides 9, 10 ja 11 toodud maade arendamise pdhimdtteid ja tingimusi. Uhe
eluasemekoha voib rajada katastritiksusele, mille suurus on vihemalt 1 ha.

Uldplaneeringu alusel jdsivad kehtetuks tunnistatavale planeeringualale kaitseala, ranna
ehituskeeluvoond, maakondliku tdhtsusega véirtuslik maastik, kauni vaatega teeldik,
parandkoosluse ala ja rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2 on vilja
toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tdielikult inventeeritud pool-looduslike
kooslustega (parandkooslustega), siis on vaja teha eelnevalt taimestiku iilevaatus vastava ala
spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmérgil, mis vihendab
voimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab
ehitiste asukoha valikut nii, et séilitatakse vaartuslikud kooslused.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks on iildplaneeringu peatiikis 11 vélja toodud, et mere
ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb voimalikult sdilitada
seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju — olulisim
argument ehituskeeluvoondit vdhendada on olemasolev vdi ajalooline asustus. Leevendava
meetmena tuleb elamumaade kavandamisel vdimalikult sidilitada koiki looduslikke ja
poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu ja -kuhilaid, kraave jne
olenemata konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutusest voi maaomandist.

Viirtuslike maastike aladel on ildplaneeringuga kehtestatud iildised maade arendamise
pohimdtted, mille alusel tliksiku eluasemekoha rajamine on lubatud vdhemalt 1 ha suurusele
katastritiksusele juhul, kui ehitustegevusega siilitatakse ajalooline maastikumuster ning
tagatakse vaated huvitava reljeefiga maastikule ja vairtuslikele maastikuelementidele.

C. Kehtetuks tunnistamise alused

Looduskaitseseaduse § 14 Ig 1 alusel ei vdi kaitsealal ilma kaitseala valitseja ndusolekuta anda
projekteerimistingimusi, ehitusteatist ja ehitusluba. Ehitustegevuse lubamise kaalumisel arvestab
Keskkonnaamet Vilsandi rahvuspargi kaitse-eesmirke. Uushoonestuse rajamist lubatakse
rahvuspargis kohtades, mis on rahvuspargi looduskaitseliste ja kultuuripdrandi kaitse-
eesmérkidega kooskolas.

Keskkonnaamet hoiuala valitsejana on 20.05.2021 kirjaga nr 7-9/21/8616-2 andnud seisukoha, et
Abaja-Loojangu (30101:003:0011) ja Abaja-Ohtu (30101:003:0012) maaiiksuste hoonestamine,
sh alal kehtiva detailplaneeringu ellu viimine, ei ole pdhjendatud ja on vastuolus Vilsandi
rahvuspargi kaitse-eesmirkide saavutamisega. Abaja-Loojangu ja Abaja-Ohtu maaiiksuste
omanike esindaja on pakkunud Keskkonnaametile kompromisslahenduse molemale
katastriiiksusele iihe elamuga dueala rajamiseks.

Keskkonnaamet 25.03.2022 kirjaga nr 7-9/22/5833 ndustub esitatud kompromissettepanekuga —
Abaja-Loojangu ja Abaja-Ohtu maaiiksustele mdlemale iihe hoonestusala (elamu ja abihoonete)
kavandamisega olemasolevatele hdiludele. Lubatud ehitusalune pind {ihe maaiiksuse kohta on
kuni 300 m”. Keskkonnaameti seisukoht lihtub eeldusest, et alal kehtiv detailplaneering
tunnistatakse Vilsandi rahvuspargi osas kehtetuks. Samuti oli Abaja-Ao (30101:003:0016) ja
Abaja-Hommiku (30101:003:0014) maatiksusele kokku kavandatud viis hoonestusala, mille
realiseerumisel oleks selgelt negatiivne moju rahvuspargi parandmaastikule ja mis omakorda
rikuks ala kaitse-eesmirkide sddstmiseks esitatud kompromissettepaneku lahenduse. Tapsemad
ehitusvdimalused saab Keskkonnaamet Abaja-Ao ja Abaja-Hommiku maaiiksuste omanikega
eraldi kokku leppida, kui neil selleks vastav huvi on.

D. Kokkuvote

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1g 1 p 2 alusel voib detailplaneeringu tunnistada
kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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Tulenevalt rahvuspargi kaitse-eesmérkidest ei ole detailplaneeringut voimalik ellu viia, mistdttu
vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneering tuleb Vilsandi rahvuspargis asuvate Abaja-
Loojangu, Abaja-Ohtu, Abaja-Hommiku ja Abaja-Ao katastriiiksuste osas kehtetuks tunnistada.
Abaja puhkekiila detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Vilsandi Rahvuspargi piires ei
avalda moju kehtima jddvale detailplaneeringu lahendusele, kehtima jédvas osas on
detailplaneeringus kavandatu ellu viidav. Saaremaa Vallavalitsus on seisukohal, et
katastriiiksusele on vdimalik véiljastada projekteerimistingimused elamu ja kdorvalhoonete
ehitusdiguse médramiseks vastavalt {ldplaneeringule, kuna Keskkonnaamet on oma
pohimottelise ndusoleku andnud ja hoonestamine on kooskolas piirkonna maakasutusega.

PlanS § 140 lg 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskolastamiseks PlanS § 127 Ig 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS § 127 Ig
2 nimetatud isikutele ja asutustele. Kdesoleva otsuse eelndu on kooskdlastanud Transpordiamet
16.06.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/11832-2 ja Keskkonnaamet 16.06.2022 kirjaga nr 6-2/22/10647-
2. Padsteamet mairatud tdhtajaks kooskodlastust ei esitanud. Kui kooskodlastaja ei ole 30 péaeva
jooksul detailplaneeringu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud ega ole taotlenud
tédhtaja pikendamist, loetakse detailplaneering kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuvate katastritiksuste omanikele,
Rahandusministeeriumile ja kehtetuks tunnistatava ala piirinaabritele arvamuse andmiseks
31.05.2022 kirjaga nr 5-2/1913-2. Kirjas miédratud tdhtajaks esitas Abaja-Ao maaiiksuse omanik
arvamuse, et tal vastuvditeid puuduvad, kuid ta teavitab, et soovib edaspidi lihe elamu ja
abihoonete ehitusdigust. Rahandusministeeriumil vastavalt 29.06.2022 kirjale nr 15-3/4745-2
vastuviited puuduvad.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 1 punkti 2, 16iked 2 ja 6,
Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kihelkonnna Vallavolikogu 31. mai 2001. a otsusega nr 29 kehtestatud Abaja
kiila Abaja puhkekiila detailplaneering osaliselt kehtetuks Vilsandi rahvuspargis asuvate
Abaja-Loojangu, Abaja-Ohtu, Abaja-Hommiku ja Abaja-Ao katastriiiksuste osas.

2. Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise skeem on otsuse lisa.

3. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



